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1 Beschreibung des Planvorhabens
1.1 Anlass und Angaben zum Standort

Das Plangebiet befindet sich zentral gelegen im Ortskern Bohmtes an der L 81 ,Bremer
StralRe®, hat eine GrofRRe von ca. 0,55 ha und wird durch einen Lebensmitteldiscountmarkt ge-
nutzt.

81

L : p I ~.r
Ubersichtsplan (© openstreetMap-Mitwirkende)

Es bestehen konkrete Absichten den vorhandenen Lebensmitteldiscountmarkt zu modernisie-
ren. In diesem Zuge soll auch die Verkaufsflache um rd. 270 m? auf rd. 1.312 m? (inkl. Windfang
und Pfandraum) vergroRert werden. Das Bestandgebaude soll geringfugig in Richtung Suden
um Lagerflachen erweitert werden. Die dadurch gewonnenen Flachen sollen anschlieRend zur
VergroRerung der Verkaufsflache genutzt werden. Um hierfir die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zu schaffen ist neben der Anderung des Bebauungsplans Nr. 43 ,Bremer StralRe
Mitte“ inkl. seiner 5. Anderung parallel der Fldchennutzungsplan anzupassen.

1.2 Aufgabenstellung und Scoping

Nach § 2a BauGB hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren dem Entwurf des Bauleitplans
eine Begrundung beizufugen. Gesonderter Bestandteil der Begrindung ist der Umweltbericht.
Der Umweltbericht umfasst die nach § 2 Abs. 4 ermittelten und bewerteten Belange des Um-
weltschutzes.

In § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden die verschiedenen Belange des Umweltschutzes einschliel3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege genannt. Uber die folgenden Schutzgiiter
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kénnen diese Belange erfasst werden: Mensch (inkl. Gesundheit), Tiere, Pflanzen, Flache,
Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Kulturgiter / sonstige Sachguter
und die Wechselwirkungen zwischen den zuvor genannten Schutzgutern. Des Weiteren sind
die Auswirkungen auf die Umweltbelange, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bauleit-
plan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, zu berick-
sichtigen.

Die Inhalte des Umweltberichtes nach § 2 Abs. 4 und § 2a Satz 2 Nr. 2 ergeben sich aus der
Anlage zum BauGB, wobei nach § 2 BauGB die Gemeinde mit den Behérden (§ 4 Abs. 1
BauGB) fiir jeden Bauleitplan festlegt, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermitt-
lung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Dieses Vorgehen wird Scoping genannt.
Die Behorden wurden im Rahmen einer frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstiger
Trager o6ffentlicher Belange von der Planung und den beabsichtigten Untersuchungen unter-
richtet und zur AuRerung im Hinblick auf Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
aufgefordert. Die in diesem Rahmen eingegangenen Anregungen werden zur Kenntnis ge-
nommen bzw. im weiteren Verfahren berlcksichtigt.

1.3 Art und Umfang des Vorhabens, Angaben zum Bedarf an Grund und Bo-
den sowie Darstellungen des Flachennutzungsplanes / Festsetzungen des
Bebauungsplanes

Die 34. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bohmte sieht die Darstellung
einer Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,Lebensmitteldiscountmarkte® vor.

Flache insgesamt (Geltungsbereich): ca. 5.480 m?
- Sonderbauflachen ,Lebensmitteldiscountmarkte” ca. 5.480 m?

Fur die in Zukunft mdgliche Versiegelung innerhalb der Sonderbauflachen wird eine GRZ von
0,8 angenommen. Insgesamt ergibt sich auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung eine
max. mogliche Versiegelung von ca. 0,44 ha.

Flachennutzungen GroBe in m? | Faktor GroRe in m?
Sonderbauflachen, GRZ 0,8 5.480 0,8 4.384
Versiegelung 4.384

Aufgrund der gréReren Detailscharfe wird bei der Eingriffs- und Kompensationsermittlung so-
wie weitestgehend in der Wirkungsprognose (Kapitel 4) in diesem Umweltbericht auf die Fest-
setzungen des im Parallelverfahren aufgestellten Bebauungsplanes Nr. 43, 8. Anderung der
Gemeinde Bohmte zurlickgegriffen, dessen Geltungsbereich deckungsgleich mit dem Gel-
tungsbereich der hier vorliegenden 48. FNP-Anderung ist.
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Der B-Plan Nr. 43, 8. Anderung sieht folgende Nutzungen vor:

Flache insgesamt (Geltungsbereich): ca. 5.480 m?
- Sonstiges Sondergebiet (SO) ca. 5.480 m?

Die in Zukunft mégliche Versiegelung ergibt sich aus der Versiegelung in dem Sondergebiet.
Insgesamt ergibt sich gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 43 eine Versiege-
lung von ca. 4.384 m2.

Flachennutzungen GroRe in m? | Faktor GroRe in m?
Sondergebiet, GRZ 0,8 5.480 0,8 4.384
Versiegelung 4.384

Bei der hier ermittelten Versiegelung handelt es sich nur teilweise um eine Neuversiegelung.
Der planungsrechtlich abgesicherte Zustand aus dem B-Plan Nr. 43 einschlieRlich Anderun-
gen lasst bereits eine Versiegelung von ca. 4.297 m? zu, sodass die zulassige Neuversiege-
lung bei ca. 87 m? liegt.

1.4 Regenerative Energien und Nutzung von Energie

Insbesondere mit der ,Klimanovelle“ des BauGB 2011 (Gesetz zur Férderung des Klimaschut-
zes bei der Entwicklung von Stadten und Gemeinden) sind der Klimaschutz und damit einher-
gehend regenerative Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu berucksichtigen. Die Belange von Klimaschutz und Klimaan-
passung sind im Verhaltnis zu den anderen Belangen der Bauleitplanung gleichberechtigt ge-
geneinander und untereinander sachgerecht abzuwagen. Bei der vorliegenden Planung kom-
men regenerative Energien (z. B. Solaranlagen) nicht explizit zum Tragen. Die Anwendung
weitergehender MalRnahmen bleibt dem zukiinftigen Eigentimer vorbehalten, wird seitens der
Gemeinde aber nicht vorgeschrieben.
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2 Untersuchungsmethodik und Fachziele des Umweltschutzes

2.1 Untersuchungsmethodik

‘ Bestandbeschreibung und -bewertung

Gemal der Anlage 1 Punkt 2. des BauGB umfasst der Umweltbericht u.a. eine Beschreibung
und Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile.

In den Kapiteln 3 bis 3.6 erfolgt diese Bewertung jeweils schutzgutspezifisch, wobei ein be-
sonderes Gewicht auf die Herausstellung der Wert- und Funktionselemente mit besonderer
Bedeutung gelegt wird (Methode der Bewertung). Im Rahmen der Bestandsbeschreibung und
-bewertung werden ebenfalls Vorbelastungen bericksichtigt.

Wirkungsprognose

Gleichfalls hat der Umweltbericht gem. Anlage 1 Pkt. 2.b) zum BauGB eine Prognose Uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung (= Status-Quo-Prog-
nose, vgl. Kapitel 7) und bei Durchflihrung der Planung (= Auswirkungsprognose) zu enthal-
ten. Hierzu erfolgt eine Beschreibung der erheblichen Umweltauswirkungen. Grundsatzlich
betrachtet, fuhrt nicht jeder Wirkfaktor zu einer erheblich nachteiligen Umweltauswirkung. Es
ist davon auszugehen, dass je wertvoller oder je empfindlicher ein Umweltbereich (<> Funkti-
onsbereiche mit besonderer Bedeutung) ist und je starker ein Wirkfaktor in diesem Bereich ist,
desto sicherer ist von einer erheblichen nachteiligen Umweltauswirkung auszugehen.

Wirkfaktoren

Bei der Ermittlung und Beschreibung der Wirkfaktoren ist zwischen bau-, anlage- und betriebs-
bedingten Wirkfaktoren und deren Auswirkungen auf die einzelnen Schutzgiter sowie auf de-
ren Wechselwirkungen zu unterscheiden.

Im Anhang (Kapitel 11.1) sind die potentiellen Beeintrachtigungen auf die verschiedenen Um-
weltguter aufgelistet. In den jeweiligen Schutzgutkapiteln werden die planungsrelevanten Be-
eintrachtigungen behandelt.

UmweltmaBnahmen

Zu den umweltrelevanten MalRinahmen gehdren:
Vermeidungsmalnahmen (inkl. SchutzmalRnahmen),
Verminderungsmalfinahmen,

AusgleichsmalRnahmen (inkl. Ersatzmalinahmen) bzw.
MaRnahmen zur Wiederherstellung betroffener Funktionen

| Monitoring

Gemal § 4c in Verbindung mit der Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB umfasst der Umwelt-
bericht die Beschreibung der geplanten Malnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen des Planungsvorhabens auf die Umwelt. Diese Uberwachung wird als Monitoring
bezeichnet. Fur das Monitoring sind die Gemeinden zusténdig, wobei genauere Festlegungen
bzgl. der Uberwachungszeitpunkte, der Methoden oder der Konsequenzen den Gemeinden
freigestellt sind. Zu solchen UberwachungsmaRnahmen kénnen z. B. gehéren: Artenkontrol-
len, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewassergltemessungen oder Erfolgs-/Nachkontrollen
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von KompensationsmalRnahmen. Der Schwerpunkt des Monitorings liegt It. Gesetz aber nicht
in der Vollzugskontrolle, sondern in der Erkennung von unvorhergesehenen nachteiligen Aus-
wirkungen.

Nach § 4c Satz 2 BauGB nutzen die Gemeinden beim Monitoring die Informationen der Be-
hérden nach § 4 Abs.3 BauGB. Demnach sind die an der Bauleitplanung beteiligten Behérden
verpflichtet, die Gemeinden Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Um-
weltauswirkungen zu informieren."

Des Weiteren hat gemaR § 4c im Zuge des Monitorings auch eine Uberwachung der Durch-
fuhrung von Darstellungen oder Festsetzungen gemal § 1a Absatz 3 Satz 2 (Ausgleichsmal3-
nahmen im Plangebiet) und von MaRnahmen nach § 1a Absatz 3 Satz 4 (externe Kompensa-
tionsmalRnahmen) zu erfolgen.

Alternativen

GemalR Punkt 2d der Anlage zu § 2 Abs.4 BauGB sind im Planungsprozess anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten (Alternativen) zu berlcksichtigen. Hierunter fallen alternative Bebauungs-
konzepte (inkl. Begriindung zur Auswahl aus Umweltsicht) unter Bertcksichtigung des Pla-
nungsziels sowie des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes. Die Angaben zu den
Planungsalternativen kdnnen dem Kapitel 8 entnommen werden.

2.2 Fachziele des Umweltschutzes

Folgende Fachgesetze liegen der Bearbeitung des Umweltberichtes zu Grunde:

Fachgesetz

Beachtung

Baugesetzbuch (BauGB)

Kapitel 3, 4

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Nieder-
sachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG)

Eingriffsregelung (§ 15 BNatSchG): Kapitel 5,
11.3

Artenschutz (§ 44 BNatSchG): Kapitel 4.2.2, 5
(vgl. hierzu auch Artenschutzbeitrag)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) / Nieder-
sachsisches Bodenschutzgesetz (NBodSchG)

Kapitel 4.2.4, 5

Bundeswaldgesetz (BWaldG) / Niedersachsisches
Gesetz uUber den Wald und die Landschaftsordnung
(NWaldLG)

Fir das vorliegende Vorhaben nicht relevant

Gesetz dber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG) / Landesumweltvertraglichkeitsprifungsge-
setz (UVPG NRW)

Gemal § 2 (4) BauGB wird eine Umweltpri-
fung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
und im vorliegenden Umweltbericht beschrie-
ben und bewertet werden. Hiermit wird auch
der Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspri-
fung/strategischen Umweltprifung gemaf
UVPG nachgekommen.

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Er-
schitterungen und ahnliche Vorgange (BImSchG)

Kapitel 4.2.1, 4.5 (vgl. hierzu auch schalltech-
nische Beurteilung)

' Zu weiteren Ausfihrungen vgl. STUER & SAILER (2004).
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Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Niedersachsi- | Kapitel 4.2.5
sches Wassergesetz (NWG)

Konkretere Zielvorstellungen ergeben sich aus der >Raumlichen Gesamtplanung< und aus
der >Landschaftsplanung<?.

‘ Raumliche Gesamtplanung

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP):

Die Gemeinde Bohmte ist im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Osnab-
rick (RROP 2004) als Grundzentrum festgelegt. In ihrer Funktion als Grundzentrum hat die
Gemeinde Bohmte die erforderlichen zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen,
taglichen Bedarfs bereitzustellen. (vgl. RROP 2004, Abschnitt D 1.6 - 01, S. 31).

Zusatzlich sind in der Gemeinde Bohmte ,aufgrund ihrer besonderen Standortvorteile Schwer-
punkte fur die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten ausgewiesen* (vgl. ebd., Ab-
schnitt D 1.6 - 02, S. 32). Diese Schwerpunktaufgabe wird der Gemeinde Bohmte aufgrund
der besonders glinstigen verkehrlichen ErschlieBung an der Bundesstrale 51 zuerkannt.

Das Plangebiet befindet sich im ,Versorgungskern“ der Gemeinde Bohmte. An das Plangebiet
angrenzend sind darlber hinaus eine Haupteisenbahnstrecke sowie ein Vorsorgegebiet flr
Trinkwassergewinnung dargestellt. Demnach stehen der Planung keine regionalplanerischen
Belange (grundsatzlich) entgegen.

Der Kreistag des Landkreises Osnabrick hat am 02. Marz 2015 die Neuaufstellung des Regi-
onalen Raumordnungsprogramms beschlossen. Eine beschlossene Neufassung des Regio-
nalen Raumordnungsprogramms liegt derzeit noch nicht vor.

Flachennutzungsplan (FNP):
Das Plangebiet ist in der wirksamen Flachennutzungsplandarstellung der Gemeinde Bohmte
uberwiegend als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung ,GrofRflachiger Einzelhandel”
ausgewiesen. Da die Erweiterungsflache im wirksamen Flachennutzungsplan als gemischte
Bauflache und nicht als Sonderbauflache dargestellt ist, ist eine entsprechende Anderung im
Parallelverfahren erforderlich.

Landschaftsplanung

Landschaftsrahmenplan (LRP):
Im Jahre 2023 wurde eine Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes durchgefuhrt. Nach-
folgend erfolgt eine Auswertung der zeichnerischen Darstellungen der Fortschreibung des
Landschaftsrahmenplanes. Aussagen zu den abiotischen Schutzgtitern und zum Landschafts-
bild werden, sofern vorhanden, an entsprechender Stelle dieser Unterlage berlcksichtigt.
o Karte 1 ,Arten und Biotope®: Das Plangebiet wird als wesentliche Uberlagernde Beein-
trachtigung und Gefahrdung ,Siedlungsflache® dargestellt.

2 Explizit betont das Gesetz [§ 1 Abs.6 Punkt 7.g)], dass vorhandene Landschaftspléne oder sonstige umweltrechtliche Fach-

plane fir die Bestandsaufnahmen und -bewertungen heranzuziehen sind.

H:\BOHMTE\224278\TEXTE\UP\ubr_fnp251112.docx IPW



Gemeinde Bohmte, 34. FNP-Anderung — Umweltbericht 10/ 49

e Karte 5a ,Zielkonzept®: Zielkategorie ,Umweltvertragliche Nutzung in allen Gbrigen Ge-
bieten mit aktuell sehr geringer bis mittlerer Bedeutung fur alle Schutzguter” mit dem
Leitziel ,Umweltoptimierte Siedlungsentwicklung®.

e Karte 5b ,Biotopverbund®: Das Plangebiet wird als wesentliche Uberlagernde Beein-
trachtigung und Gefahrdung ,Siedlungsflache® dargestellt.

o Karte 6 ,Umsetzung des Zielkonzepts“: Fur das Plangebiet werden keine Darstellungen
getroffen.

Landschaftsplan (LP):

Der Landschaftsplan datiert aus dem Jahre 1994 und trifft fir das Plangebiet nachfolgende
Aussagen. Aussagen zu den abiotischen Schutzgltern und zum Landschaftsbild werden, so-
fern vorhanden, an entsprechender Stelle dieser Unterlage berticksichtigt.

o Karte 1 ,Biotoptypen®: Anstatt auf diese Karte zurlickzugreifen, erfolgte fir die vorlie-
gende Planung eine Biotoptypenkartierung.

o Karte 2 ,Arten- und Lebensgemeinschaften — Wichtige Bereiche —*: Das Plangebiet be-
findet sich im Landschaftsraum ,Bohmter Sandgebiet®. Fiir das Plangebiet werden keine
Darstellungen getroffen.

o Karte 5 ,Landschaftsentwicklung — Ziele und MaRnahmenvorschlage —“: Fir das Plan-
gebiet werden keine Darstellungen getroffen.
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3 Bestandsaufnahme und -bewertung

3.1 Menschen, menschliche Gesundheit, Emissionen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7c
BauGB)

Innerhalb des Plangebietes und seiner angrenzenden Flachen sind keine Bereiche mit einer
besonderen Bedeutung als Wohnumfeldstrukturen vorhanden. Der Hausgarten weist eine Be-
deutung fur die Freizeit sowie die Feierabenderholung auf. Tourismusinfrastruktur ist nicht vor-
handen.

Im Zuge des Verfahrens wurde hinsichtlich des Gewerbe- sowie Strallenverkehrslarmes eine
schalltechnische Beurteilung vorgelegt. In dieser heil3t es (IPW 2025a):

Die Berechnungen haben ergeben, dass die Erweiterung des LIDL-Marktes aus schalltechni-
scher Sicht gemal3 der TA Larm méglich ist. Der Bebauungsplan Nr. 43 ,,Bremer Stral3e Mitte®,
8. Anderung kann in der dargestellten Form aufgestellt werden.

Verkehrsldrm (Bahn und Strafle)

Der Orientierungswert tags der DIN 18005 ,Schallschutz im Stédtebau® wird lediglich im éstli-
chen Teil des Plangebiets (iberschritten. Im Baufenster liegen deutliche Unterschreitungen der
Orientierungswerte vor. Somit sind keine passiven LarmschutzmalBnahmen im Bebauungs-
plan erforderlich.

Gewerbeldrm

Die Berechnungen haben ergeben, dass die Erweiterung des LIDL-Marktes aus schalltechni-
scher Sicht gemél3 der TA L&rm mdéglich ist. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden -
unter Bertlicksichtigung der bestehenden Vorbelastungen - an den ungiinstigsten Punkten ein-
gehalten bzw. unterschritten. Dies beinhaltet die Einhaltung bzw. Unterschreitung der Orien-
tierungswerte der DIN 18005. Spezielle Festsetzungen zum Larmschutz beziiglich des Ge-
werbelérms sind im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Spitzenpegel
Die zuldssigen Spitzenpegel durch kurzzeitige Gerduschspitzen werden bei Zugrundelegung

des unterstellten Betriebsablaufes am Tag und in der Nacht nicht (iberschritten.

Nachrichtliche Angabe:

In der nachfolgenden Baugenehmigung sind Auflagen erforderlich. Diesbezliglich ist ein Vor-
schlag fur Auflagen fiir die Baugenehmigung weiter unten angegeben. Die hier vorgelegte
Schalltechnische Beurteilung kann auch im Bauantragsverfahren verwendet werden, soweit
keine larmrelevanten Anderungen erfolgen.

Anlagenbezogener Strallenverkehrsldrm auf den Offentlichen Straf3en

Auf der Bremer Stral3e ist nicht mit einer relevanten Erhéhung der Beurteilungspegel des Stra-
Benverkehrsldrms zu rechnen. Organisatorische MalBnahmen zur Reduzierung des anlagen-
bezogenen Verkehrs auf den 6ffentlichen Stral3en sind daher gemé&l3 TA Lérm nicht erforder-
lich.
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Verkehrsldrm Festsetzungen und Hinweise
Fiir den Bebauungsplan sind keine Festsetzungen bezliglich des passiven Lérmschutzes er-
forderlich.

3.2 Tiere und Pflanzen, Biologische Vielfalt, Arten sowie Schutzgebiete
und -objekte (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Im Folgenden werden Biotope und Schutzgebiete als Lebensrdume von Tieren und Pflanzen
behandelt und ggf. weiterfihrende Angaben zu z. B. gefahrdeten Arten gemacht.

Biotoptypen

Die Erfassung der Biotoptypen des Gebietes wurde im Februar 2025 auf der Grundlage der
zur Biotoptypenkartierung Niedersachsens erarbeiteten Methodik und Arbeitsanleitung mit
Hilfe des Kartierschlissels nach v. DRACHENFELS (2021) durchgefihrt. Die Bewertung der vor-
handenen Biotoptypen respektive des planungsrecht abgesicherten Bestandes und die Ein-
griffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt anhand des Osnabriicker Kompensationsmodells (LK
OSNABRUCK, VECHTA CLOPPENBURG 2016). Die Bestandsdarstellung erfolgt im Anhang Kapitel
11.4).

Das Plangebiet umfasst das Grundstlick des bestehenden Lebensmitteldiscountmarkts inkl.
seiner Stellplatzanlage sowie die sidlichen Erweiterungsflachen, die derzeit Giberwiegend als
Hausgarten mit vereinzeltem Geholzbestand genutzt werden.

Fur das Plangebiet besteht derzeit der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 43 ,Bremer
Strale Mitte inkl. seiner 5. Anderung (rechtsverbindlich 2003). Der Ursprungsplan des Bebau-
ungsplans Nr. 43 (Rechtskraft 1987) gilt fur die vorgesehenen Erweiterungsflachen. Diese
rechtskraftigen Festsetzungen sind hinsichtlich der anzuwendenden Eingriffsregelung als Be-
stand anzusetzen. Im Februar 2025 erfolgte zum Abgleich eine Bestandserfassung vor Ort.
Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Bohmte stellt flir das Plangebiet
eine gemischte Bauflache dar.
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Planungsrechtlich abgesicherter Bestand:

HamnoH

- Planunteriage \
—| P LIBLIN ©2025 i RSN .
C——2]f xS = /s l Vi —4 £

Legende

Geltungsbereich

Bestand gem. rechtskraftigem B-Plan
"Bremer Strale Mitte" (2003)

WE

m Sondergebiet (T()Il 0
:l StraRenverkehrsfiache 0,0
m Mischgebiet 0,010

Abb.: Rechtskréftiger B-Plan Nr. 43 — Plangebiet (IPW)
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Sondergebiet Zweckbestimmung ,GroRflachiges Einzelhandelsgeschaft* Wertfaktor 0,0/ 1,0
Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 setzt das vorliegende Plangebiet als Sonder-
gebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 fest. Bei einer GRZ von 0,8 sind ca. 80 %
der Netto-Baulandflache als versiegelbare Flache zu betrachten (Wertfaktor 0,0). Die restli-
chen Flachen (20 %) sind somit als Freiflachen / Grinflachen vorgesehen. Diese Freiflachen
sind als Hausgarten zu bewerten, die sich durch intensiv gepflegte Beet- und Rasenflachen
sowie vielfach nicht heimischen Zierstrauchern und Baumen charakterisieren (Wertfaktor 1,0).
Laut § 3 der 5. And. B-Plan Nr. 43 sind je angefangene 10 Parkplatze ein Obstbaum alter Sorte
oder alternativ ein hochstdmmiger Laubbaum zu pflanzen. Weiterhin sind die Parkplatze mit
Pflanzbeeten an der Kopfseite der Parkplatze abzugrenzen. 3 Baume (Linden) an der Bremer
Stralde sind zum Erhalt festgesetzt. Diese befinden sich an der Grenze bzw. leicht aul3erhalb
des vorliegenden Plangebietes.

Der Bereich ist mit dem Einkaufsmarkt und Stellflaichen weitgehend versiegelt (Stand Feb.
2025). Kleinflachig finden sich 0,5 — 1,0 m breite Zierbeete entlang der Parkplatze.

StraRenverkehrsflachen Wertfaktor 0,0
Anteilig im Nordwesten ist eine Stralenverkehrsflache (,An der Miiggenburg®) festgesetzt.
Vor Ort sind Stellflachen bzw. Zierbeete des Einkaufsmarktes vorhanden.

Mischgebiet Wertfaktor 0,0/ 1,0
Der Ursprungsplan des Bebauungsplans Nr. 43 (1987) setzt den geplanten Erweiterungsbe-
reich im sudlichen Plangebietsteil als Mischgebiet mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4
fest. Es ist eine Uberschreitungsmaglichkeit auf 0,6 anzunehmen.

Vor Ort stellt sich der Erweiterungsbereich als geschotterte Stellflache an der Stral3e ,An der
Miggenburg® dar, im Uberwiegenden Teil jedoch als Hausgarten mit gro3en Nadel- und Zier-
gehdlzen sowie Rasenflachen.

Angrenzende Bereiche
Angrenzend befinden sich Uberwiegend Wohn- und Geschaftsnutzungen. Erschlossen wir das
Plangebiet tUber die dstlich verlaufende ,Bremer Strale“.

Biologische Vielfalt (Biodiversitat)

Der Begriff Biologische Vielfalt (Biodiversitat) umfasst neben der Vielfalt der Arten auch die

Genunterschiede zwischen den Organismen einer Art und die Vielzahl der Lebensraume der

Arten. Zur Operationalisierung der Biodiversitat werden folgende Kriterien bericksichtigt:

¢ Rote Listen Biotoptypen und Rote Listen Pflanzen- und Tierarten

e Streng geschitzte Arten bzw. Arten, die dem besonderen Artenschutz nach § 44
BNatSchG unterliegen

e Faunistische Funktionsbeziehungen

¢ Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte

Rote-Liste-Pflanzen- und Tierarten / Rote-Liste-Biotoptypen:

Offizielle Angaben zu konkreten Vorkommen von Rote-Liste-Arten liegen nicht vor und wurden
der Kommune auch nicht im Rahmen der Behdrdenanhdrung nach § 4 Abs. 1 BauGB (vgl.
Kapitel 1.2) mitgeteilt.
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Biotoptypen mit einer besonderen Empfindlichkeit oder Bedeutung, wozu Biotoptypen mit den
Gefahrdungskategorien 0 (= vollstandig vernichtet), 1 (= von vollstandiger Vernichtung be-
droht), 2 (= stark gefahrdet) oder 3 (= gefahrdet) zu zahlen sind, fehlen im Plangebiet.

Faunistische Funktionsbeziehungen / Faunapotential / Artenschutzrechtlich relevante Arten:
Es liegen keine Angaben bzgl. des Vorkommens besonders bedeutsamer, schitzenswerter
oder geschutzter Tierarten vor. Aus der Beteiligung der Behdrden nach § 4 Abs. 1 (vgl. Kapi-
tel1.2) ergaben sich keine Hinweise, die das Vorkommen von streng geschitzten Arten ver-
muten lassen.

Die vorhandenen Biotopstrukturen (Gebaude, Parkplatz/ Stellflache, gartnerisch gestaltete
Griunflache (angepflanzte Geblschflache und jingere Laub-/ und Nadelgehdlze) stellen in der
Regel wenig (gering) bedeutsame Lebensraume fiir Tiere dar. Die intensive Nutzung und anth-
ropogene Uberformung der im Plangebiet vorhandenen Flachen/ Strukturen und der durch den
geplanten Anbau unmittelbar in Anspruch genommenen Flachen im Bereich des Plangebiets/
Eingriffsvorhabens, die bestehenden angrenzenden Wohnbereiche/ Siedlungsbereiche und
auch der Betrieb der angrenzenden Stralen, insbesondere der “Bremer-Stral’e” und der
Trasse der westlich verlaufenden Bahnstrecke sind als starke Beeintrachtigung/ Vorbelastung
(Larm, visuelle Beeintrachtigung, Kollisionsgefahr) faunistischer Habitatqualitaten,
einzustufen. Bedeutsame faunistische Funktionsrdume oder -beziehungen sind aufgrund der
Biotopausstattung des Plangebiets in Verbindung mit der Vorbelastung, der Lage und derzei-
tigen Nutzung sowie der Flachengrofie nicht bekannt und auch nicht zu erwarten. Auch die
Ergebnisse der durchgefihrten faunistischen Potenzialbetroffenheitsanalyse zur Beurteilung
des potenziell vorhandenen Artspektrums im Zuge des Artenschutzbeitrages weisen nicht auf
besonders bedeutsame Funktionen oder /-beziehungen fiir die zu erwartenden Artgruppen im
Plangebiet hin. Gemall Map-Server der Umweltverwaltung sind im Plangebiet und im
unmittelbaren Umfeld keine bedeutenden Flachen fur die Fauna vorhanden. Alte Baume mit
wahrscheinlicher oder offensichtlicher Quartiereignung/ -funktion als Winter- oder
Wochenstubenquartier (Fortpflanzungs- oder Ruhestatte im Sinne des § 44 BNatSchG) oder
auch als Tagesquartier wahrend der sommerlichen Aktivitatszeit befinden sich nicht in der von
einem Eingriff betroffenen Flache. Das vorhandene Gebaude an dessen Flanken bauliche
Veranderungen im Zuge der Erweiterung vorgesehen sind, weist in diesen Bereichen Spalten
und kleinere Hohlrdume, insbesondere durch Dachabdeckungen / Ubersténde etc. auf. Somit
ist ein Quartierpotenzial fur Fledermause am Gebaudebestand gegeben. Die vorhandenen
jungeren Gehdlze/ Gebusche bieten prinzipiell Potenzial als Nistplatzbereich fur verbreitete
europaische Brutvogelarten der Siedlungsbereiche und strukturierten Argralandschaft. Die
Freiflachen weisen grundsatzlich eine geringe bis allgemeine Lebensraumbedeutung (Nah-
rungshabitate) fur europaische Vogelarten sowie weitere Tierarten ohne besondere 6kologi-
sche Anspriche auf. Im Zuge einer Artenschutzrechtlichen Stellungnahme
(Artenschutzbeitrag) zur der vorliegenden Planung fand eine  faunistische
Potenzialbetroffenheitsanalyse zur Beurteilung des potenziell vorhandenen Artspektrums
statt. Im Artenschutzbeitrag werden die Ergebnisse dieser Prufungen und Untersuchung
benannt. Im Ergebnis dieser Potenzialanalyse und Relevanzprifung kann davon
ausgegangen werden, dass durch die Planung kein Tierlebensraum hoher oder sehr hoher
Bedeutung und kein Bereich mit besonderer Bedeutung flr faunistischer Funktionen betroffen
sein wird und somit die Lebensraumfunktionen Uber die Erfassung und Bewertung der
Biotoptypen erfolgen kann.
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Naturschutzspezifische Schutzgebiete und sonstige bedeutende Objekte:
Eine Sichtung des Map-Servers der Niedersachsischen Umweltverwaltung?® liefert folgende
Ergebnisse fir das Plangebiet:

o Das Plangebiet liegt aulRerhalb ausgewiesener Schutzgebiete und —objekte.

e Inca. 610 m nordostlicher Entfernung befindet sich der geschitzte Landschaftsteil ,Pas-
torengarten” (GLB OS 00031), in ca. 705 m sudéstlicher Entfernung der geschitzte
Landschaftsteil ,Nachtigallenweg“ (GLB OS 00002) und in ca. 910 m sidwestlicher Ent-
fernung der geschitzte Landschaftsteil ,Hunte zwischen Bad Essen und Bohmte* (GLB
OS 00035). Ca. 770 m sudostlich liegt ein Naturdenkmal (Eiche; ND OS 00151). In ca.
1,4 km westlicher Richtung befindet sich das Landschaftsschutzgebiet ,Arenshorst*
(LSG OS 00045).

¢ Das Plangebiet liegt auRerhalb Biotope landesweiter Bedeutung, fir Fauna wertvoller
Bereiche sowie flr Gast- und Brutvogel wertvoller Bereiche.

o Ca. 775 m westlich befindet sich ein flr Brutvogel wertvoller Bereich (Kenn-Nr. Teilge-
biet: 3615.2/1; Bewertungseinstufung: Status offen; Bewertung 2006: lokale Bedeu-
tung).

Auswertung des digitalen Umweltatlas des Landkreises Osnabriick

Der Landkreis Osnabrlick betreibt einen online verfigbaren digitalen Umweltatlas, in dem u. a.
umweltrelevante Daten zu Natur, Wasser und Boden vorgehalten werden. Dieser trifft flr das
Plangebiet hinsichtlich der Ausweisung von Schutzgebieten und -objekten keine Uber die Dar-
stellungen des Map-Servers der Niedersachsischen Umweltverwaltung hinausgehenden Aus-
sagen.

3.3 Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Zu den abiotischen Schutzgutern gehéren Flache, Boden, Wasser, Klima und Luft.

Flache \

Das Plangebiet besteht derzeitig zum Gberwiegenden Teil aus versiegelten Flachen (Lidl-Ver-
brauchermarkt), weist jedoch auch unversiegelte Bereiche auf (Zierbeete, Hausgarten). Fir
die betroffenen Flachen liegt ein rechtskraftiger Bebauungsplan vor.

‘ Boden ‘

Gemal der Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes (Karte 3a.1 ,Besondere Werte von
Bdden®) wird flr das Plangebiet die wesentliche lberlagernde Beeintrachtigung und Gefahr-
dung ,Siedlungsflache® dargestellt. In der Karte 3a.2 ,Bodenfunktionsbewertung® wird fur das
Plangebiet keine Darstellung getroffen.

Die Karte 4 ,Boden, Wasser, Klima/Luft — Wichtige Bereiche — des Landschaftsplanes der
Gemeinde Bohmte stammt aus dem Jahr 1994. Aufgrund des Alters dieser Unterlage und der
im NIBIS®-KARTENSERVER verfiigbaren aktuelleren Datengrundlage wird bei der Bewertung

3 NIEDERSACHSISCHE UMWELTKARTEN, Map-Server des Niederséchsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie und Klimaschutz.
Abgerufen am 23.04.2025 von https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
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auf die Auswertung des NIBIS®-KARTENSERVER zurlickgegriffen. Flr das Plangebiet wird (all-
gemein) die Darstellung ,Stark versiegelte Bereiche® getroffen.

Die Sichtung des NIBIS®-KARTENSERVER (2025 a)* des Landesamtes fiir Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG) hat ergeben, dass fir das Plangebiet ausschliellich der Bodentyp ,Mitt-
lerer Podsol* ausgewiesen ist. Am &stlichen Randbereich ist in der Karte ,Suchrdume flr
schutzwiirdige Boden® (NIBIS®-KARTENSERVER 2025 b)® des LBEG ein ,Seltener Boden*“ (Po-
dsol) verzeichnet. GemaR dem NIBIS®-KARTENSERVER (2025 c¢)® wird die Bodenfruchtbarkeit
(Ertragsfahigkeit) Gberwiegend als ,mittel, anteilig als ,,gering” eingestuft. Dartber hinaus liegt
eine geringe Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung vor (NIBIS®-KARTEN-
SERVER 2025 d)’. Die standortabhangige Verdichtungsempfindlichkeit ist sehr gering.

Im NIBIS®-KARTENSERVER (2025 €)® und digitalen Umweltatlas des Landkreises Osnabriick
werden flr das Plangebiet keine Altlasten dargestellt.

Wasser ‘

Oberflachengewasser: Oberflachengewasser befinden sich nicht im Plangebiet.

Grundwasser: Gemal dem NIBIS®-KARTENSERVER (2025 f)° lag die Grundwasserneubil-
dungsrate innerhalb des Plangebietes im 30-jahrigen Jahresmittelwert (1991-2020) bei 0-50
mm/a bzw. >100-150 mm/a. Somit liegt kein Bereich mit besonderer Bedeutung vor. Die Un-
terscheidung in Bereiche mit besonderer bzw. allgemeiner Bedeutung erfolgt anhand der ,An-
wendung der RLBP bei Stralenbauprojekten in Niedersachsen (Stand Marz 2011)“. Dabei
nehmen Grundwasserneubildungsraten > 250 mm/a eine besondere Bedeutung, Grundwas-
serneubildungsraten < 250 mm/a eine allgemeine Bedeutung ein.

In der Karte 3b ,Wasser- und Stoffretention“ der Fortschreibung des Landschaftsrahmenpla-
nes wird fur das vorliegende Plangebiet die wesentliche Uberlagernde Beeintrachtigung und
Gefahrdung ,Siedlungsflache* dargestellit.

Die Karte 4 ,Boden, Wasser, Klima/Luft — Wichtige Bereiche —* des Landschaftsplanes der
Gemeinde Bohmte trifft fir das Plangebiet hinsichtlich des Schutzgutes Wasser keine Aussa-
gen. Fur das Plangebiet wird (allgemein) die Darstellung ,Stark versiegelte Bereiche“ getrof-
fen.

Das Schutzpotenzial der grundwassertiberdeckenden Schichten wird als ,hoch* angegeben
(NIBIS®-KARTENSERVER 2025 g)'°, woraus eine geringe Empfindlichkeit des Grundwassers
gegenlber Schadstoffeintragen resultiert.

Wasserschutzgebiete: Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von Wasserschutzgebieten.

Uberschwemmungsgebiete: Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten (USG) sowie Risikogebieten auRerhalb von USG.

4 NIBIS®-KARTENSERVER (2025 a): Bodenkarte von Niedersachsen 1:50.000 (BK50). - Landesamt fUr Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 23.04.2025 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#

5 NIBIS®-KARTENSERVER (2025 b): Suchrdume fiir schutzwiirdige Béden (BK50). - Landesamt fir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 23.04.2025 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#

6 NIBIS®-KARTENSERVER (2025 c): Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit). - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. Abgerufen am 23.04.2025 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#

7 NIBIS®-KARTENSERVER (2025 d): Bodenverdichtung (Auswertung BK50). - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. Abgerufen am 23.04.2025 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

8 NIBIS®-KARTENSERVER (2025 e): Altlasten. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen
am 23.04.2025 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#

% NIBIS®-KARTENSERVER (2025 f): Grundwasserneubildung (nGROWA22). - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG), Hannover. Abgerufen am 23.04.2025 von http://nibis.lbeg.de/cardomap3/#

© NIBIS®-KARTENSERVER (2025 g): Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung. - Landesamt fiir Bergbau, Energie und
Geologie (LBEG), Hannover. Abgerufen am 23.04.2025 von http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#
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Klima und Luft, Klimawandel / Klimaanpassung

Das Plangebiet und angrenzende Bereiche werden gemalf} der Karte 4 ,Klima und Luft* der
Fortschreibung des Landschaftsrahmenplanes weder als bioklimatisch und/oder lufthygienisch
belastetes Siedlungsgebiet noch als Kalt-/Frischluftentstehungsgebiet mit Wirkraumbezug
dargestellt. Fur den Bereich des Plangebietes werden in der Karte 4b ,Lokalklima“ keine Aus-
sagen getroffen.

Die Karte 4 ,Boden, Wasser, Klima/Luft — Wichtige Bereiche — des Landschaftsplanes der
Gemeinde Bohmte trifft fir das Plangebiet hinsichtlich des Schutzgutes Klima/Luft keine Aus-
sagen. Fiur das Plangebiet wird (allgemein) die Darstellung ,Stark versiegelte Bereiche“ ge-
troffen.

Das Plangebiet stellt sich als fast vollstéandig versiegelt dar, Offenlandbiotope (Kaltluftprodu-
zenten) als auch die Geholzbestande (Frischluftproduzenten) sind weder im Plangebiet noch
in seiner naheren Umgebung vorhanden. Das Plangebiet ist durch die aktuelle Nutzung in
kleinklimatischer Funktion stark vorbelastet, es weist keine besonderen Wertelementen oder
Funktionen fur das Schutzgut Klima Luft auf. Die schutzgutspezifischen Funktionen sind in
diesem Bereich als gering anzusehen.

3.4 Landschaft (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7a BauGB)

Gemal der Karte 2 ,Landschaftsbild“ des LRP wird das Plangebiet unter ,Wesentliche Uber-
lagernde Beeintrachtigungen und Gefahrdungen® als ,Siedlungsflache” abgebildet.

Das Plangebiet wird innerhalb und angrenzend vor allem von baulich genutzten Flachen ge-
pragt. Ein Bezug zur freien Landschaft ist nicht gegeben. Das Plangebiet weist aufgrund der
vorhandenen Strukturen eine unterdurchschnittliche (geringe) Bedeutung in Bezug auf das
Schutzgut Landschaft auf.

3.5 Kultur- und sonstige Sachgiiter (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7d BauGB)

Das im Plangebiet vorhandene Gebaude (Verbrauchermarkt) ist als Sachgut zu betrachten.
Daruber hinaus sind keine Kultur- oder sonstigen Sachguter bekannt.

3.6 Europaisches Netz — Natura 2000 (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB)

Im Bereich des Plangebietes und angrenzender Flachen sind keine Natura 2000-Gebiete aus-
gewiesen. Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet (FFH-Gebiet ,Hunte bei Bohmte®;
EU-Kennzahlen: 3615-331) befindet sich ca. 1,2 km sidlich des Plangebietes. Aufgrund dieser
Entfernung und den zwischen dem Plangebiet und dem FFH-Gebiet gelegenen Nutzungen
wird davon ausgegangen, dass durch die vorliegende Planung keine erheblichen Beeintrach-
tigungen von Erhaltungszielen eines Natura 2000-Gebietes bedingt werden.
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3.7 Wechselwirkungen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7i BauGB)

Die einzelnen schutzgutiibergreifenden Wechselwirkungen im Sinne der Okosystemtheorie
kénnen an dieser Stelle nicht vollstandig erfasst und bewertet werden. In der Praxis hat sich
bewahrt, nur die entscheidungserheblichen Umweltkomplexe mit ausgepragten Wechselwir-
kungen darzustellen; i. d. R. handelt es sich hier um Okosystemtypen oder auch Biotopkom-
plexe mit besonderen Standortfaktoren (extrem trocken, nass, nahrstoffreich oder -arm).
Gleichfalls kdnnen zu den entscheidungserheblichen Umweltkomplexen, Bereiche mit hoher
kultureller oder religioser Bedeutung hinzugezahlt werden:

Im Plangebiet kommen keine Biotop- oder Umweltkomplexe mit besonderer Empfindlichkeit
oder Bedeutung vor.

3.8 Anfalligkeit fur schwere Unfalle / Katastrophen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7j
BauGB)

Unter diesem Punkt erfolgt eine Erfassung von Umwelteinwirkungen, welche die Folge von
Unfallen oder Katastrophen sind, die von dem vorliegenden Bauleitplan ausgehen kénnen
bzw. denen der Bauleitplan ausgesetzt ist. Die Flache wird derzeitig Uberwiegend als Einzel-
handelsstandort genutzt. Eine Relevanz fur von der Flache ausgehende Unfalle ist nicht ge-
geben. Im naheren und weiteren Umfeld sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Betriebe
oder Anlagen vorhanden, die als Storfallbetrieb im Sinne der 12. BImSchV / KAS 18 einzustu-
fen sind. Gefahrdungen durch Hochwasser sind nicht zu erwarten, das Plangebiet liegt auller-
halb von Uberschwemmungsgebieten und in den fiir das Land Niedersachsen vorliegenden
Hochwassergefahren- bzw. -risikokarten sind keine Darstellungen getroffen.
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4 Wirkungsprognose

4.1 Beschreibung und Bewertung der zu erwartenden Umweltauswirkungen
des Vorhabens

4.1.1 Methodische Vorgehensweise

Basierend auf den Darstellungen des Flachennutzungsplanes bzw. den Festsetzungen des
Bebauungsplanes (Nr. 43, 8. Anderung) werden die Auswirkungen auf die Umwelt, in den
nachfolgenden Unterkapiteln schutzgutbezogenen im Detail beschrieben und anschlief3end
zusammengefasst bewertet. Hierbei ist zwischen bau-, anlage- und betriebsbedingten Auswir-
kungen zu unterscheiden. Ein Uberblick Giber mogliche Wirkfaktoren wird in der nachfolgenden
Tabelle gegeben.

Tabelle 1: Zu erwartende relevante Projektwirkungen

Baubedingte Wirkfaktoren

Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung und Lagerflachen
Schadstoffemissionen, Larm, Erschitterungen und Lichtreize durch Baubetrieb
Larm, Erschitterungen und ggf. Lichtreize durch Baubetrieb

Ggf. Zwischenlagerung von Erdmassen (Bodenmieten)

Anlagebedingte Wirkungen

(Teil-)Versiegelung durch die Bebauung (inkl. Nebenanlagen)
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch Gebdude / Gebaudeteile
Flachenverluste durch Bodenauftrag oder -abtrag

Betriebsbedingte Wirkungen

Durch das vorliegende Vorhaben sind zusatzliche Schallemissionen (Gewerbelarm) zu erwarten
und Schallimmissionen (StralRenverkehrslarm) zu berlicksichtigen.

Larm und optische Storreize bezogen auf die Fauna und auf Habitatfunktionen besitzen z.T. sehr
unterschiedliche Wirkintensitaten und -zonen und sind artgruppen- und artspezifisch. Zur Ermitt-
lung der nachteiligen Beeintrachtigungen wird der Stand des Wissens sowie die allgemeine Art-
/ und Ortskenntnis der Planer und der beteiligten jeweiligen Faunaexperten/ -kartierer fur die
untersuchten Artgruppen berlicksichtigt.

Die Aufgabe der Bauleitplanung ist nach § 1 BauGB, die bauliche und sonstige Nutzung von
Grundstucken in der Gemeinde vorzubereiten und zu leiten. Es handelt sich hierbei um eine
sogenannte Angebotsplanung. Die konkreten Bauablaufe (zeitlich sowie inhaltlich bspw. im
Hinblick auf eingesetzte Maschinen) und spéatere Realisierungen (z. B. Gebaude, Strafien /
Wege) sind auf dieser Planungsebene nicht bekannt bzw. nicht Inhalt eines Flachennutzungs-
und / oder Bebauungsplanes.

Daher kénnen hinsichtlich baubedingter Auswirkungen auf dieser Planungsebene nur teil-
weise konkrete Aussagen getroffen werden. Es ist jedoch davon auszugehen, dass die durch
die vorliegende Planung vorbereiteten Bautétigkeiten (im Hinblick auf die Erweiterung eines
Einzelhandelsmarktes), Dauer, Art und Ausmal} vergleichbarer Bautatigkeiten nicht Uber-
schreiten werden. Zudem sind baubedingte Auswirkungen lediglich zeitlich befristeter Art und
die Bautatigen sind angehalten, die anerkannten Regeln der Technik und Regelungsbereiche
einschlagiger Gesetze und Verordnungen (z. B. Umweltschadensgesetz, Gefahrstoffverord-
nung, Baustellenverordnung, Betriebssicherheitsverordnung, Arbeitsstattenverordnung), u.a.
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zum allgemeinen Schutz der Umwelt sowie speziell der Gewasser, des Bodens, der geschitz-
ten Arten und der naturlichen Lebensrdume einzuhalten. Hierdurch werden Schaden an
Schutzgutern von Natur und Landschaft und auch die Risiken von Unfallen wahrend der Bau-
zeit vermindert.

Insgesamt ist daher davon auszugehen, dass keine grundsatzlichen nachteiligen baubeding-
ten Auswirkungen zu erwarten sind. Soweit bspw. schiutzenswerte bzw. zu erhaltende Biotop-
oder Gewasserstrukturen durch Bautatigkeiten beeintrachtigt werden konnten und durch ent-
sprechende MalRnahmen (z. B. Bauzaun) zu sichern sind, wird dieses im entsprechenden
Schutzgutkapitel gesondert aufgefiihrt.

Angaben zu der tatsachlichen Ausgestaltung der im Plangebiet ermdglichten Bebauung bzw.
Nutzung liegen teilweise vor. Dementsprechend kénnen nur bedingt detaillierte Aussagen zu
betriebsbedingten Auswirkungen getroffen werden. Zur Abschatzung betriebsbedingter Aus-
wirkungen werden daher allgemeingiltige Annahmen zu Grunde gelegt.

Soweit erkennbare Beeintrachtigungen durch Gegenmaflnahmen vermieden oder, falls dies
nicht moglich ist, gemindert werden kdnnen, wird dies erldutert. Neben den Ausfuhrungen zu
den negativen Auswirkungen der Planung werden, sofern vorhanden, auch die mit der Planung
verknupften positiven Auswirkungen auf die Umwelt aufgefihrt.

Zur Bewertung der Umweltauswirkungen wird der Ansatz der Rahmenskala nach KAISER
(2013) verwendet. Hierbei werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen je nach Intensitat
bzw. schwere der Wirkung einer Bewertungsstufe zugeordnet. In der nachfolgenden Tabelle
2 werden die Bewertungsstufen sowie die jeweiligen Einstufungskriterien vorgestellit.

Tabelle 2: Rahmenskala fiir die Bewertung der Umweltauswirkungen (KAISER 2013, aktualisiert
nach KAISER 2004)

Stufe und Einstufungskriterium

Bezeichnung

v Rechtsverbindliche Grenzwerte fur das betroffene Umweltschutzgut werden tber-
Unzuléssigkeits- | schritten oder es findet eine Uberschreitung anderer rechtlich normierter Grenzen
bereich der Zulassigkeit von Eingriffen oder sonstigen Beeintrachtigungen statt, die nach

den einschlagigen Rechtsnormen nicht Giberwindbar sind.

1l Rechtsverbindliche Grenzwerte fur das betroffene Umweltschutzgut werden tber-

Zulassigkeits- schritten oder es findet eine Uberschreitung anderer rechtlich normierter Grenzen
grenzbereich der Zulassigkeit von Eingriffen oder sonstiger Beeintrachtigungen statt, die nach

den einschlagigen Rechtsnormen nur ausnahmsweise aus Griinden des uUberwie-
(optionale Un- genden o6ffentlichen Interesses oder des Allgemeinwohles bzw. aufgrund anderer
tergliederung) Abwagungen Giberwindbar sind. In Abhangigkeit vom Ausmal} der zu erwartenden

Beeintrachtigung sowie der Bedeutung und Empfindlichkeit betroffener Schutz-
gutauspragungen kann der Zulassigkeitsgrenzbereich untergliedert werden.

Il Das betroffene Umweltschutzgut wird erheblich beeintrachtigt, so dass sich dar-

Belastungsbe- aus nach den einschlagigen Rechtsnormen eine rechtliche Verpflichtung ableitet,
reich geeignete MalRnahmen zu Kompensation zu ergreifen. Die Beeintrachtigungen

sind auch ohne ein uUberwiegendes offentliches Interesse oder Allgemeinwohl
(optionale Un- bzw. anderer Abwagungen zuldssig. In Abhangigkeit vom Ausmal} der zu erwar-
tergliederung) tenden Beeintrachtigungen sowie der Bedeutung und Empfindlichkeit betroffener

Schutzgutauspragungen kann der Belastungsbereich untergliedert werden.
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Stufe und Einstufungskriterium
Bezeichnung

I Die Beeintrachtigung des betroffenen Umweltschutzgutes erreicht nicht das Mal}
Vorsorgebereich | der Erheblichkeit, ist aber unter Vorsorgegesichtspunkten beachtlich, beispiels-
weise auch bei der Berlcksichtigung von Vorkehrungen zur Vermeidung oder Ver-
minderung der Beeintrachtigung. Aufgrund der geringen Schwere der Beeintrach-
tigung fuhrt diese nicht zu einer rechtlich normierten Verpflichtung, geeignete
MalRnahmen zur Kompensation zu ergreifen.

0 Das betroffene Umweltschutzgut wird weder positiv noch negativ beeinflusst.
belastungsfreier

Bereich

+ Es kommt zu einer positiven Auswirkung auf das betroffene Umweltschutzgut bei-
Forderbereich spielsweise durch eine Verminderung bestehender Umweltbelastungen.

4.2 Beschreibung der Umweltauswirkungen
4.2.1 Menschen, einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Die nachfolgenden Ubersichten beschreiben die zu erwartenden Auswirkungen des Vorha-
bens auf das Schutzgut Mensch, einschlieRlich der menschlichen Gesundheit, aufgeteilt nach
bau-, anlage- und betriebsbedingten Wirkungen.

Bau- und Anlagebedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase sind die eingesetzten Transport- und Baufahrzeuge und Maschinen
mit Umweltauswirkungen verbunden. Dies kdnnen im Einzelnen sein: Larm, Staubentwick-
lung, Erschitterungen, eingeschrankte Nutzbarkeit der Wege sowie Nah- und Fernsicht auf
aufragende Gerate, wie z. B. Krane. Diese Beeintrachtigungen bestehen lediglich temporar
wahrend der Bauphase und kénnen durch eine optimale Zuwegungs- und Baustelleneinrich-
tung und zlgige Bauabwicklung vermieden bzw. vermindert werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Durch das vorliegende Vorhaben sind zusatzliche Schallemissionen (Gewerbelarm) zu erwar-
ten und Schallimmissionen (Stralenverkehrslarm) zu beriicksichtigen. Diesbezliglich wurde
eine Schalltechnische Beurteilung erarbeitet. In dieser heifdt es (IPW 2025a):

Die Berechnungen haben ergeben, dass die Erweiterung des LIDL-Marktes aus schalltechni-
scher Sicht gemal3 der TA Larm méglich ist. Der Bebauungsplan Nr. 43 ,Bremer Stral3e Mitte®,
8. Anderung kann in der dargestellten Form aufgestellt werden.

Verkehrsldrm (Bahn und Stral3e)

Der Orientierungswert tags der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” wird lediglich im éstli-
chen Teil des Plangebiets (iberschritten. Im Baufenster liegen deutliche Unterschreitungen der
Orientierungswerte vor. Somit sind keine passiven Ldrmschutzmal3inahmen im Bebauungs-
plan erforderlich.
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Gewerbeldrm

Die Berechnungen haben ergeben, dass die Erweiterung des LIDL-Marktes aus schalltechni-
scher Sicht gemé&l3 der TA Larm méglich ist. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm werden -
unter Berlicksichtigung der bestehenden Vorbelastungen - an den ungdnstigsten Punkten ein-
gehalten bzw. unterschritten. Dies beinhaltet die Einhaltung bzw. Unterschreitung der Orien-
tierungswerte der DIN 18005. Spezielle Festsetzungen zum Larmschutz beziiglich des Ge-
werbelérms sind im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Spitzenpegel
Die zuldssigen Spitzenpegel durch kurzzeitige Gerduschspitzen werden bei Zugrundelegung

des unterstellten Betriebsablaufes am Tag und in der Nacht nicht (iberschritten.

Nachrichtliche Angabe:

In der nachfolgenden Baugenehmigung sind Auflagen erforderlich. Diesbezlglich ist ein Vor-
schlag flir Auflagen fiir die Baugenehmigung weiter unten angegeben. Die hier vorgelegte
Schalltechnische Beurteilung kann auch im Bauantragsverfahren verwendet werden, soweit
keine ldrmrelevanten Anderungen erfolgen.

Anlagenbezogener Strallenverkehrsldrm auf den Offentlichen Straf3en

Auf der Bremer Stral3e ist nicht mit einer relevanten Erhéhung der Beurteilungspegel des Stra-
Benverkehrsldrms zu rechnen. Organisatorische MalBnahmen zur Reduzierung des anlagen-
bezogenen Verkehrs auf den &ffentlichen Stral3en sind daher gemé&l3 TA Larm nicht erforder-
lich.

Verkehrsldrm Festsetzungen und Hinweise
Fiir den Bebauungsplan sind keine Festsetzungen bezliglich des passiven Larmschutzes er-
forderlich.

4.2.2 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Anlage- und Baubedingte Auswirkungen

Die anlage- und baubedingte Flacheninanspruchnahme stellt prinzipiell den wesentlichen Ein-
griff in die Biotopfunktion dar. Hier ist die Uberplanung eines Hausgartens mit vereinzeltem
Geholzbestand zu nennen. Die Uberplanung fihrt zu einer direkten Zerstérung des urspriing-
lichen Lebensraumes von Tieren, hervorgerufen durch die vollstandige Entfernung der Vege-
tation. Die urspringlichen Lebensraumfunktionen gehen damit an dieser Stelle vollstéandig ver-
loren, was je nach Grole des Verlustes und des verbleibenden Tierlebensraumes zu einer
mehr oder weniger starken Veranderung der Tierlebensgemeinschaften flihren kann. Anlage-
oder baubedingte Flacheninanspruchnahmen sind in Ihrer Auswirkung nicht unterscheidbar,
da auch bei baubedingten, d. h. zeitlich begrenzten Flacheninanspruchnahmen die Bestande
vollstandig zerstort werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Mit der Umsetzung der geplanten Erweiterung des bestehenden LIDL-Marktes sind betriebs-
bedingt dauerhafte Stérwirkungen durch Licht, Gerdusche und Bewegung zu erwarten. Die
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Auswirkungen beschranken sich dabei auf das angrenzende Umfeld und werden sich in ihrer
Dimension/ Umfang nach aktuellem Kenntnisstand nicht von den aktuell schon bestehenden
betriebsbedingten Storwirkungen der unmittelbaren Umgebung (Vorbelastung) unterscheiden.
Die Reichweite der Wirkfaktoren, die aus dem Anbau resultieren ist sehr begrenzt. Bei dem
Plangebiet innerhalb des bestehenden Gewerbegebietes und des aktuell schon stark frequen-
tierten Verbrauchermarktes handelt es sich zudem um einen vorbelasteten Bereich. Dieser
wird sich mit Umsetzung der Planung nicht relevant wirksam weiter nach auf3en ausdehnen.

Zusammenfassende Auswirkungsprognose:

Von der Planung sind keine Biotoptypen mit einer besonderen Empfindlichkeit betroffen. Die
Uberplanung des derzeitigen Biotoptypenbestandes flihrt zu einem Verlust von Lebensraum
fur Pflanzen und Tiere und ist somit als erheblicher Eingriff fur das Schutzgut Tiere und Pflan-
zen einzustufen. Unter Berlcksichtigung der angedachten KompensationsmalRnahmen (sh.
Kapitel 5) verbleiben jedoch keine erheblich nachteiligen Auswirkungen im Sinne des BauGB
/ UVPG.

Schutzgebiete oder -objekte nach BNatSchG bzw. NNatSchG sind von dem Vorhaben nicht
betroffen.

Die Planung fihrt nach derzeitigem Kenntnisstand zu keiner Uberplanung oder erheblichen
Beeintrachtigung von Rote-Liste-Arten. Besonders gefahrdete Biotoptypen (RL-Einstufung 3,
2, 1 oder 0) sind nicht betroffen.

Faunistische Funktionsrdume besonderer Bedeutung sind nicht bekannt und auch nicht prog-
nostizierbar. Das Plangebiet unterliegt durch die intensive anthropogene Nutzung und beste-
hende Bebauung der betroffenen und direkt angrenzenden Flachen des Eingriffsvorhabens
sowie dem Betrieb der angrenzenden Stral3en, insbesondere der “Bremer-Strafe” und der
Trasse der westlich verlaufenden Bahnstrecke einer starken Vorbelastung im Hinblick auf
faunistische Habitatqualitaten (optische und akustische Storwirkungen, Kollisionsgefahrdung,
etc.). Die Planung fiihrt nach aktuellem Kenntnisstand zu keiner Uberplanung oder erheblichen
Beeintrachtigung/ Betroffenheit von Rote-Liste-Arten/ Biotopen. Es werden ebenfalls keine be-
deutsamen faunistischen Funktionsraume von der Planung unmittelbar oder mittelbar betrof-
fen. Fir moglicherweise vorkommende, verbreitete und ungefahrdete Vogelarten der Sied-
lungsbereiche kénnen die Verbotstatbestande nach § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG Uber die for-
mulierten MaRnahmen zur Baufeldraumung (sh. Kapitel 5) ausgeschlossen werden. Bei den
vorkommenden ,Allerweltsarten” wird unterstellt, dass wegen ihrer Anpassungsfahigkeit und
des landesweit gunstigen Erhaltungszustandes bei dem Eingriff nicht mit populationsrelevan-
ten oder artenschutzrechtlich relevanten Beeintrachtigungen oder mit relevanten Lebensstat-
tenzerstérungen zu rechnen ist und somit nicht gegen die Verbote des § 44 Abs. 1-3 BNatschG
verstofden wird.

Eine erhebliche Beeintrachtigung bzw. die Erflllung von Verbotstatbestanden nach § 44 (1)
Nr. 1-3 BNatSchG von im Plangebiet mdglicherweise vorkommenden Fledermausarten kon-
nen ebenfalls Uber die formulierten MalRnahmen zur Baufeldraumung mit Gebaudekontrolle
und gegebenenfalls erforderlichen artenschutzrechtlichen Ausgleichsmaf3nahmen verhindert
werden.

H:\BOHMTE\224278\TEXTE\UP\ubr_fnp251112.docx IPW



Gemeinde Bohmte, 34. FNP-Anderung — Umweltbericht 25/49

Es wird insgesamt davon ausgegangen, dass unter Beriicksichtigung der formulierten Mal3-
nahmen zum Artenschutz (sh. Kapitel 5) keine Erfullung artenschutzrechtlicher Verbotstatbe-
stédnde zu erwarten sind und somit keine Ausnahmeverfahren erforderlich sind.

Insgesamt lasst sich festhalten, dass unter Berticksichtigung von Vermeidungs- und Kompen-
sationsmalnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen der Biologischen Vielfalt verbleiben
werden.

4.2.3 Flache

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase werden neben der Flache des eigentlichen Baukorpers ebenfalls
Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen sowie Transportwege (vgl. Kapitel 4.2.2) in An-
spruch genommen. Diese Bereiche werden jedoch in der Regel nicht versiegelt und lediglich
temporar genutzt. Nach Beendigung der Bautatigkeiten sind diese Bereiche wiederherzurich-
ten. Freiflachen werden ggf. gartnerisch angelegt.

Anlagebedingte Auswirkungen

Das Plangebiet besitzt eine Flachengrdlie von 5.480 m2. Mit Blick auf das Schutzgut Flache
ist festzuhalten, dass mit der vorliegenden Planung innerhalb des Plangebietes eine Versie-
gelung von ca. 4.384 m? zugelassen wird. Davon haben 4.297 m? bereits planungsrechtlichen
Bestand, so dass eine zusatzliche Neuversiegelung in Héhe von ca. 87 m? ermdglicht wird.
Durch Grunflachen/Beete werden 1.096 m? an Flache in Anspruch genommen. Hierbei ist zu
bertcksichtigen, dass der flir das Plangebiet rechtskraftige B-Plan Nr. 43 bereits 1.183 m? an
Freiflachen bauplanungsrechtlich zuldsst. Die vorliegende Planung bedingt in erster Linie den
Verlust eines Hausgartens mit vereinzeltem Geholzbestand, welcher nur begrenzt 6kologische
Funktionen erfullen kann.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Von erheblichen betriebsbedingten Wirkfaktoren — auch unter Berlcksichtigung der bestehen-
den Situation — auf das Schutzgut Flache ist nicht auszugehen.

4.2.4 Boden

Baubedingte Auswirkungen

Durch die Anlage der Baustelleneinrichtungsflachen wird der Bodenluft- und Bodenwasser-
haushalt verandert sowie Boden verdichtet. Zu den baubedingt tangierten Flachen zahlen
Baustelleneinrichtungsflachen, Lagerflachen und Transportwege. Als Transportwege sind, so-
weit moglich, vorhandene Wege zu nutzen. Bei diesen Wegen handelt es sich um bereits ver-
siegelte bzw. verdichtete Flachen und eine Beeintrachtigung des Bodens ist nicht zu erwarten.
Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Boden mit besonderer Bedeutung sind Bereiche, die
nur wahrend der Bauphase bendétigt werden, vor Bodenverdichtungen (z. B. mit Baggermatten)
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zu schitzen. Der im Plangebiet anstehende Oberboden ist dem § 202 BauGB entsprechend
in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Planung werden innerhalb des Geltungsbereiches ca. 87 m? zusatzlich versiegelt.
Dies fuhrt zum Verlust aller Bodenfunktionen. Aus Sicht des Schutzgutes Boden liegen keine
Bereiche mit besonderer Bedeutung im konkreten Eingriffsbereich vor.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden kdnnen Uber die biotopspezifischen (multi-
funktional wirksamen) Kompensationsmafinahmen nur in begrenztem Male ersetzt werden.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Von erheblichen betriebsbedingten Wirkfaktoren — auch unter Berlicksichtigung der bestehen-
den Situation — auf das Schutzgut Boden ist nicht auszugehen.

4.2.5 Wasser

Baubedingte Auswirkungen

Eine Verunreinigung des Grund- oder Oberflachenwassers wahrend der Bauphase durch den
Eintrag von Ol, Kraftstoff, Schmiermittel u.é. kann z. B. bei Unféllen nicht ausgeschlossen
werden. Von erheblichen baubedingten Beeintrachtigungen des Grund- oder Oberflachenwas-
sers wird jedoch nicht ausgegangen. Die anstehenden Bautatigkeiten sind nach den aner-
kannten Regeln der Technik durchzufihren, dem allgemeinen Schutz der Umwelt ist durch die
Einhaltung einschlagiger Gesetze und Verordnungen (z. B. Umweltschadensgesetz, Gefahr-
stoffverordnung) nachzukommen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die zusatzliche Versiegelung kommt es zum Verlust von Infiltrationsraum. Mit einer
Grundwasserneubildungsrate von 0-50 mm/a sowie >100-150 mm/a liegen keine Bereiche mit
besonderer Bedeutung vor. Die Planung flhrt somit zu einer — wenn auch aufRert geringflgigen
— zusatzlichen Flachenversiegelung innerhalb eines Bereiches mit allgemeiner Bedeutung fur
die Grundwasserneubildungsrate.

Gemal NIBIS-KARTENSERVER (2025 f) besteht eine geringe Grundwassergefahrdungsrate im
Plangebiet. Es ist davon auszugehen, dass ein Sondergebiet unter Beriicksichtigung des all-
gemeinen Stands der Technik, der gultigen Unfallverhitungsvorschriften usw. keine grund-
satzlichen negativen Auswirkungen auf die Grundwasserqualitat hat. Daher ist insgesamt nicht
mit Beeintrachtigungen des Grund- und Oberflachenwassers zu rechnen.

Hinsichtlich der geregelten Oberflachen- und Schmutzwasserentwasserung wird auf die was-
serwirtschaftliche Vorplanung (IPW 2025c) hingewiesen.

Insgesamt betrachtet ist aus Sicht des Schutzgutes Wasser unter Berlcksichtigung der vor-
gesehenen Kompensationsmallnahmen, nicht mit erheblich nachteiligen Auswirkungen im
Sinne des BauGB / UVPG zu rechnen.
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Betriebsbedingte Auswirkungen

Von erheblichen betriebsbedingten Wirkfaktoren — auch unter Bericksichtigung der beste-
henden Situation — auf das Schutzgut Wasser ist nicht auszugehen.

4.2.6 Klima und Luft

Bau- und Anlagebedingte Auswirkungen

Durch die Planung gehen keine Elemente mit besonderer Bedeutung fir das Schutzgut Klima
/ Luft verloren.

Mit dem Betrieb von Baufahrzeugen und Maschinen bestehen temporar baubedingte Auswir-
kungen auf das Schutzgut Klima/Luft durch den Eintrag von Schadstoffen (SO, NOx, CO). Fur
das geplante Vorhaben kénnen die Schadstoffeintrage wahrend der Bauphase nicht nach Art
und Ausmal erfasst werden. Aufgrund der zeitlichen Begrenzung ist jedoch davon auszuge-
hen, dass es nicht zu erheblichen Auswirkungen kommt.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Von erheblichen betriebsbedingten Wirkfaktoren — auch unter Berlcksichtigung der bestehen-
den Situation — auf das Schutzgut Klima und Luft ist nicht auszugehen.

4.2.7 Landschaft

Baubedingte Auswirkungen

Wahrend der Bauphase kénnen temporar visuelle Beeintrachtigungen durch Baufahrzeuge
und Gerate (z. B. Krane) sowie die Baustelleneinrichtung entstehen. Erhebliche Beeintrachti-
gungen kdnnen jedoch aufgrund der zeitlichen Beschrankung ausgeschlossen werden.

Anlagebedingte Auswirkungen

Die geplante Erweiterung des bestehenden Einzelhandelsmarktes bedingt lediglich eine ge-
ringflgige Veranderung des Orts-/Landschaftsbildes. Unter Berlcksichtigung der Lage des
Plangebietes, der fehlenden Betroffenheit orts- oder landschaftsbildpragender Wertelemente
sowie der Vorbelastung durch die bestehende Bebauung/Nutzung bedingt die vorliegende Pla-
nung keine erheblichen Beeintrachtigungen des Orts-/Landschaftsbildes.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Von erheblichen betriebsbedingten Wirkfaktoren — auch unter Berlcksichtigung der bestehen-
den Situation — auf das Schutzgut Landschaft ist nicht auszugehen.
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4.2.8 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Das im Plangebiet vorhandene Gebaude (Verbrauchermarkt) ist als Sachgut zu betrachten.
Dieses bleibt erhalten und wird erweitert.

Kulturglter sind nicht betroffen.

4.2.9 Europaisches Netz — Natura 2000

FFH- oder EU-Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen (vgl. Kapitel 3.6).
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4.3 AbschlieBRende Bewertung der festgestellten Auswirkungen auf die Um-

weltschutzgiiter

In der folgenden Tabelle 3 erfolgt fir die betrachteten Schutzgiter eine Bewertung der zu
erwartenden Umweltauswirkungen im Sinne eines Bewertungsvorschlags gem. § 25 UVPG.

Tabelle 3: Bewertung der Umweltauswirkungen auf die Umweltschutzgiiter

Bewertung der

Schutzgut und Auswirkungen Auswirkungen Erlauterung zur Bewertung der Um-
(Wertstufen gem. weltauswirkungen
Tabelle 2)
v -

e Tiere, Pflanzen und biol. | Il
Vielfalt: Direkte Zerstérung
des urspringlichen Lebens-
raumes von Tieren, hervor-
gerufen durch die vollstan-
dige Entfernung der Vege-
tation.

Die urspriinglichen Lebensraumfunktio-
nen gehen damit zwar vollstandig verlo-
ren, es werden dadurch aber keine be-
deutsamen faunistischen Funktionsraume
von der Planung unmittelbar in Anspruch
genommen oder erheblich beeintrachtigt.
Aufgrund dieser Tatsache, in Verbindung
mit der sehr geringen GroRRe des Verlustes
und der hohen Grof3e des verbleibenden
Tierlebensraumes wird die Umsetzung der
Planung, auch unter Berlcksichtigung der
vorgesehenen Vermeidungsmalnahmen
zu keiner erheblichen oder wirksamen
Veranderung der Tierlebensgemeinschaf-
ten fihren.

e Tiere, Pflanzen und biol. | Il
Vielfalt: Beeintrachtigung
oder Verlust von weniger
empfindlichen Biotoptypen
durch Flacheninanspruch-
nahme bzw. heranriickende
Bebauung.

Dies fuhrt zu einem Verlust von Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere und ist somit
als erheblicher Eingriff fir das Schutzgut
Tiere und Pflanzen einzustufen. Unter Be-
ricksichtigung der durchzufihrenden
Kompensationsmalhahmen  verbleiben
jedoch keine erheblich nachteiligen Aus-
wirkungen.

e Boden: Die Neuversiege- | Il
lung fuhrt zum Verlust aller
Bodenfunktionen.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes
Boden kdnnen Uber die biotopspezifischen
(multifunktional wirksamen) Kompensati-
onsmafinahmen nur in begrenztem Male
ersetzt werden.

e Tiere, Pflanzen und biol. | |
Vielfalt: Betriebsbedingte,
akustische und optische
Storreize.

Beeintrachtigungen durch mdgliche zu-
satzliche betriebsbedingte Larmwirkungen
und Lichtimmissionen sind flr die vorlie-
gende Planung im Hinblick auf die Vogel
und die Fledermause als nicht erheblich
(und somit als nicht relevant) einzuschat-
zen, da keine bedeutsamen faunistischen
Funktionsraume fir diese Artgruppen vor-
handen sind, die betriebsbedingten Pro-
jektwirkungen der vorgesehenen Planung
das bisherige MaRR an Stérwirkungen im
Hinblick auf Art, Umfang und Intensitat
nicht wesentlich wirksam Uberschreiten
und keine Jagdhabitate mit besondere Be-
deutung von Fledermausen oder Nah-
rungshabitate mit besonderer von Brutvo-
geln in Anspruch genommen werden.

e Mensch: Larm, Staubent- | |
wicklung, Erschitterungen,

Diese Beeintrachtigungen bestehen ledig-
lich temporar wahrend der Bauphase und
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Bewertung der

Schutzgut und Auswirkungen Auswirkungen Erlauterung zur Bewertung der Um-
(Wertstufen gem. weltauswirkungen
Tabelle 2)

eingeschrankte Nutzbarkeit
der Wege sowie Nah- und
Fernsicht auf aufragende
Gerate, wie z. B. Krane.

kénnen durch eine optimale Zuwegungs-
und Baustelleneinrichtung und zlgige
Bauabwicklung vermieden bzw. vermin-
dert werden.

¢ Mensch: Durch das vorlie- | |
gende Vorhaben sind zu-
satzliche Schallemissionen
(Gewerbelarm) zu erwarten
und Schallimmissionen
(Stralenverkehrslarm) zu
bertcksichtigen.

Gemal der schalltechnischen Beurteilung
(IPW INGENIEURPLANUNG WALLENHORST
2025a) ist die Erweiterung des LIDL-Mark-
tes aus schalltechnischer Sicht gemaf} der
TA Larm moglich. Gemal der durchge-
fuhrten Berechnung ist der Standort aus
schalltechnischer Sicht geeignet.

e Flache: Es kommt zur Inan- | |
spruchnahme bisher unver-
siegelter Flachen.

Es handelt sich dabei um anthropogen
Uberpragte Bodenflachen (Hausgarten),
welche nur begrenzt 6kologische Funktio-
nen erfillen kénnen.

e Wasser: Eine Verunreini- | |
gung des Grund- oder
Oberflachenwassers wah-
rend der Bauphase durch
den Eintrag von Ol, Kraft-
stoff, Schmiermittel u.a.
kann z. B. bei Unfallen nicht
ausgeschlossen werden.

Von erheblichen baubedingten Beein-
trachtigungen des Grund- oder Oberfla-
chenwassers wird nicht ausgegangen.

e Wasser: Durch die Versie- | |
gelung kommt es zu einem
Verlust von Infiltrations-
raum innerhalb eines Berei-
ches mit einer geringen
Grundwasserneubildungs-
rate.

Ein Sondergebiet hat unter Bertcksichti-
gung des allgemeinen Stands der Technik,
der glltigen Unfallverhiitungsvorschriften
usw. keine grundsatzlichen negativen
Auswirkungen auf die Grundwasserquali-
tat. Daher ist insgesamt, auch unter Be-
rucksichtigung der geringen Grundwas-
serneubildungsrate, nicht mit Beeintrachti-
gungen des Grund- und Oberflachenwas-
sers zu rechnen.

e Landschaft: Mit Umset- | |
zung der Planung geht die
Veranderung des Orts-
/Landschaftsbildes einher.

Die geplante Erweiterung des bestehen-
den Einzelhandelsmarktes bedingt ledig-
lich eine geringfligige Veranderung des
Orts-/Landschaftsbildes. Unter Berlick-
sichtigung der Lage des Plangebietes, der
fehlenden Betroffenheit orts- oder land-
schaftsbildpragender Wertelemente sowie
der Vorbelastung durch die bestehende
Bebauung/Nutzung bedingt die vorlie-
gende Planung keine erheblichen Beein-
trachtigungen des Orts-/Landschaftsbil-
des.

e Kulturgiter: Das im Plan- | 0
gebiet vorhandene Ge-
baude (Verbrauchermarkt)
ist als Sachgut zu betrach-
ten.

Dieses bleibt erhalten und wird erweitert.
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4.4 Wechselwirkungen

Die Planung wird zwar aufgrund der zu erwartenden Neuversiegelung zu Auswirkungen in
allen Schutzgutbereichen flihren, erhebliche nachteilige Auswirkungen im Bereich komplexer
schutzguttbergreifender Wechselwirkungen werden durch die Planung aber nicht bedingt.

4.5 Weitere Umweltauswirkungen

Art und Menge an Emissionen (Schadstoffe, Larm, Erschiitterung, Licht, Warme, Strah-
lung, Belastigungen) (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe cc BauGB)

Im Zuge des Verfahrens wurde hinsichtlich des Gewerbe- sowie Strallenverkehrslarmes eine
schalltechnische Beurteilung vorgelegt. In dieser heif3t es (IPW 2025a):

Die Berechnungen haben ergeben, dass die Erweiterung des LIDL-Marktes aus schalltechni-
scher Sicht gemal3 der TA Larm méglich ist. Der Bebauungsplan Nr. 43 ,,Bremer Stral3e Mitte®,
8. Anderung kann in der dargestellten Form aufgestellt werden.

Verkehrsldrm (Bahn und Stral3e)

Der Orientierungswert tags der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® wird lediglich im éstli-
chen Teil des Plangebiets (iberschritten. Im Baufenster liegen deutliche Unterschreitungen der
Orientierungswerte vor. Somit sind keine passiven LarmschutzmalBnahmen im Bebauungs-
plan erforderlich.

Gewerbeldrm

Die Berechnungen haben ergeben, dass die Erweiterung des LIDL-Marktes aus schalltechni-
scher Sicht gemal3 der TA Larm mdéglich ist. Die Immissionsrichtwerte der TA Ldrm werden -
unter Bertlicksichtigung der bestehenden Vorbelastungen - an den ungiinstigsten Punkten ein-
gehalten bzw. unterschritten. Dies beinhaltet die Einhaltung bzw. Unterschreitung der Orien-
tierungswerte der DIN 18005. Spezielle Festsetzungen zum Larmschutz beziiglich des Ge-
werbeldrms sind im Bebauungsplan nicht erforderlich.

Spitzenpegel
Die zuldssigen Spitzenpegel durch kurzzeitige Gerduschspitzen werden bei Zugrundelegung

des unterstellten Betriebsablaufes am Tag und in der Nacht nicht (iberschritten.

Nachrichtliche Angabe:

In der nachfolgenden Baugenehmigung sind Auflagen erforderlich. Diesbezliglich ist ein Vor-
schlag fiir Auflagen flir die Baugenehmigung weiter unten angegeben. Die hier vorgelegte
Schalltechnische Beurteilung kann auch im Bauantragsverfahren verwendet werden, soweit
keine ldrmrelevanten Anderungen erfolgen.

Anlagenbezogener StraBenverkehrsldrm auf den offentlichen StralRen

Auf der Bremer Stral3e ist nicht mit einer relevanten Erhéhung der Beurteilungspegel des Stra-
Benverkehrsldrms zu rechnen. Organisatorische MalBnahmen zur Reduzierung des anlagen-
bezogenen Verkehrs auf den 6ffentlichen Stral3en sind daher gemé&l3 TA L&rm nicht erforder-
lich.
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Verkehrsldrm Festsetzungen und Hinweise
Fiir den Bebauungsplan sind keine Festsetzungen bezliglich des passiven Lérmschutzes er-
forderlich.

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich in Ubereinstimmung mit der Formu-
lierung in § 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB an den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 43, 8.
Anderung Da konkretisierbare Vorhaben noch nicht bekannt sind, konnen keine detaillierten
Aussagen zu Schadstoffen, Erschitterungen, Licht, Warme oder Strahlung getroffen werden.
Erhebliche Warme- oder Strahlungsemissionen sowie Erschitterungen, Licht- und Schadstof-
femissionen werden mit der Umsetzung der vorliegenden Planung aller Voraussicht nach nicht
einhergehen.

Menge und Verwertung erzeugter Abfalle (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe dd BauGB)
Es kdnnen zu jetzigem Zeitpunkt keine detaillierten Angaben zu ggf. erzeugten Abfallen ge-
macht werden.

Kumulative Wirkungen von Planungen in einem engen raumlichen Zusammenhang (An-
lage 1 Nr.2 Doppelbuchstabe ff BauGB)
Im BauGB bzw. im ,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie 2014/52/EU im Stadtebaurecht und
zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt® wird der Begriff ,Kumulation® bzw.
~kumulative Wirkungen® nicht genauer definiert. Eine Annaherung an diesen Begriff kann unter
Bertcksichtigung des § 10 UVPG erfolgen. Der § 10 Abs. 4 UVPG spricht von ,Kumulierenden
Vorhaben® und erlautert diese wie folgt: ..., wenn mehrere Vorhaben von derselben Art, von
einem oder mehreren Vorhabentragern durchgeflihrt werden und in einem engen Zusammen-
hang stehen. Ein enger Zusammenhang ist liegt vor, wenn

1. sich der Einwirkungsbereich der Vorhaben Uberschneidet und

2. die Vorhaben funktional und wirtschaftlich aufeinander bezogen sind.
Technische und sonstige Anlagen missen zusatzlich mit gemeinsamen betrieblichen oder
baulichen Einrichtungen verbunden sein.*

Nach aktuellem Kenntnisstand plant die Gemeinde Bohmte, als Trager des vorliegenden Bau-
leitplanverfahrens, im Untersuchungsraum und dem naheren Umfeld kein weiteres Vorhaben
im Sinne einer weiteren Ausweisung von Sondergebieten mit vergleichbarer Zweckbestim-
mung im Zuge eines Bauleitplanverfahrens.

Fur den Untersuchungsraum liegen derzeitig keine Informationen zu Vorhaben anderer Pla-
nungstrager (z. B. Fachplanungen) vor.

Auswirkungen auf das Klima / Anpassung gegeniiber den Folgen des Klimawandels.
(Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe gg BauGB)
Es kdnnen zu jetzigem Zeitpunkt keine detaillierten Angaben zu den Auswirkungen auf das
Klima oder der Anfalligkeit gegenlber den Folgen des Klimawandels gemacht werden. Den
Anforderungen des Immissionsschutzgesetzes ist Folge zu leisten, ebenfalls sind entspre-
chende klimarelevante Richtlinien zu beachten.
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Beschreibung der eingesetzten Techniken und Stoffe (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe
hh BauGB)

Detaillierte Angaben zu eingesetzten Techniken und Stoffen sind derzeit nicht bekannt. Es ist
jedoch davon auszugehen, dass die durch die vorliegende Planung vorbereiteten Bautatigkei-
ten nach den anerkannten Regeln der Technik durchgefiihrt werden und dem allgemeinen
Schutz der Umwelt durch die Einhaltung einschlagiger Gesetze und Verordnungen (z. B. Um-
weltschadensgesetz, Gefahrstoffverordnung, Baustellenverordnung, Betriebssicherheitsver-
ordnung, Arbeitsstattenverordnung) nachgekommen wird.

Risikoabschatzung Unfille und Katastrophen

Es erfolgt -soweit zum jetzigen Stand der Planung maoglich- eine Risikoabschatzung bezuglich
modglicher, das Plangebiet betreffender oder vom Plangebiet ausgehender Unfalle und Kata-
strophen.

Darstellung der Auswirkungen von Risiken fur die menschliche Gesundheit, auf Kulturgiter
oder die Umwelt durch Unfélle oder Katastrophen (Anlage 1 Nr. 2 Doppelbuchstabe ee
BauGB)

Die geplante Sonderbaunutzung sowie das Umfeld des Plangebietes beinhalten zum derzeiti-
gen Kenntnisstand keine als Storfallbetrieb einzustufende Nutzung. Ebenso wenig besteht
eine potenzielle Gefahrdung durch Hochwasserereignisse, da keine Uberschwemmungsge-
biete oder Risikogebiete im Sinne der Hochwassermanagementrichtlinie vorliegen. Die vorlie-
gende Planung bedingt daher aller Voraussicht nach lediglich eine geringe Konfliktintensitat
bzw. geringe nachteilige Umweltauswirkungen in Bezug auf die Anfalligkeit fur schwere Unfalle
und Katastrophen.

Beschreibung von Bereitschafts- und Bekampfungsmalinahmen der Auswirkungen von Krisen
(Anlage 1 Nr. 2e BauGB)

Es kdénnen zu jetzigem Zeitpunkt keine detaillierten Angaben zu Bereitschafts- und Bekamp-
fungsmallinahmen der Auswirkung von Krisen gemacht werden.

Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB)

Bei der vorliegenden Planung kommen regenerative Energien (z. B. Solaranlagen) nicht expli-
zit zum Tragen. Die Anwendung weitergehender MaRnahmen bleibt dem zukulnftigen Eigen-
tumer vorbehalten, wird seitens der Gemeinde aber nicht vorgeschrieben (vgl. auch Kapitel
1.4).

Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Pldnen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts (§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine (erheblichen) Auswirkungen auf den Belang g zu
erwarten.

Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitit in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte nicht liberschritten werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 7h BauGB)

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine erheblichen Auswirkungen auf den Belang h zu
erwarten.
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5 Umweltrelevante MaBRnahmen

‘ Maflnahmen zur Vermeidung und Verminderung

Nach den §§ 13 und 15 (1) BNatSchG sind vermeidbare Beeintradchtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Nach § 1a (2) BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umge-
gangen werden (Bodenschutzklausel) sowie die Umnutzung von landwirtschaftlichen, als
Wald oder fur Wohnzwecken genutzte Flachen auf den notwendigen Umfang begrenzt werden
(Umwidmungssperrklausel).

Durch die Standortwahl wird dem Vermeidungsgrundsatz nach § 1a (2) BauGB -sparsamer
Verbrauch von Boden- Rechnung getragen. Die Ausweisung des sonstigen Sondergebietes
beschrankt sich auf einen durch die bestehende Bauleitplanung abgesicherten und bereits
baulich genutzten Grundstiicksbereich in innerértlicher Lage. Die bestehende Infrastruktur
kann genutzt werden, zusétzliche ErschlieBungsstralen sind nicht notwendig. Die Uberpla-
nung von Flachen der freien Landschaft wird vermieden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: Tongefalkscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Nds. Denkmalschutzgesetz meldepflichtig und mussen einer
Denkmalschutzbehdérde unverziglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Lei-
ter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind gemal § 14 Nds.
Denkmalschutzgesetz bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu las-
sen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher
die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

‘ MaRnahmen zum Artenschutz ‘

Die Belange des besonderen Artenschutzes werden in einer Artenschutzrechtlichen Stellung-
nahme (Artenschutzbeitrag) dargestellt (sh. IPW INGENIEURPLANUNG WALLENHORST 2024b).
Im Plangebiet ist das Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten aus der Artgruppe
der Brutvogel und der Fledermause mdoglich. Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmun-
gen der § 44 des BNatSchG durch die Bauherren zu beachten, diese gelten unmittelbar und
unabhangig vom Satzungsbeschluss im Sinne der Bauleitplanung auch fur alle nachgeschal-
teten Genehmigungsebenen (also auch fur Bauherren bei Bauantrag). Hinsichtlich der Beriick-
sichtigung des Artenschutzes ist festzuhalten, dass unter Berlcksichtigung aller vorhandenen
Daten nach aktueller Einschatzung und unter Beachtung der folgenden MalRnahmen die Er-
fullung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG nicht zu erwarten
ist und somit kein Ausnahmeverfahren erforderlich wird.

¢ Baufeldraumung (Brutvégel): Diejenigen Bau- und Erschliefungsmalinahmen (Ent-
fernung von Gehdlzen, Beseitigung von Vegetationsstrukturen), die zu einer Entfer-
nung von Brutmaoglichkeiten und damit zu Erfullung mdglicher artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande fur die Gruppe der europaischen Brutvogel fihren kénnen, mus-
sen nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison der europa-
ischen Brutvogel (also zwischen 01. Oktober und 01. Marz) stattfinden. Sollte die Be-
seitigung von Gehdlzen oder Vegetationsstrukturen au3erhalb des genannten Zeitrau-
mes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen
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durch eine fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf ein mdgliches Vorkom-
men von aktuell besetzten Vogelnestern zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschran-
kung fir Brutvdgel kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkun-
digen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten
durch die Baufeldraumung zu befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten
Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehorde zu benachrichtigen und das weitere
Vorgehen abzustimmen. Entsprechende Hinweise sind hierzu im Bebauungsplan vor-
zusehen.

o Gebaudeumbau/ Erweiterung (Fledermause): Die konfliktdrmste Zeit fur die Erwei-
terungs-/ Umbauarbeiten an dem vorhandenen Gebaudebestand ist der Zeitraum Sep-
tember — Oktober. Bevor Erweiterungs-/ Umbauarbeiten an dem Gebaude oder dessen
Bestandteilen stattfinden, sind diese in jedem Fall im Hinblick auf ein mdgliches Vor-
kommen von Individuen aus der Artgruppe der Fledermause oder deren Lebensstatten
(Winterquartiere, Sommerquartiere, Wochenstuben, Balzquartiere) zeitnah vor dem
Beginn der Arbeiten mit den zum jeweiligen Zeitpunkt geeigneten Methoden zu kon-
trollieren beziehungsweise zu untersuchen. Hierflr ist spatestens sechs Wochen vor
dem geplanten Termin des Beginns der Bauarbeiten eine Kontaktaufnahme mit einem
fachkundigen Fledermauskundler durchzuflhren und das weitere Vorgehen mit diesem
abzustimmen und durchzufiihren. Das Ergebnis der Abstimmung/ Kontrollen ist zu pro-
tokollieren und die UNB ist (iber die entsprechenden Uberpriifungen zu informieren.
Beim Fund oder Nachweis von Fledermausen ist ebenfalls die Untere Naturschutzbe-
hoérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. In Abhangigkeit
vom Befund sind in dem Fall dann gegebenenfalls weitere artenschutzrechtliche Ver-
meidungsmalnahmen (Bau-/Zeitmanagement) und/oder vorgezogene Ausgleichs-
mafRnahmen festzulegen (s. nachster Spiegelstrich).

e Vorgezogene AusgleichsmaBnahme; Anbringen von Fledermauskasten in der
nahen Umgebung (optional, nur bei Nachweis von Fledermausindividuen/ -quar-
tieren im Zuge der vorgezogenen Kontrollen im Zuge der Bauarbeiten am Gebau-
debestand): Sollte im Rahmen von Baumalnahmen am Gebaudebestand und/oder
im Zuge der vorgeschalteten Kontrollen Quartierstrukturen gefunden werden, die auf
ehemals besetzte Wochenstuben schlieBen lassen (Kotnachweise) oder besetzte
Quartiere nachgewiesen werden, wird die Anlage von Ersatzquartieren in Form der
Anbringung von Fledermauskasten in der nahen Umgebung notwendig (CEF-Mal3nah-
men). Art und Umfang richten sich in diesen Fallen dabei nach der Auspragung des
vorgefundenen Quartieres sowie der betroffenen Art und sind erst nach der Begutach-
tung des Quartieres im Detail festzulegen. Die konkrete Festlegung von Standorten zur
Umsetzung der Maflnahme wird dann in Absprache mit der Unteren Naturschutzbe-
hoérde und einer vom behdrdlichen Naturschutz autorisierten Fachperson (Biologe oder
vergleichbare Qualifikation, ggf. Umweltbaubegleitung (UBB)) getroffen.

MaRnahmen zur Kompensation (Ausgleich/Ersatz)

Die Grundlage der Bewertung stellt das Osnabriicker Kompensationsmodell (LK OSNABRUCK,
VECHTA, CLOPPENBURG 2016) dar. Eine Ermittlung der Eingriffs- und geplanten Flachenwerte
befindet sich im Anhang dieses Umweltberichtes (vgl. Kapitel 11.3).
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MaRBnahmen innerhalb des Plangebietes

Gemal § 15 BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen der Natur und Landschaft zu
unterlassen, und unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch geeignete Maf3nahmen aus-
zugleichen. Ein Eingriff gilt als ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine erheblichen
oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushalts zurlickbleiben und das Land-
schaftsbild wiederhergestellt bzw. neu gestaltet ist. Fur innerhalb des Plangebietes nicht aus-
geglichene Teile sind weitere Kompensationsmaflnahmen aul3erhalb des Plangebietes plane-
risch vorzusehen.

Innerhalb des Plangebietes sind folgende MalRnahmen vorgesehen:

Freiflaichen im Sondergebiet Wertfaktor 1,0
Bei einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 werden ca. 80 % des Uberbaubaren Gebietes ver-
siegelt. Die restlichen Flachen (20 %) sind somit als Freiflachen / Grinflachen vorgesehen.
Diese Freiflachen sind in Anlehnung an Hausgarten zu bewerten, die sich durch intensiv ge-
pflegte Beet- und Rasenflachen sowie vielfach nicht heimische Zierstraucher und Baume cha-
rakterisieren.

MaBnahmen auBBerhalb des Plangebietes

Die o.g. MaBnahmen im Plangebiet reichen nicht aus, um die Beeintrachtigungen in dem
Schutzgutbereich Tiere und Pflanzen vollstandig zu kompensieren. Nach Bilanzierung von
Eingriff und Ausgleich im Plangebiet verbleibt ein 6kologisches Defizit von 87 WE (vgl.
Kapitel 11.3.3).

Eine Kompensation des Defizits ist nur Uber eine ékologische Aufwertung anderer Flachen
und Elemente der freien Landschaft zu gewahrleisten. Es sollen entsprechend der Vorgaben
des § 15 BNatSchG die durch den Eingriff zerstérten Funktionen und Werte des Naturhaus-
haltes oder Landschaftsbildes an anderer Stelle in dhnlicher Art und Weise wiederhergestellt
werden. Bei der Malinahmenplanung sind § 15 Abs. 2 BNatSchG (MalRhahmen in Schutzge-
bieten bzw. der WRRL) und Abs. 3 (Berlcksichtigung agrarstruktureller Belange) zu berlck-
sichtigen.

Die Gemeinde Bohmte beabsichtigt das bestehende Kompensationsdefizit durch Mallnahmen
zur Aufwertung von Natur und Landschaft nachzuweisen. Der entsprechende Nachweis kann
uber MaRnahmen im Zuge der Dimmersanierung erfolgen.

KompensationsmaBnahmen im Zuge der Dimmersanierung (Kompensationspool
»Hunte-Renaturierung zwischen Bohmte und Hunteburg und Nebengewasser*)

Zur Kompensation des Eingriffs sind FlieRgewasserentwicklungsmalinahmen an der Hunte
und ihren Nebengewassern vorgesehen. Grundlage ist die ,Vereinbarung Uber eine gemein-
same Initiative zur Umsetzung wasserwirtschaftlicher und landespflegerischer MalRnahmen im
Einzugsgebiet des Dummers® zwischen dem Landkreis Osnabrick, den Gemeinden Oster-
cappeln, Bohmte und Bad Essen sowie dem Unterhaltungsverband Nr. 70 ,Obere Hunte* vom
01.11.2013. Mit diesen Gewasserentwicklungsmalnahmen an der Oberen Hunte soll sowonhl
den Ansprichen des Gewasser- und Naturschutzes entsprochen werden, als auch Nahrstof-
feintrage in die FlieRgewasser gesenkt werden, wodurch auch die Nahrstoffeintrage in den
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Dimmer reduziert werden und so einer Eutrophierung dieses Flachsees entgegengewirkt wer-
den kann. Um die Nahrstoffeintrage in den Dummer bereits im Gewassersystem der Hunte zu
senken, muss die Retentionsfahigkeit der Wasserkorper erhoht werden. Hierzu ist es erforder-
lich den Gewassern, auch im Hochwasserfall, im besten Fall mehr Platz zu geben und eine
Pufferzone bzw. einen Entwicklungskorridor zwischen intensiver landwirtschaftlicher Nutzung
und Gewasser herzustellen. Dies kann durch die Anlage von Gewasserrandstreifen sowie
durch MaRnahmen im Gewasserprofil erreicht werden. Zu Sekundarauen umgestaltete Ge-
wasserrandstreifen tragen zum Nahrstoffriickhalt, zur Entwicklung einer naturnahen Gewas-
serstruktur sowie zum Hochwasserschutz bei. Teil dieser Malinahmenkonzeption ist der Kom-
pensationspool ,Hunte-Renaturierung zwischen Bohmte und Hunteburg®. Die Hunte zwischen
Bohmte und Hunteburg ist ein stark defizitares FlieRgewasser. Die Gewasserstruktur ist dort
als erheblich verandert einzustufen. Das Gewasser weist ein Trapezprofil auf, die Boschungen
werden zweimal jahrlich gemaht. Die Sohle unterliegt einer regelmafigen Raumung.

Entsprechend dem Konzept zur Renaturierung und Wiederherstellung des FlieRgewassercha-
rakters der Hunte zwischen Bohmte und Hunteburg (Ing.- Bliro Hans Tovar & Partner, 2010)
wird mit der Anlage eines aufgeweiteten Profils die Verbesserung der Gewasserstrukturglite
durch eine starkere Diversifizierung von Sohlsubstrat, FlieRgeschwindigkeit und Vegetations-
struktur erreicht.

Durch die Anlage von breiten Bermen, Malhahmen zur Férderung der Eigendynamik des Ge-
wassers und Bepflanzungsmaflnahmen wird zudem der Lebensraum fir Fische, Végel und
Wirbellose verbessert. Durch ein aufgeweitetes Profil besteht die Moglichkeit, die Unterhaltung
zumindest abschnittsweise herunterfahren zu kénnen.

Die sich entwickelnden Réhricht- und Hochstaudengesellschaften fordern die Selbstreini-
gungskraft der Hunte. Das Einbringen von Festsubstraten verbessert die Sohlstruktur und wirkt
einer Eintiefung entgegen.

Das potenzielle MalRnahmengebiet zur Hunte-Renaturierung umfasst den Lauf der Hunte zwi-
schen Bohmte (Kreuzungsbereich Hunte und ehem. Guterverkehrsbahnlinie) und Hunteburg
(Sohlgleite kurz vor der Kreuzung Hunte und L79/ Hauptstra’e) sowie zwei Abschnitte von
Nebengewassern der Hunte. Hierbei handelt es sich um Teile des Wimmerbaches bis kurz vor
der Einmindung in die Hunte siddstlich von Bohmte sowie um einen Abschnitt der Elze und
des Venner Bruchkanals sudwestlich von Hunteburg.

Das Profil der Hunte variiert in dem hier betrachteten Abschnitt zwischen Breiten von 16 und
21 m einschlieBlich sehr schmaler Randstreifen. Die fir eine naturnahe Umgestaltung zur Ver-
figung stehenden Flursticke weisen Breiten zwischen 18,5 m und 25 m auf. Neben einer
naturnahen Umgestaltung des Profils kann die Anlage von Gewasserrandstreifen auf bisher
ackerbaulich genutzten Gewasserrandstreifen erfolgen. Hierzu ist vorgesehen, die sudlich
bzw. westlich gelegenen Randstreifen mit standortgerechten Gehdlzen der Weich- und Hart-
holzaue abschnittsweise zu bepflanzen. Die restlichen Bereiche werden als Ruderalstreifen
mit einmal jahrlicher Mahd entwickelt. Die angrenzenden, ackerbaulich genutzten Flursticke
werden mit Eichenpfahlreichen zur Grundsticksmarkierung abgegrenzt. Die Geholzpflanzun-
gen werden mit Verbiss- und Fegeschutz angelegt. Die an der Hunte zur naturnahen Umge-
staltung zur Verfugung stehende Flache hat einen Umfang von etwa 114.425 m2. Fir den
betrachteten Hunteabschnitt liegt der Gesamtaufwertungsfaktor bei 2,1 WE/m?. Der Gesamt-
kompensationswert fir den Hunteabschnitt liegt bei 240.294 WE.
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Fir den Wimmerbach und die Elze mit dem einmiindenden Venner Bruchkanal sind vergleich-
bare MaRnahmen wie fur die Hunte vorgesehen. Die gewasserbezogenen Flursticke an Elze
und Venner Bruchgraben haben Breiten von 12 m und 15 m, wobei die tatsachliche Gewas-
serbreite inklusive sehr schmaler Randstreifen bei 10 m bis 12 m liegt. Am Wimmerbach liegt
die Flursticksbreite bei 21,5 m und 15 m bis 19 m Gewaéasserbreite. Auch hier wird ein Ge-
samtaufwertungsfaktor von 2,1 WE/m? angesetzt. Fir den Wimmerbach ergibt sich so auf ei-
ner Flache von etwa 48.321 m? ein Kompensationswert von 101.474 WE. An der Elze und am
Vennerbruchkanal ergibt sich auf einer Flache von ca. 68.218 m? ein Kompensationswert von
143.258 WE.

Durch die Malinahmen an der Hunte sowie an ihren Nebengewassern (Wimmerbach, Elze
und Venner Bruchkanal) kann insgesamt ein Kompensationswert von 485.026 WE nachge-
wiesen werden.

Es kann festgehalten werden, dass durch FlieRgewasserentwicklungsmallinahmen an der
Hunte sowie im Bereich ihrer Nebengewasser eine Aufwertung von Natur und Landschaft er-
folgt. Die vorgenannten Kompensationsmaflnahmen sind mit der Unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Osnabriick abgestimmt.

Mit Umsetzung dieser Mallnahmen steht ausreichend Kompensationspotenzial zur Verfligung,
um das aus der vorliegenden Planung resultierende dkologische Defizit nachzuweisen.

Eine entsprechende vertragliche Regelung Uber die Ablésung des Kompensationsbedarfs ist
zwischen der Gemeinde Ostercappeln und dem Unterhaltungsverband Nr. 70 ,Obere Hunte®
abgeschlossen.
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6 Monitoring

‘ Uberwachung (Monitoring) erheblicher Auswirkungen

Vor dem Hintergrund, dass im Untersuchungsraum aktuell keine Wert- und Funktionselemente
mit besonderer Bedeutung betroffen sind und unter Bericksichtigung der Vorbelastung des
Gebietes sowie der vorgesehenen Kompensationsmalnahmen (s.o.), verbleiben keine
Auswirkungen, die als erheblich nachteilig im Sinne des BauGB / UVPG zu bezeichnen waren.
Gesonderte UberwachungsmaRnahmen bzgl. bekannter Auswirkungen sind daher nicht
erforderlich. Bzgl. der festgesetzten KompensationsmalRnahmen wird die Gemeinde Bad Es-
sen folgende Kontrollen vor Ort durchfiihren:

- direkt nach der Durchfihrung der Mallnahmen

- drei Jahre nach Realisierung der Planung

- danach im Abstand von jeweils 10 Jahren fiir die gesamte Dauer des Eingriffs'".

Die Gemeinde Bohmte wird die, durch die an der Planung beteiligten Behérden nach § 4 Abs.
3 BauGB weitergereichten Informationen Uber erhebliche, insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Umweltauswirkungen zur Kenntnis nehmen. Diese Informationen werden, falls er-
forderlich, Grundlage fur Umfang, Untersuchungstiefe, Methode und festzulegende Untersu-
chungsabstande fiir moglicherweise weitere Kontrollen sein.

7 Status-Quo-Prognose (Nichtdurchfihrung der Planung)

Bei Nichtdurchflihrung der Planung gelten fur das Plangebiet weiterhin die Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 43 einschlieBlich bisheriger Anderungen. Dieser sieht ein Sondergebiet
sowie Mischgebiet vor. Die geplante Erweiterung des Einzelhandelsmarktes wirde ausblei-
ben.

8 Darstellung der wichtigsten gepruften Alternativen aus Umweltsicht

Nach § 15 (1) BNatSchG sind Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu vermeiden.
Dazu zahlt auch die Prifung von zumutbaren Alternativen des mit dem Eingriff verfolgten
Zweckes am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft. Im vorliegenden Bauleitplan werden bereits planungsrechtlich abgesicherte,
innerdrtliche Flachen beansprucht, sodass kein weiterer Raum in der freien Landschaft in
Anspruch genommen werden muss. Die Innenentwicklung wird unterstutzt und die
vorhandene Infrastruktur kann genutzt werden. Planungsalternativen (z. B. alternative
Bebauungskonzepte), die zu einer weiteren Reduzierung von Eingriffen in Natur und
Landschaft fuhren wirden, liegen nicht vor.

9 Darstellung der Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es traten keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben auf.

" Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen miissen fiir die gesamte Dauer des Eingriffs Wirkung entfalten. [OVG Lineburg, Urteil v.
14.09.2000, NuR 2001, S. 294 ff.]

H:\BOHMTE\224278\TEXTE\UP\ubr_fnp251112.docx IPW



Gemeinde Bohmte, 34. FNP-Anderung — Umweltbericht 40/ 49

10 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Nach § 2a BauGB (i.d.F. vom 3. November 2017) hat die Gemeinde im Aufstellungsverfahren
dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung beizufigen. Gesonderter Bestandteil der Be-
grindung ist der Umweltbericht.

Die primare Aufgabe des Umweltberichtes besteht darin, fir Planungstrager, Trager offentli-
cher Belange und die betroffene bzw. interessierte Offentlichkeit, die fir das Planungsvorha-
ben notwendigen umweltspezifischen Informationen so aufzuarbeiten, dass die Auswirkungen
des Vorhabens auf die Umwelt zusammenfassend dargestellt werden.

Die Inhalte des Umweltberichtes ergeben sich aus dem § 2a des Baugesetzbuches.

Gesamthafte Beurteilung:

Von der Ausweisung des sonstigen Sondergebietes in der Gemeinde Bohmte ist eine bereits
groflitenteils bebaute Flache betroffen. Fir den Geltungsbereich wurde eine schutzgutbezo-
gene Bestandserfassung und -bewertung durchgefiihrt. Des Weiteren wurde prognostiziert,
welche Auswirkungen die Erweiterung des Einzelhandelsmarktes auf den Naturhaushalt und
das Landschaftsbild hat. Nennenswerte Beeintrachtigungen aus naturschutzfachlicher Sicht
sind der Verlust von Grinstrukturen (Hausgarten mit vereinzeltem Gehdlzbestand). Festzu-
halten ist jedoch, dass die voraussichtlich betroffenen Biotope lediglich eine durchschnittliche
Bedeutsamkeit und geringe GrofRenordnung aufweisen. Daher ist — unter Berlcksichtigung
der Kompensationsmalinahmen — nicht mit erheblich nachteiligen Auswirkungen im Sinne des
BauGB / UVPG zu rechnen. Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass durch den
Neubau des Einzelhandelsmarktes fur keines der betrachteten Schutzguter negative Auswir-
kungen verbleiben.

Es sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG zu beachten. Diese
gelten unmittelbar und auch fir alle nachgeschalteten Genehmigungsebenen (also auch bei
Bauantrag). Die Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdande des §44 (1)
BNatSchG erfolgt auf der Grundlage einer Potenzialbetroffenheitsanalyse fur die Artgruppen
der Brutvogel und der Fledermduse (Artenschutzrechtliche Stellungnahme (ASB), IPW
2014b). Um die Erfullung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande des § 44 (1) BNatSchG
zu vermeiden, sind die formulierten ,Mallnahmen zum Artenschutz“ einzuhalten (sh. Kapitel
5). Unter Beachtung dieser MalRnahmen ist nach derzeitiger Einschatzung keine Erfullung der
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten.
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11 Anhang
11.1 Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf die Umweltgiiter

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf Tiere und Pflanzen:

= Verlust von Lebensraumen fiir Tiere und Pflanzen

= Funktionsverlust von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen durch z. B. Nutzungsanderung,
Lebensraumzerschneidungen oder emissionsbedingte Beeintrachtigungen wie Schadstoffe,
optische sowie akustische Storreize

= Beeintrachtigung von Schutzgebieten und —objekten (Naturschutzgesetzgebung)

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf die Biologische Vielfalt:

= Uberplanung oder Beeintrachtigung von Arten oder Biotopen der Rote Listen
= Uberplanung oder Beeintrachtigung von streng geschiitzten Arten nach BNatSchG
= Zerstérung oder Beeintrachtigung von faunistischen Funktionsrdumen oder -beziehungen

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf Flache, Boden, Wasser, Klima, Luft:
= Flachenversiegelung und Flachenverbrauch

= Flacheninanspruchnahme

= Verlust aller Bodenfunktionen durch Versiegelung

= Funktionsverlust von Bodenbereichen — speziell mit besonderer Bedeutung — durch Uberpla-
nung oder Schadstoffeintrag

= Mobilisierung von Schadstoffen durch Inanspruchnahme belasteter Flachen (Altlasten, Depo-

nien usw.)

= Beeintrachtigung von Oberflachengewassern — speziell mit besonderer Bedeutung — durch
Verlust, Verlegung, Veranderung, Einleitung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von grundwasserspezifischen Funktionsbereichen — speziell mit besonderer
Bedeutung — durch Versiegelung, GW-Absenkung, Anstau, Umleitung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von Schutzausweisungen nach Niedersachsischem Wassergesetz

= Beeintrachtigung von bedeutsamen Flachen der Kalt- oder Frischluftentstehung durch Versie-
gelung, sonstige Uberplanung oder Schadstoffeintrag

= Beeintrachtigung von klimatisch oder lufthygienisch wirksamen Abfluss- oder Ventilationsbah-
nen durch Schaffung von Barrieren oder Schadstoffeintrag

Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf die Landschaft:

= Uberplanung von Bereichen mit bedeutsamen Landschaftsbildqualitaten (inkl. der natiirlichen
Erholungseignung) bzw. von kulturhistorischen oder besonders landschaftsbildpragenden
Strukturelementen

= Beeintrachtigung von Bereichen mit bedeutsamen Landschaftsbildqualitaten (inkl. der naturli-
chen Erholungseignung) durch Verlarmung, Zerschneidung oder visuelle Uberpragung

= Beeintrachtigung von landschaftsbildspezifischen Schutzgebieten oder -objekten

Checkliste der moglichen Beeintrachtigungen auf den Menschen:

= Beeintrachtigungen der menschlichen Gesundheit durch Emissionen

= Verlust oder Funktionsverlust von Wohn- und/oder Wohnumfeldflachen (siedlungsnaher Frei-
raum)

= Verlust oder Funktionsverlust von bedeutsamen Flachen der Freizeit- bzw. Tourismusinfra-
struktur

= Auswirkungen auf die Bevolkerung insgesamt
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Checkliste der mdglichen Beeintrachtigungen auf Kultur- und Sachgiiter:

= Beeintrachtigung geschitzter Denkmaler oder sonstiger schutzenswerter Objekte / Bauten z.
B. durch Verlust, Uberplanung, Verlarmung, Beschadigung (Erschiitterungen, Schadstoffe)
= Beeintrachtigung von Sachgiitern durch Uberplanung

Anfalligkeit der Schutzgiter aufgrund von Unféllen oder Katastrophen
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11.2 Literatur- und Quellenverzeichnis
11.2.1 Gesetze

BAUGESETZBUCH BAUGB. Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ BNATSCHG. Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI.
| S. 2542), das zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 23. Oktober 2024 (BGBI. 2024 |
Nr. 323) geandert worden ist.

GESETZ UBER DIE UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG (UVPG). Gesetz Uber die Umweltver-
traglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. |
S. 540), das zuletzt durch Artikel 13 des Gesetzes vom 8. Mai 2024 (BGBI. 2024 | Nr. 151)
geandert worden ist.

NIEDERSACHSISCHES NATURSCHUTZGESETZ NNATSCHG. Niedersachsisches Naturschutzge-
setz vom 19. Februar 2010 (Nds. GVBI. S. 104), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578).

NIEDERSACHSISCHES DENKMALSCHUTZGESETZ DSCHG ND (NDScHG). Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz vom 30. Mai 1978, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 12.12.2023 (Nds. GVBI. S. 289).

11.2.2 Verordnungen, Richtlinien, Merkblatter usw.

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG BAUNVO. Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekannt-
machung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Geset-
zes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

12. BIMSCHV. Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017
(BGBI. I S. 483), die zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 3. Juli 2024 (BGBI. 2024 |
Nr. 225) geandert worden ist.

KAS-18. Leitfaden Empfehlungen fur Abstédnde zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-
Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung
§ 50 BImSchG, 2. Uberarbeitete Fassung (Nov. 2010).

Richtlinie 2009/147/EG des europaischen Parlaments und des Rates vom 30. November
2009 Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten (ABI. L 20 vom 26.1.2010, S. 7).

Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der naturlichen Lebensraume
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niedersachsen.de/

H:\BOHMTE\224278\TEXTE\UP\ubr_fnp251112.docx IPW



Gemeinde Bohmte, 34. FNP-Anderung — Umweltbericht 46/ 49

ANHANG

STUER, B. & SAILER, A. (2004). Monitoring in der Bauleitplanung. Abgerufen am 20.07.2004
von www.stueer.business.t-online.de/aufsatz/baur04.pdf.
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11.3 Eingriffs- und Kompensationsermittiung (BNatSchG)

Die Bewertung der vorhandenen Biotoptypen und die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt
anhand des Osnabriicker Kompensationsmodells (LK OSNABRUCK, VECHTA, CLOPPENBURG
2016). Die Biotoptypenerfassung und -beschreibung (nach v. DRACHENFELS 2016) erfolgt in
Kapitel 3.2. Fur das Kompensationsmodell relevante Eingriffsangaben sind insbesondere dem
Kapitel 1.3 und der Auswirkungsprognose (Kapitel 4.2) zu entnehmen.

Die vorliegende Bilanzierung basiert auf den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.
43, 8. Anderung, welcher im Parallelverfahren aufgestellt wird.

11.3.1 Eingriffsflachenwert

Der Eingriffsflachenwert ergibt sich aus der Multiplikation der einzelnen Flachengrofien mit
dem jeweiligen Wertfaktor.

Bestand Flachen- Wertfaktor Eingriffsfla-
estan groRe (m?) (WF) chenwert (WE)

Planungsrechtlich abgesicherter Bestand

gem. B-Plan Nr. 43

Sonstiges Sondergebiet (GRZ 0,8);

Gesamtflache: ca. 4.975 m?

Versiegelung (80 %) 3.980 0,0 0

Freiflachen (20 %) 995 1,0 995

Mischgebiet (GRZ 0,4 zzgl. Uberschreitung auf

0,6);

Gesamtflache: ca. 470 m?

Versiegelung (60 %) 282 0,0 0

Freiflachen (40 %) 188 1,0 188

StralRenverkehrsflachen 35 0,0 0

Gesamt: 5.480 1.183

Insgesamt ergibt sich ein Eingriffsflachenwert von 1.183 Werteinheiten.

H:\BOHMTE\224278\TEXTE\UP\ubr_fnp251112.docx IPW



Gemeinde Bohmte, 34. FNP-Anderung — Umweltbericht 48 /49
ANHANG

11.3.2 MaBnahmen innerhalb des Plangebietes

Den innerhalb des Plangebietes vorgesehenen Flachen kénnen folgende Wertfaktoren zuge-
ordnet werden:

Ubersicht der geplanten MaRnahmen (vgl. Kapitel 5)

MaRnah Flachen- Wertfaktor MaRnahmen-
alnanhme groBe (m?) (WF) wert (WE)

Sonstiges Sondergebiet (GRZ 0,8);
Gesamtflache: ca. 5.480 m?

Versiegelung (80 %) 4.384 0,0 0
Freiflachen (20 %) 1.096 1,0 1.096
Gesamt: 5.480 1.096

Insgesamt wird ein geplanter Flachenwert von 1.096 Werteinheiten erzielt.

11.3.3 Ermittlung des Kompensationsdefizits

Zur Ermittlung des Kompensationsdefizits wird der Eingriffsflachenwert, der den Funktionsver-
lust symbolisiert, dem Flachenwert laut Plandarstellung gegenubergestellt.

Eingriffsflaichenwert - Geplanter Flachenwert Kompensationsdefizit

1.183 WE - 1.096 WE 87 WE
Bei der Gegenuberstellung von Eingriffsflachenwert und geplantem Flachenwert wird deutlich,
dass ein rechnerisches Kompensationsdefizit von 87 Werteinheiten besteht.

11.3.4 KompensationsmaRnahmen auBerhalb des Plangebietes

Eine Kompensation des Defizits ist nur Uber eine dkologische Aufwertung anderer Flachen
und Elemente der freien Landschaft zu gewahrleisten. Es sollen entsprechend der Vorgaben
des § 15 BNatSchG die durch den Eingriff zerstérten Funktionen und Werte des Naturhaus-
haltes oder Landschaftsbildes an anderer Stelle in &hnlicher Art und Weise wiederhergestellt
werden.

Die Gemeinde Bohmte beabsichtigt das bestehende Kompensationsdefizit durch Mallnahmen
zur Aufwertung von Natur und Landschaft nachzuweisen. Der entsprechende Nachweis kann
uber MalRnahmen im Zuge der DUmmersanierung (sh. Kapitel 5) erfolgen.

H:\BOHMTE\224278\TEXTE\UP\ubr_fnp251112.docx IPW



Gemeinde Bohmte, 34. FNP-Anderung — Umweltbericht 49 /49

ANHANG

11.4 Bestandsplan

sh. nachste Seite
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