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1 Planungsanlass / Allgemeines

Das Plangebiet befindet sich in der Ortschaft Bohmte, nordwestlich des Ortskerns, umfasst
eine Gr6RRe von ca. 1,13 ha und stellt eine derzeit brachliegende Grinflache dar. Das Plange-
biet ist im Westen und Osten durch Bahnschienen, im Stden durch die Stralle ,Am Schwaken
Hofe® und im Norden durch Wohnbebauung begrenzt.
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Ubersichtsplan (© openstreetMap-Mitwirkende)

Es bestehen konkrete Absichten im Plangebiet einen Dirtpark zu errichten. Ein Dirtpark ist fur
das Befahren mit Fahrradern angedacht. Die Strecke wird dabei hdhenmafRig so modelliert,
dass diese eine higelige Landschaft nachbildet, in der verschiedene Herausforderungen, wie
beispielsweise Spriinge, umgesetzt werden kénnen. Das bestehende Konzept wurde in Zu-
sammenarbeit mit Jugendlichen bearbeitet und politisch beraten. Der Dirtpark soll das Frei-
zeitangebot in Bohmte ausbauen und den Nutzern die Méglichkeit bieten sich sportlich zu be-
tatigen, die korperliche Motorik zu schulen und gemeinsam Zeit zu verbringen. Perspektivisch
soll auf der Flache die Mdglichkeit offengehalten werden, den Dirtpark durch einen Pumptrack
Zu erganzen.

Das Plangebiet wird im Flachennutzungsplan derzeit Gberwiegend als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt. Um die planungsrechtliche Voraussetzung fiir das Vorhaben zu schaffen,
ist zur Umsetzung dieser Planungsabsichten eine entsprechende Anderung des Flachennut-
zungsplans sowie die parallele Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 126 ,Dirtpark Bohmte*
erforderlich. Fir die Flache soll kiinftig eine Flache fur Sport- und Spielanlagen ausgewiesen
werden.
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2 Verfahren / Abwéagung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat am 11.09.2024 beschlossen, die die
35. Anderung des Flachennutzungsplans durchzufiihren. Parallel dazu soll der Bebauungs-
plan Nr. 126 ,Dirtpark Bohmte" aufgestellt werden.

Die Anderung des Flachennutzungsplans wird im zweistufigen ,Regelverfahren” mit einer friih-
zeitigen Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung sowie einer anschlieRenden einmonatigen
Veroffentlichung einschlielich einer Umweltprufung aufgestellt.

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit erfolgte durch eine Burgerversammlung. Sei-
tens der Offentlichkeit wurden keine Stellungnahmen vorgetragen. AuRerdem wurden die Be-
hdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemali § 4 Abs. 1 BauGB Uber die Planung
in Kenntnis gesetzt und zu einer Stellungnahme aufgefordert. Der Landkreis hat im Rahmen
seiner Stellungnahme angeregt, statt einer ¢ffentlichen Griinflache eine Flache fur Sport- und
Spielanlagen auszuweisen. Dieser Anregung wird gefolgt.

Nach Auswertung der Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung und Erarbeitung des Bauleitpla-
nentwurfs wurden alle Unterlagen gemal § 3 Abs. 2 BauGB noch einmal fiir die Dauer eines
Monats vom 25.03.2025 bis zum 30.04.2025 verdffentlicht. Innerhalb dieses Zeitraums be-
stand erneut fur jedermann die Mdglichkeit, Anregungen zur Planung vorzutragen. Parallel zur
Offentlichkeitsbeteiligung wurde auch den Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Be-
lange gemalR § 4 Abs. 2 BauGB erneut Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Da sich aus den vorgetragenen Stellungnahmen keine inhaltlichen Anderungen oder Ergan-
zungen der 35. Anderung des Flachennutzungsplans ,Dirtpark Bohmte* ergaben, hat der Rat

der Gemeinde Bohmte in seiner Sitzung am .................... den Feststellungsbeschluss ge-
fasst.
3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist Teil der Gemarkung Bohmte und umfasst in der Flur 20 die Flurstiicke
24/9 (teilw.), 51/4, 51/5, 169/4, 169/5, 170/1, 170/2, 195/1, 195/2, 195/5 (teilw.), 196/2, 196/3,
291/7 und 291/8.

4 Ubergeordnete Planungen / Bauleitplanung

4.1 Regionales Raumordnungsprogramm

Die Gemeinde Bohmte ist im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Osnab-
rick (RROP 2004) als Grundzentrum festgelegt. In ihrer Funktion als Grundzentrum hat die
Gemeinde Bohmte die erforderlichen zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen,
taglichen Bedarfs bereitzustellen. (vgl. RROP 2004, Abschnitt D 1.6 - 01, S. 31).
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Zusatzlich sind in der Gemeinde Bohmte ,aufgrund ihrer besonderen Standortvorteile Schwer-
punkte fur die Sicherung und Entwicklung von Arbeitsstatten ausgewiesen® (vgl. ebd., Ab-
schnitt D 1.6 - 02, S. 32). Diese Schwerpunktaufgabe wird der Gemeinde Bohmte aufgrund
der besonders gunstigen verkehrlichen ErschlieBung an der Bundesstral3e 51 zuerkannt.

Im RROP ist fUr das Plangebiet ein Vorsorgegebiet fur Trinkwassergewinnung dargestellt. Bei
der Abwagung ist zu bertcksichtigen, dass an die im RROP dargestellten Vorsorgegebiete
keine strikte Vereinbarkeitsforderung geknipft ist, weshalb ihre besondere Funktionsbestim-
mung nicht den grundsatzlichen Ausschluss entgegenstehender Nutzungen zur Folge hat. Die
Vorsorgegebiete erstrecken sich auf groRe Bereiche der unbebauten Flachen der Gemeinde
Bohmte, weshalb eine Inanspruchnahme einer einzelnen relativ kleinen Teilflache dieser
raumordnerischen Funktion nicht grundsatzlich entgegensteht. Die Vorsorgefunktion wird
durch den geringfligigen Flachenentzug nicht grundséatzlich beeintrachtigt oder in Frage ge-
stellt. Hinzukommt, dass auch weiterhin ein Grof3teil des Plangebiets unversiegelt bleibt. Die
Gemeinde gewichtet in diesem Fall die Schaffung eines neuen Freizeitangebots fur die Blrger
der Gemeinde Bohmte hoher.

Der Kreistag des Landkreises Osnabrick hat am 02. Marz 2015 die Neuaufstellung des Regi-
onalen Raumordnungsprogramms beschlossen. Eine beschlossene Neufassung des Regio-
nalen Raumordnungsprogramms liegt derzeit noch nicht vor.

4.2 Wirksamer Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der wirksamen Flachennutzungsplandarstellung der Gemeinde Bohmte
als Flache fur die Landwirtschaft ausgewiesen.

4.3 Rechtsverbindliche Bebauungsplane

Fur das Plangebiet besteht derzeit der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 45 ,Bahnge-
lande” Teilplan 3 der Ortskernsanierung Bohmte. Dieser setzt fir das Plangebiet tiberwiegend
eine Flache fur die Landwirtschaft fest. Daneben werden auf3erdem o6ffentliche Grunflachen
mit Anpflanzbindung, Stral3enverkehrsflachen (Ful3- und Radweg, ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht sowie ein Grundwasservorranggebiet) festgesetzt.

5 Bestandssituation

Das Plangebiet umfasst Uberwiegend eine brachliegende Griinflache, welche im Westen und
Osten durch Bahnschienen, im Siden durch die Strale ,Am Schwaken Hofe“ und im Norden
durch Bebauung begrenzt ist. Zur siidlichen Plangebietsgrenze und im nordéstlichen Bereich
bestehen auRerdem Grinstrukturen. Durch das Plangebiet fihrt zudem ein Ful3- und Radweg.
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6 Stadtebauliches Konzept

Als Grundlage fiir die Bauleitplane (35. Anderung des Flachennutzungsplans sowie Bebau-
ungsplan Nr. 126 ,Dirtpark Bohmte) wurde ein ErschlieBungskonzept des Dirtparks erstellt
(siehe nachstehende Abbildung). Dieses zeigt die geplanten Fahrstrecken sowie inklusive der
Nebenanlagen. Perspektivisch kénnte ostlich des Dirtparks ein Pumptrack angeordnet wer-
den.

Fur den Dirtpark sind drei Strecken mit verschiedenen Schwierigkeitsgraden (Trickjump, Ama-
teur, Anfanger) vorgesehen. Gestartet wird die Fahrt jeweils von Startrampen aus Holz. Die
Fahrtstrecke sowie die Spriinge werden aus naturlichen Materialien (Boden, Sand) hergerich-
tet, sodass durch die Fahrtstrecke keine Versiegelung erforderlich wird. Auf den Flachen au-
Berhalb der Fahrtstrecken soll Rasen angesat werden.

ErschlieBungskonzept © Die Grinplaner Landschaftsarchitekten

Derzeit verlauft an der sudlichen und westlichen Plangebietsgrenze ein weitgehend befestigter
Ful’ und Radweg. Der stidliche Teil soll weiter als Zufahrt flr den Dirtpark genutzt werden. Der

.
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westliche soll an die dstliche Plangebietsgrenze verlegt werden, um eine optimierte Ful3-Rad-
wegverbindung zwischen den Stral’en ,Am Schwaken Hofe* und ,Bahnwinkel“ zu schaffen.
Der damit nicht mehr benétigte befestigte Weg im westlichen Bereich des Plangebiet soll in
diesem Zuge entsiegelt werden. Die bestehen Geholzstrukturen innerhalb des Plangebiets
sollten weitgehend erhalten bleiben.

7 Anderungsinhalte der 35. Anderung des Flachennutzungsplans

Entsprechend der stadtebaulichen Planungsziele wird flr das Plangebiet eine Flache fir
Sport- und Spielanlagen® ausgewiesen.

8 ErschlieBung
8.1 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Uber die Strale ,Am Schwaken Hofe* erschlossen. Weiterhin ist vorgese-
hen an der dstlichen Plangebietsgrenze einen Ful3- und Radweg herzurichten, der eine An-
bindung an die StralRe ,Bahnwinkel” bietet. Der derzeit am westlichen Plangebiet verlaufende
Ful3- und Radweg soll in diesem Zuge entsiegelt werden.

8.2 Technische Erschlielung

Gas-, Wasser, Elektrizitat

Die Elektrizitatsversorgung des Plangebietes wird durch einen Anschluss an die vorhandenen
Netze in den angrenzenden Strafl3en sichergestellt. Sofern erforderlich, wird der Ausbau der
Leitungsnetze rechtzeitig mit den jeweiligen Versorgungstragern abgestimmit.

Oberflachenentwasserung

Durch die geplanten Nutzungen kommt es ggf. nur zu einer geringfiigigen Erhéhung des Nie-
derschlagswasserabflusses, da die Fahrbahn des Dirtparks lediglich verdichtet wird. Das Nie-
derschlagswasser soll auf den groRRziigigen Grinflachen innerhalb des Plangebietes versi-
ckern.

Schmutzwasserbeseitigung

Durch die Errichtung sowie der Nutzung eines Dirtparks sowie perspektivisch eines
Pumptracks fallt kein Schmutzwasser an.

Uberflutungs- Schadenspotenzialanalyse

Das Plangebiet liegt vollstandig auRRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 76 Abs. 2 WHG, noch nicht festgesetzten Uberschwemmungsgebieten im Sinne
des § 76 Abs. 3 WHG sowie Risikogebieten auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten im
Sinne des § 78b Abs. 1 WHG.
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9 Immissionsschutz

Larmimmissionen

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht sind insbesondere die nérdlich angrenzenden
(Wohn)Nutzungen (Mischgebiet im Bebauungsplan Nr. 45 ,Bahngeldnde®) zu berlcksichtigen.
Ansonsten ist das Plangebiet in der unmittelbaren Umgebung weitgehend von emissionsun-
empfindlichen Nutzungen umgegeben. Die Ubliche Beurteilung der Larmimmissionen erfolgt
anhand der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverordnung). Allerdings fehlen fir diese
(moderneren) Rollsportereignisse in der Literatur Quellen. Die durch die Nutzung bedingten
mafgeblichen Emissionen umfassen vor allem Kommunikationsgeréusche der Personen auf
der Anlage und das Befahren der unterschiedlichen Strecken. Die Fahrt tUber die Strecken
verlangt von den Fahrern eine hohe Konzentration und Geschicklichkeit, daher erfolge die
Fahrt in der Regel ohne groRere Gerauschentwicklung. Da eine nachtliche Nutzung der Anlage
nicht vorgesehen ist, beschranken sich potenzielle Emissionen auf die Umgebung auf die Tag-
zeiten.

Grundsatzlich sollen die Strecken mdglichst weit im Siden angeordnet werden, um einen
groRtmoglichen Abstand zu den nordlichen (Wohn)Nutzungen im Mischgebiet einhalten zu
konnen. Um Gerausche zu reduzieren und die Anlage zu den Plangebietsgrenzen abzuschir-
men, sollen die bestehenden Geholze erhalten und durch weitere Bepflanzungen erganzt wer-
den. Fur das Herrichten des Dirtparks sollen ausschlie3lich natlrliche Materialien (Boden,
Sand) verwendet werden. Dadurch kann die Lautstarke, die beim Befahren der Strecke auftritt,
gegenuber herkbmmlichen Asphaltstrecken deutlich reduziert werden. Die Immissionen sind
somit auch nicht vergleichbar mit Skateanlagen oder ahnlichem.

Aufgrund der vorstehenden Erlauterung wird davon ausgegangen, dass durch die im Plange-
biet vorgesehenen Nutzungen keine unzuldssigen Immissionen auf schitzenswerte Nutzun-
gen in der Umgebung bedingt werden.

Abgesehen davon wird darauf hingewiesen, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhal-
tung der Bahnanlagen Immissionen und Emissionen (insbesondere Luft- und Kdrperschall
usw.) entstehen. Anspriiche gegen die Deutsche Bahn AG und der Verkehrsgesellschaft Land-
kreis Osnabrick GmbH (VLO) aus dem gewohnlichen Betrieb der Eisenbahn in seiner jewei-
ligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn, Grundstlickseigentiimers oder sonstiger
Nutzungsberechtigter ausgeschlossen. Insbesondere sind Immissionen wie Erschiitterung,
Larm, elektromagnetische Beeinflussungen, Funkenflug und dergleichen, die von Bahnanla-
gen und dem gewohnlichen Bahnbetrieb ausgehen, entschadigungslos hinzunehmen. Gegen
die aus dem Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Ge-
meinde oder den einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmalRhahmen vor-
zusehen bzw. vorzunehmen.

Geruchsimmissionen

Der Uberplante Bereich befindet sich in einem landlich gepragten Raum, in dem es zwangs-
laufig zu gewissen landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Geriiche, Gerédusche, Staube)
kommt, die aus der Nutztierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Grin-
landflachen resultieren. Letzteres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn-
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und Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in landlichen
Gebieten ortstiblich, unvermeidbar und insofern zu tolerieren.

10 Belange des Umweltschutzes
10.1 Umweltprifung

Als Bestandteil dieser Begriindung wurde ein Umweltbericht erstellt (s. Anlage). Dieser kommt
zu dem Ergebnis, dass die geplante Ausweisung der Flache fur Sport- und Spielanlagen ins-
besondere zu einer Inanspruchnahme einer (vormaligen) landwirtschaftlichen Nutzflache so-
wie geringfugig vereinzelter Geholzbestande fuhrt. Die schwerwiegendsten Beeintrachtigun-
gen aus naturschutzfachlicher Sicht sind der (&uf3erst) geringfiigige Verlust von Bodenfunkti-
onen und Infiltrationsraum durch Versiegelung. Zusammenfassend kann festgehalten werden,
dass nach Durchfuihrung der MaRnahmen im Plangebiet fiir keines der betrachteten Schutz-
guter negative Auswirkungen verbleiben.

10.2 Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz

Um die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes in die Abwagung einstellen zu kénnen,
wurde im Rahmen des Umweltberichtes eine Eingriffsbilanzierung erstellt. Demnach verbleibt
nach Durchfihrung der im Plangebiet vorgesehenen Anpflanzmaflinahmen kein Kompensati-
onsdefizit, sondern ein Kompensationsiberschuss. Externe Kompensationsmaf3nahmen sind
somit nicht erforderlich.

10.3 Besonderer Artenschutz

Zur Berucksichtigung des besonderen Artenschutzes ist ein Artenschutzbeitrag erstellt wor-
den. Im Ergebnis dieses Artenschutzbeitrages lasst sich festhalten, dass das Potential zum
Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Arten in dem kleinen Plangebiet aufgrund der
Lage und Vorbelastung sehr gering ist. Potentiell vorkommende, ungefahrdete und anspruchs-
lose Brutvogelarten oder Flederméuse sind durch Bauzeiten (Gehdlzrodungen aufRerhalb der
Brut- und Wochenstubenzeit, Gehélzkontrolle von Ba&umen > 30 cm BHD) zu bertcksichtigen.
CEF-MaRnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich. Zur Vermeidung
des Eintretens der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande sind Mal3hahmen zur Baufeld-
rdumung, zu Baumfallungen und zur Beleuchtung zu berucksichtigen.

104 Gesamtabwéagung der Umweltbelange

Aus den vorgenannten Grinden kommt die Gemeinde Bohmte in ihrer Gesamtabwéagung zu
dem Ergebnis, dass die Umweltbelange ausreichend und angemessen bertcksichtigt werden.
Die Bewertung der einzelnen umweltrelevanten Schutzguter ist im Umweltbericht im Einzelnen
dokumentiert.
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11 Klimaschutz / Klimaanpassung

Mit der BauGB-Novelle 2011 sind der Klimaschutz und die Anpassung an den Klimawandel in
Anknipfung an den Nachhaltigkeitsgrundsatz in 8 1 Abs. 5 BauGB sozusagen als Programm-
satz in das stadtebauliche Leitbild integriert worden. Dabei ,soll den Erfordernissen des Klima-
schutzes sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawandel entgegenwirken, als auch solche,
die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden.” Die Belange
des Klimaschutzes sind daher bei der Aufstellung von Bauleitplanen verstarkt in die Abwagung
einzustellen.

Die landschaftliche Unmodellierung des Gelandes kann hier nicht vermieden werden. Der Be-
darf nach einem Dirtpark und perspektivisch ggf. nach einem Pumptrack und die Schaffung
eines neuen Freizeitangebots wird seitens Gemeinde Bohmte hdher gewichtet. Da das Befah-
ren der Strecken mit nicht motorisierten Fahrzeugen (Mountainbikes, BMX-Radern, etc.) vor-
gesehen ist, kdnnen zusétzliche verkehrsbedingte Luftbelastungen durch Verbrennungsmoto-
ren vermieden werden.

Um die Auswirkungen der Planung soweit wie mdglich zu minimieren, wurde die Anlage ent-
sprechend seines voraussichtlichen Bedarfs bemessen. Eingriffe in die seitlichen Randge-
holze sollen weitgehend vermeiden werden. Weiterhin ist entlang der ndrdlichen und westli-
chen Plangebietsgrenze eine Erganzung der bestehenden Grunstrukturen vorgesehsen.

Aufgrund der vorliegenden Ausfiihrungen kommt die Gemeinde Bohmte zu dem Ergebnis,
dass die Belange des Klimaschutzes im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes an-
gemessen beriicksichtigt wurden.

12 Abschlie3ende Erlauterungen
12.1 Altlasten

Nach dem Geodatenserver des Landkreises Osnabriick (Stand: 2024) sind im Plangebiet und
keine Altablagerungen bzw. Altlastenverdachtsflachen verzeichnet. Die nachstgelegene Alt-
lastenverdachtsflache (KRIS-NR 74079130122) befindet sich etwa 100 m 6stlich des Plange-
biets. Nach Kenntnisstand der Gemeinde Bohmte sind keine negativen Auswirkungen auf das
Plangebiet zu erwarten.

Sollten sich bei Erdarbeiten oder bei der Bebauung Hinweise auf schédliche Bodenverande-
rungen, Altlasten oder Abfallvergrabungen ergeben, so sind diese unverziiglich der Unteren
Abfall- und Bodenschutzbehérde des Landkreises Osnabriick mitzuteilen. Sollten bei Erdar-
beiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die
zustandige Polizeidienststelle; Ordnungsamt der Gemeinde oder der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst LGLN Hannover direkt zu benachrichtigen.
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12.2 Denkmalschutz

Baudenkmale

Im Plangebiet sowie in der unmittelbar angrenzenden Umgebung sind keine Baudenkmale
bekannt.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der zustédndigen Denkmalschutzbehoérde des Landkreises Osnabriick un-
verzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach 8 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

13 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Die 35. Anderung des Flachennutzungsplans ,Dirtpark Bohmte“ einschlieBlich Begriindung
wurde im Auftrag und im Einvernehmen mit der Gemeinde Bohmte ausgearbeitet.

Wallenhorst, 22.05.2025
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Desmarowitz

Diese Begriindung zur 35. Anderung des Flachennutzungsplans hat gemaR § 5 Abs. 5 BauGB
dem Feststellungsbeschluss vom ................. zugrunde gelegen.

Bohmte, den

Blrgermeister
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