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b e Planzeichenerklarung 3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemss § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise Planunterlage
1 ‘ N\ \\ Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
\ § \\ \\ = N Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung. 3.1 Besonderer Artenschutz Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Bohmte, Flur 29 und 30
‘ 3;\ |1 Im Ergebnis des Artenschutzbeitrages lasst sich festhalten, dass die Erflllung der
RN
\ ® \\ Iz |. Bestandsangaben artenschutzrechtlichen  Verbotstatbestdnde nach derzeitiger Einschatzung mittels folgender Mafstab: 1:2000
- H .
\ \ \\ //4 Gemarkungsgrenze Vermeidungsmafnahmen abgewendet werden kann: Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vo \\ ) Wohngebaude mit Hausnummern _ . o . Vermessungs- und Katasterverwaltung © Januar 2023
‘ \\ \\ Flurgrenze 20 e Rebhuhn und Feldlerche: Der Reihenabstand der Photovoltaik-Anlage auf der ndrdlichen Teilflache
\ \ d Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze (SO-1) muss mindestens 3 m betragen und die Einzaunung dieser Flache muss einen Abstand Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
\E \\ mit Grenzmal vom Boden von mindestens 30 cm aufweisen. Die Flache ist als extensiv genutztes Grinland Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
f\ ~\ Wirtschaftsgebaude, Garagen herzurichten und entsprechend zu bewirtschaften. Fir die Griinland-Einsaat ist eine geeignete
| \w Flurstiicksnummer regionale Gras-Krautermischung zu verwenden (Empfehlung: ,Frischwiesen-Mischung“ der
\ \ \ \ Rieger-Hofmann GmbH). Die Flachenbewirtschaftung der Flache hat nach folgenden MaRgaben zu Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
| Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes erfolgen: bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie StraRen, Wege und Platze vollstandig nach
L O  Wechselseitige Mahd ab Mitte August, (Stand vom 06.01.2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
\ \ 1. Art der baulichen Nutzung o das Mahdgut ist aussamen zu lassen und im Anschluss abzufahren, geometrisch einwandfrei. )
\ \ B (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.v.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) o kein Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
l : . ' S O  keine Dingun
\ [ 7 gung
\ .
\‘\\ \ 90 Sonstige Sondergebiete: Freiflachenphotovoltaikanlagen e Die erste Inanspruchnahme  des  Bodens  (Baufeldrdumung Abschieben  von Osnabriick, den ...
\ \\\ \ (vegetationsbedecktem) Oberboden, Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen etc.) muss Geschaftsnachweis: L4-0695/2022
| \\\ 2. MaR der baulichen Nutzung innerhalb des Zeitraumes vom 01. August bis zum 28. Februar erfolgen. Sollte diese MaRnahme
i - . . . . . . . .
} \ , , aullerhalb des vorgenannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese
\ \ S ,ﬂ,,S(hM ; | 'k0’8| (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person (z. B. Umweltbaubegleitung) auf ein I—GLN
\ \ \ reiflachenphotovoltaikanlagen Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu Uberprifen. Von der zeitlichen Beschrankung
::::: 1 \ \ \\ 0,8 Grundflachenzahl kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, Landesamt fiir Geoinformation
- ‘ \\ dass keine Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten zu beflrchten sind. Beim Feststellen von und Landesvermessung Niedersachsen
J'\;»-.\___ \ \\ 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen aktuell besetzten Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
\ \ I (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) weitere Vorgehen abzustimmen. - Katasteramt Osnabriick - (Dienstsiegel) e,
|| \\ . ]
Vi 3.2 Archéologische Bodenfunde
\ \ \\ Baugrenze Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen Ver('jffentlichung
| \ / 5. Verkehrsfiach u. a. sein: Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
H - verkenrsilachen Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat in der Sitzung am ............cccc.cc........ dem
IR (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die Verdffentlichung geman § 3
| m[]sdsen der zustandigen Denkmalschutzbehérde des Landkreises Osnabriick unverziiglich gemeldet Abs. 2 BauGB beschlossen.
| . , werden.
4 / . . Bereiche ohne Ein- und Ausfanrt Ort und Dauer der Veréffentlichung wurden am ... ortsublich bekannt gemacht.
/ '/ - Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
I 8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung sowie die wesentlichen, bereits
] (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) unverandert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden vom ........................ bis ..o,
Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet. gemal § 3 Abs. 2 BauGB verdffentlicht.
—o——°— Femgasleitung Nr. 58 mit Schutzstreifen (PLEdoc 24.07.2023) 33 Bundesstraie 51 Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
' ) . . . Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
9. Griinflachen a) Innerhalb der Bauverbotszone gem. § 9(1) FStrG) sind Garagen und (berdachte Stellplatze im
Sinne des § 12 BauNVO und Nebenanlagen im Sinne des § 14(1) BauNVO in Form von
Gebauden sowie Abgrabungen und Aufschittungen gréferen Umfangs nicht zulassig. Bohmte, den .....ovvoovnn.
in der Birgermeister
Satzungsbeschluss

Umnutzung oder erhebliche Anderung baulicher Anlagen

(gem. § 9 Abs.1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)
b) Fur die Errichtung,
Baubeschrankungszone gem. § 9(2) FStrG ist die Zustimmung des StralRenbaulasttragers

Der Rat der Gemeinde Bohmte hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen gemaf
als Satzung (§10 BauGB),

§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............ccccce.....
sowie die Begriindung beschlossen.

erforderlich.

offentliche Griinflachen: Raumstreifen

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
c) Die gesamte Anlage des Energieparkes ist so zu gestalten, dass:
o von ihr keine Blendwirkungen auf die Verkehrsteilnehmer ausgehen, weder durch reflektiertes

zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Scheinwerferlicht, Sonneneinstrahlung noch durch ggf. vorh. Beleuchtungsanlagen der Anlage

/ { \ H ¢
N
I
k | \ [
\ | i // ,’/ ,’/, —
{ / ’j/ //" / ) ) 7 .
& \\\ )] — o=, |y
| / /// // /// ) ‘ / |
," /’ / /“ / / (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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" Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung selbst
° ° von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen ) ) L . o ) o
o der Bau und Betrieb sowie die Unterhaltung des Energieparkes die Sicherheit und Leichtigkeit
. . des Verkehrs sowie den gesamten Verkehrsraum der BundesstralRe 51 nicht beeintrachtigen. Bohmte. den .................
15. Sonstige Planzeichen o die Unterhaltung des Energieparkes ohne Nutzung des Straflengrundes durchgeflihrt werden
kann. Birgermeister
o der Betriebsdienst der StralRlenmeisterei bei der Unterhaltung der flankierenden
Verkehrsanlage nicht beeintrachtigt wird. Inkrafttret
d) Werbeanlagen sind im Auflenbereich ausschlieBlich nur an der Statte der Leistung zulassig und nkrafitreten
Der Satzungsbeschluss tUber den Bebauungsplan Nr. 124 "Energiepark Bohmte-Nord" ist gemaf
ortsublich bekannt gemacht worden.

Grenzen der rdumlichen Geltungsbereiche des Bebauungsplanes
mussen so beschaffen sein, dass sie die Verkehrsteilnehmer und die Sicherheit des Verkehrs
§ 10 Abs. 3 BauGB am ...........ccccueeeeee.
rechtsverbindlich geworden.
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(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)
Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)
nicht gefahrden (§ 50 (2+3) NBau0, § 33 StVO).
B bot , 20 Fahrbah d .§ 9 Abs. 1 FStrG u. § 24 Abs. 1 NStrG) / , : . .
auverbotezone m vom Fahrbahnrand (gem. § S Gu.§ p rG) e) Werbeanlagen durfen im Abstand von bis zu 40 m zum befestigten Fahrbahnrand der
Bundesfernstrale 51 (Baubeschrankungszone) nicht ohne Zustimmung der StralRenbauverwaltung Der Bebauunasolan ist damit am
errichtet werden (§ 9 (2+6) FStrG) gsplan ist damitam .............ccce..
Bohmte, den ....................
Birgermeister

f) Fur Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit oder Beschadigungen der Photovoltaikanlagen, die
durch die regelgerechte Nutzung des Verkehrsraumes entstehen -bspw. Gischt, Streumittel,

Baubeschrankungszone, 40 m vom Fahrbahnrand (gem. § 9 Abs. 2 FStrG u. § 24 Abs. 2 NStrG)
Winterdienst- kdnnen gegeniber dem Straflenbaulasttrager keine Entschadigungsanspriche

geltend gemacht werden.
Verletzung von Vorschriften
Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemal § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berucksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Gber das Verhaltnis des

Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemaf § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende

3.4 Eisenbahnbetrieb
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Immissionen und
Emissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Erschitterungen, Abgase, Funkenflug,
Bremsstaub, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.). Gegen die aus dem
Eisenbahnbetrieb ausgehenden Emissionen sind erforderlichenfalls von der Gemeinde oder den
einzelnen Bauherren auf eigene Kosten geeignete SchutzmalRhahmen vorzusehen bzw.
vorzunehmen. Anspriche gegen die Deutsche Bahn AG aus dem gewohnlichen Betrieb der
Eisenbahn in seiner jeweiligen Form sind seitens des Antragstellers, Bauherrn,
Grundstuickseigentimers oder sonstiger Nutzungsberechtigter ausgeschlossen.
Bohmte, den ....................
Birgermeister

Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

3.5 Bodenschutz
Um die Auswirkungen durch die Planung auf das Schutzgut Boden mdglichst gering zu halten, sollte
im Zuge der Ausfuhrungsplanung ein Konzept fiir eine bodenkundliche Baubegleitung gem. DIN

19369 erarbeitet werden.
(Lichtreflexionen

Umwelteinwirkungen

1 BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemiR § 9 Abs. 1 BauGB
3.6 Lichtimmissionen
Nachbarschaft gegen schéadliche

1.1 Sonstige Sondergebiete (SO) ,Freiflachenphotovoltaikanlagen® gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §
Zum Schutz der
Photovoltaikmodule) sind die Photovoltaikmodule so auszufiihren, aufzustellen, auszurichten und
abzuschirmen, dass Blendwirkungen vermieden bzw. minimiert werden. Der Nachweis ist im

11 Abs. 2 BauNVO
a) Innerhalb der Sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Freiflachenphotovoltaik-
bauordnungsrechtiichen Genehmigungsverfahren zu erbringen.

anlagen® sind nur bauliche Anlagen zulassig, die der Nutzung der Zweckbestimmung entsprechen.
Insbesondere sind dies Photovoltaikanlagen, die auf Modultischen aufzustellen sind.
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3.7 Rechtliche Grundlagen
Die dieser Planung =zugrundeliegenden Vorschriften
DIN-Vorschriften) kdnnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Bohmte im Fachdienst 5 -
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b) Gemall § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch bauliche Anlagen/ Nebenanlagen zulassig, die dem

\\
\
Nutzungszweck eines Solarparks dienen (Trafostation, Ubergabestation, Stromspeicheranlagen
usw.). SinngemaR gilt auch Abs. 2, wonach ausnahmsweise auch sonstige Nebenanlagen zur

Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt oder Wasser zuldssig sind.
Allg. und techn. Bauverwaltung eingesehen werden.
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1.2 Grundflachenzahl / Grundflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 19 BauNVO
Fur bauliche Anlagen/ Nebenanlagen (ohne Photovoltaikanlagen auf Modultischen) ist eine
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Grundflache je Quadratmeter Grundstick von 0,1 zulassig.
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1.3 Hohe baulicher Anlagen gemaf § 9 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 und 18 BauNVO
Die Hohe baulicher Anlagen ist auf héchstens 4,50 m Uber der gewachsenen Gelandeoberflache (=

AQ

vor Baubeginn) begrenzt. Bei hangigem Gelande gilt das Mal® von der Gelandeoberflache im
rechnerischen Mittel an der zum Hang orientierten Seite (hangaufwarts) der baulichen Anlage bis zum
héchsten Punkt der baulichen Anlage. Gelandeoberfliche ist die natirliche Gelandeoberflache, im

so3 | o8
Freiflachenphotovoltaikanlagen

S02 | 08
Freiflachenphotovoltaikanlagen

Ubrigen die Flache, die sich aus der Baugenehmigung ergibt.

o

1.4 Flachen flir Nebenanlagen und fir Garagen
Auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflichen zwischen der Baugrenze und angrenzender

offentlicher Verkehrsfliche sind Garagen und Uberdachte Stellplatze gem. § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen in Form von Gebauden gem. § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zulassig.

o

Q
1.5 Ver- und Entsorgungsleitungen gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB
Im Plangebiet sind die Ver- und Entsorgungsleitungen ausschlief3lich unterirdisch zu verlegen.
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1.6 Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

(e T

Landschaft gemaRl § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
a) Die unversiegelten Flachen innerhalb der Sonstigen Sondergebiete sind als Extensivgrinland zu

bewirtschaften (Freiflichen und Bereiche unterhalb der Module). Fir die Einsaat ist eine

Regio-Saatgutmischung zu verwenden (Herkunftsregion UG1 ,Nordwestdeutsches Tiefland“ mit

70% Graser und 30% Krauter). AnschlieRend soll eine extensive Dauergrinlandbewirtschaftung

mit eingeschrankter Nutzung durchgefihrt werden. Die Flachen sind mindestens 1-malig,

héchstens 2-malig, zu mahen. Das Mahdgut ist abzurdumen. Eine Beweidung der Flache ist dann
eingesetzt werden.

Groldvieheinheiten pro Hektar
keine  Anwendung von

Had geg,

moglich, wenn hoéchstens zwei
unzuldssig. Es darf chemischen
! \" | / i
© OpenStreetMap-Mitwirkende

- Griinlandumbruch st
Pflanzenbehandlungsmitteln und chemischen Insektenvernichtungsmitteln erfolgen. Weiterhin ist
auf eine Dingung zu verzichten, eine begrenzte Erhaltungsdiingung ist im Einzelfall nach
Ubersichtskarte M. 1:25.000

Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde jedoch zulassig.
Praambel und Ausfertigung

Lagebezug: ETRS89 UTM 32N

Datum Zeichen

b) Die Photovoltaik-Modultische sind so zu errichten, dass sich der tiefste Punkt des Tisches auf
einer Hohe von mindestens 0,8 m bis héchstens 1,2 m Uber dem gewachsenen Grund befindet.
1.7 Erhaltung von Béumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)
Innerhalb der festgesetzten Flachen sind alle vorhandenen Gehdlzstrukturen dauerhaft zu erhalten in der aktuell giiltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
(Straucher und Baume). Abgangige Straucher und Baume sind durch Neupflanzung von Bdumen und 03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des :
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. Entwurfsbearbeitung: mGENIEURPLANUNG b & CoKG
576) in der aktuell gultigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Bohmte diesen Bebauungsplan IPVV Marie-Curie-Str.4a - 49134 Wallenhorst | bearbeitet 2023-11 Sz
" : _ " H H Tel.05407/880-0 - Fax05407/880-88
Nr. 124 "Energiepark Bohmte-Nord", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen gezeichnet | 2023-11 Hd
gepruft
freigegeben

Festsetzungen und den értlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Wallenhorst, 2023-11-14

Strauchern der gleichen Art zu ersetzen.
H:\BOHMTE\222468\PLAENE\BP\bp_bplan-124_03.dwg(B-Plan-Layout-2)

Pfad:

2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG geméR § 9 Abs. 4 BauGB
Bohmte, den .................... (SIEGEL)
Burgerme|ster ............

i.V.m. § 84 Abs. 3 Nr. 3, 5 und 8 NBauO

Gemeinde Bohmte
Bebauungsplan Nr. 124
"Energiepark Bohmte-Nord"
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An der Uhlenflucht \
2.1 Einfriedungen gemaf § 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO
Aufstellungsbeschluss

Das Plangebiet (oder Teile davon) darf/ dirfen mit einem Zaun eingefasst werden.

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat in seiner Sitzung am

2.2 Besondere Anforderungen an die Gestaltung sonstiger baulicher Anlagen gemal § 84 Abs. 3 Nr. 5
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1

ortsuiblich bekannt gemacht worden.

NBauO
Alle im Plangebiet zu errichtenden Solarmodule sollen von gleicher Bauart sowie in Farbe und
BauGB am ..........ccceveennne.
mit 6rtlichen Bauvorschriften

l/l/,,/ f/ - ;:\;\V\
/ [ S o
Ausfihrung identisch sein.
2.3 Versickerung, Verregnung oder Verrieselung von Niederschlagswasser gemalR § 84 Abs. 3 Nr. 8
Bohmte, den ...................
Birgermeister
Ausfertigung zum Satzungsbeschluss | Masstab 1:2.000
Speicherdatum: 2023-11-14

Y /
NBauO

Anfallendes Niederschlagswasser ist auf dem Baugrundstiick zu versickern.

Plotdatum: 2023-11-14
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