Gemeinde Bohmte

2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109
"Sondergebiet Biomethananlage™
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Hinter Heckmanns Garten ‘
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Gemal § 2 der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie die Darstellung des Planinhalts (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | 1991 S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802. 1808) geandert worden ist i.V.m. der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).

l. Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

@) (R (8

Gewerbegebiete

Eingeschrankte Gewerbegebiete

Sonstige Sondergebiete:
Hafen fir Futtermittel und Schiittgut

Sonstige Sondergebiete:

Hafen fiir Futtermittel, Schuttglter und
Containerumschlag

Sonstige Sondergebiete:
Biomethananlage

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

z.B.0,8
BMZ 6,0

z.B.
GH: 65,0 miNN

Grundflachenzahl als Héchstmal® (GRZ)

Baumassenzahl

maximal zuldssige Gebaudehdhe tber NN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

a

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr.11

abweichende Bauweise

Baugrenze

und Abs. 6 BauGB)

Strallenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

Zweckbestimmung:

Geh- und Radweg, Anlieger,

G/R landwirtschaftlicher Verkehr

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung Sonstige Planzeichen
sowie fiir Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

=)=

Versorgungsflache Elektrizitat

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

———————

Griinflachen

Hauptversorgungsleitungen oberirdisch:
KV-Freileitung

(§ 9 Abs. 1 Nr.15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache

Private Grinflache

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der
I I 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109

= (§ 9 Abs. 7 BauGB)

r | 1
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs

I I des Bebauungsplanes Nr. 109
[—]
[
Grenze des anliegenden Geltungsbereichs
des Bebauungsplans Nr. 99
L I J
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
——o0-—0—o Baugebieten, oder Abgrenzung des Mal3es der
Nutzung innerhalb eines Baugebiets

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

AAAA Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
Zweckbestimmung:
LSW = Larmschutzwand Mindesthéhe (3,5 m)

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4, § 40 Abs.1 Nr. 13 BauGB)

~— __~——
~ _ ~—]
~— _ ~——]
~—_ ~—]
~— _ ~——]
.~ e ]
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Wasserflachen

Gewasserraumstreifen

LK: 65/50 dB(A)/m? Larmkontingent in dB(A)/m? tag/nacht

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft,

den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

Zweckbestimmung:
Regenriickhaltebecken

Zusatzkonti it A
- usatzkontingen >

R Red Richtungssektoren fur Zusatzkontingente

o nach DIN 45691

Il. Informelle Darstellung

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

V00000,

O
(e,
O
(o]

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
unterirdisch

—_—

Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen lll. Nachrichtliche Ubernahme (NU)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur

gemal § 9 Abs. 6 BauGB

Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, E E Richtfunktrasse

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von

Gewassern

(vgl. NU Nr. 2)

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6, § 172 Abs. 1 BauGB)

D

Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
Denkmalschutz unterliegen

die dem

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Stirpe-Oelingen Flur 1 u.a

Malstab: 1:1000
~Quelle:  Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung* © Januar 2022
Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabruick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom
21.01.2022)
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch
einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Geschaftsnachweis: L4-0036/2022 Osnabrick,......cccoccovvviiiiieinn,

Landesamt fr Geoinformation . .
und Landesvermessung Niedersachsen Dienstsiegel e
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen .

(Unterschrift)

-Katasteramt-Osnabrtick-

Textliche Festsetzungen

1. In den sonstigen Sondergebieten SO; und SO, "Biomethananlage" ist die Errichtung und der Betrieb
einer Biogasanlage mit Biomethanerzeugung nebst Blockheizkraftwerk und sonstigen den Anlagen
zugeordnete Nebenanlagen zuldssig. Dazu zahlen auch die Anlagen zur Einspeisung der
produzierten Gase in das Gasversorgungsnetz.

2. Generelle Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

2.1 Ausschluss von Betriebsleiterwohnungen (§ 1 Abs. 6 i.V.m. § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)

Im Anderungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist die Errichtung von Wohnungen fir

Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter auch

ausnahmsweise nicht zulassig.

3. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dass auch Gebaudeldngen tber 50 m zuldssig sind.

4. Nicht iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

41 Auf den strallenseitig (zur B 51) sowie zum Regenrickhaltebecken nicht Uberbaubaren
Grundsticksflachen des Sondergebietes sind Pflanzbeete bzw. begriinte Flachen anzulegen.

5. Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Die Gebaudehdhe ist die obere Kante des Gebdudes, gemessen oberhalb der Oberkante

Fahrbahnmitte der angrenzenden ErschlieBungsstrale. Die Gebaudehdéhe darf nur durch

untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Antennen) iberschritten werden.

6. Uberschreitung der Grundflichenzahl
Im Anderungsbereich (SO; und SO,) ist fiir die Errichtung von Lagerflachen, Fahrgassen, Stellplatzen
und Zufahrten eine Grundflachenzahl von 0,9 zuldssig, wenn die Pkw-Stellplatze und Lagerflachen,
die zu einer Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,8 fiihren, in wasserdurchlassigen Materialien
ausgefihrt werden.

7. Grinfestsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Von den Grundstticken sind mindestens 10 % der Grundstiicksflache als Grinflache herzurichten und

zu bepflanzen. Die privaten Grinflachen kdnnen jeweils mit angerechnet werden.

8. Schallemissionen: Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4
BauNVO)

Im Plangebiet sind nur Betriebe zulassig, deren Schallemissionen je m? {berbaubarer und

nichtiiberbaubarer Grundstiickfliche des jeweiligen Baugebietes die festgesetzten Larmkontingente

LEK nach DIN 45691 tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) bzw. nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht

Uberschreiten.

SO; "Biomethananlage" : 60 dB(A)/m? tags

45 dB(A)/m? nachts

SO, "Biomethananlage" : 65 dB(A)/m? tags

50 dB(A)/m? nachts

Die Berechnung der angegebenen flachenbezogenen Larmkontingente wurde mit der Annahme freier

Schallausbreitung (Quellhéhe 5 m tGber Grund) vom Emissions- zum Immissionsort durchgefiihrt. Bei

Anordnung eines zusatzlichen Schallhindernisses mit abschirmender Wirkung auf dem

Ausbreitungsweg kann der Betrag des sich daraus ergebenden Abschirmmalles zum vorgegebenen

Schallleistungspegel fir den Bereich der Wirksamkeit des Schallschirmes addiert werden.

Hinweise

a) Bodenfunde/Altlasten
Altablagerungen im Planbereich bzw. in der naheren Umgebung, die eine Bebauung verhindern bzw.
beeinflussen, sind der Gemeinde nicht bekannt.

Wenn bei Erdbauarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist unverziglich die

Untere Bodenschutzbehdrde beim LK Osnabriick zu benachrichtigen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche sowie mittelalterliche oder

frihneuzeitliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: Tongefafischerben, Holzkohleansammlungen,

Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher

Funde) gemacht werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes

meldepflichtig und missen der zustdndigen unteren Denkmalschutzbehérde oder dem

Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege - Abteilung Archdologie - Stltzpunkt Oldenburg,

Ofener Stralle 15, Tel. 0441 / 205766-15 unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder,

der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes bis zum

Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu

tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Das als Anlage F zur Begrindung beigefiigte Gutachten:

»Orientierende Bodenuntersuchungen von Verdachtsbereichen auf dem Geldnde des Kanalhafen

Bohmte-Leckermiihle im Hinblick auf schéadliche Bodenverdnderungen - Gutachten der Ingenieurges.

fir Arbeits- und Umweltschutz, Melle, 04.08.2016*

ist zu beachten.

Erdarbeiten in kontaminierten Bereichen dirfen nur unter Begleitung eines Fachgutachters mit

Sachverstandigennachweis nach § 18 Satz 1 BBodSchG durchgefuhrt werden.

b) Baugrund
Es wird empfohlen, vor Beantragung der bauaufsichtlichen Genehmigung Baugrunduntersuchungen
vornehmen zu lassen.

Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN

1997-1:2014-03 mit den ergédnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang

DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN

EN 1997-2:2010-10 mit ergdnzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN

1997-2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Internet-Karten-

server des LBEG (www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden.

c) Brandschutz
Die Sicherstellung des Brand- und Feuerschutzes fiir das Plangebiet wird von der Freiwilligen
Feuerwehr Bohmte gewahrleistet.

Im Einvernehmen mit der Gemeinde, der Feuerwehr und der hauptamtlichen Brandschau werden die

Einrichtungen zur Léschwasserversorgung fiir den Brandfall (Zisternen, Hydranten, Ausstattung der

Feuerwehr mit technischem Gerat) festgelegt, von der Gemeinde Bohmte errichtet und unterhalten.

Die Vorgaben des DVGW-Arbeitsblattes W 405 werden bei der Umsetzung der

Léschwasserversorgung beachtet.

Zur Sicherstellung des abwehrenden Brandschutzes werden bei der Ausfihrung folgende

MaRnahmen beriicksichtigt:

1. Die erforderlichen Stralen werden vor Fertigstellung der Gebaude so hergestellt, dass Feuerwehr
und Rettungsfahrzeuge ungehindert zu den einzelnen Geb&duden gelangen kénnen.

2. Fur Feuerwehreinsatze ist eine Loschwasserversorgung von 3200 I/min fur mindestens 2 Stunden
vorzusehen. Mindestens 50% der Loschwasserversorgung ist durch vom Trinkwassernetz
unabhangige Ldschwasserentnahmestellen z.B. aus dem Hafenbecken oder anderen
Wasserreservoiren sicherzustellen.

3. Die erforderlichen Hydranten werden in einem maximalen Abstand von 150 m zu den einzelnen
Gebauden errichtet.

d) Kampfmittelbeseitigung
Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, ist
umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landesamtes fir Geoinformation und Landvermessung
Niedersachsen (LGLN) zu benachrichtigen.

Desweiteren wird darauf hingewiesen, dass Uber dem Plangebiet ein Jettiefflugkorridor verlauft. Auch

gegen die von dort ausgehenden mdglichen Immissionen kénnen keine Ersatzanspriche gelten

gemacht werden.

e) Versorgungsleitungen
Die Lage der Versorgungsleitungen (Strom, Gas, Telekommunikation, Wasser, Abwasser) ist den
jeweiligen Bestandsplanen der zustandigen Versorgungs-unternehmen zu entnehmen; die
notwendigen Schutzvorkehrungen und Nutzungsbeschrankungen sind zu beachten. Vor Beginn der
Bauausfiihrung sind mit den jeweiligen Leitungstragern die erforderlichen Abstimmungsgesprache zu
fihren und der Beginn der Bauausfiihrung zu koordinieren.

f)  Abfallentsorgung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfélle erfolgt entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen sowie der jeweils gultigen Satzung zur Abfallentsorgung des Landkreises Osnabrick.
Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist der Landkreis Osnabrick.

dg) Bundeswasserstrale (Mittellandkanal)

Die Nutzung und Benutzung von Bundeswasserstrafien ist im Bundeswasserstralengesetz (WaStrG)

und den dieses Gesetz ergdnzenden Vorschriften abschliefiend geregelt.

Der Mittellandkanal (MLK) befindet sich im zu betrachtenden Streckenabschnitt in Dammlage. Zur

Gewahrleistung der Dammstandsicherheit unterliegt der Damm einer regelmafigen Damminspektion

und Dammunterhaltung. Die Erreichbarkeit des Dammfulles und des Kanalseitengrabens ist durch

die Verlegung der bisher hier entlang verlaufenden Hafenstralle kiinftig nur noch eingeschrankt
moglich. Zur Gewahrleistung der o. g. Aufgaben ist eine Befestigung der direkten Grenzbereiche zu
vermeiden. Auf die Einhaltung der Grenzabstande im Sinne der NBauO wird bereits jetzt hingewiesen.

h) Bauliche Nutzung
Fir diesen Bebauungsplan gilt die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

i)  Vorschriften
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften und DIN Normen kénnen im Rathaus der Gemeinde
Bohmte, eingesehen werden.

Hier:  DIN 45691 ,Gerauschkontingentierung®

i) Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt gemaf § 213 BauGB und § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den Festsetzungen bzw. den ortlichen Bauvorschriften des vorliegenden Bebauungsplanes zuwider
handelt.

Als Tatbestand gilt die Nichteinhaltung der im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen bzw.
Bauvorschriften.

Ordnungswidrigkeiten kénnen gemafl § 213 Abs. 5 BauGB und § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbuRRen
geahndet werden.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Bohmte die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109
~Sondergebiet Biomethananlage®, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Bohmte, den

(Der Burgermeister) (Siegel)

Verfahrensvermerke

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat in seiner Sitzung am die Aufstellung der 2. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 109 ,Sondergebiet Biomethananlage®, beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs.
1 BauGB am ortsiiblich bekanntgemacht.

Bohmte, den

(Der Burgermeister)

2. Planverfasser

Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 109 wurde ausgearbeitet von

regionalplan & uvp planungsbiiro peter stelzer GmbH
Grulandstralie 2; 49832 Freren

Freren, den

Planverfasser

3. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat in seiner Sitzung am die offentliche Auslegung
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich be-
kanntgemacht. Der Entwurf der 2. Anderung des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom bis

gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bohmte, den

(Der Burgermeister)

4. Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bohmte hat die 2. Anderung des Bebauungsplanes nach Priifung der Anregungen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindungen beschlossen.

Bohmte, den

(Der Burgermeister)

5. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist gemaf § 10 BauGB am ortsiiblich bekanntgemacht worden. Die 2. Anderung des
Bebauungsplanes ist damit am rechtsverbindlich geworden.
Bohmte, den

(Der Burgermeister)

6. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Bohmte, den

(Der Burgermeister)

7. Mangel der Abwéagung

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwéagung nicht geltend
gemacht worden.

Bohmte, den

(Der Burgermeister)
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 109

"Sondergebiet Biomethananlage"

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
gem. § 3(1) und § 4(1) BauGB
- Entwurf -

19.09.2023
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