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A.. PRUFUNGSAUFTRAG

Die Geschaftsfliihrung der

Kommunalen Siedlungs- und Entwicklungsgesellschaft Wittlage mbH (KSG),

Bad Essen
- im Folgenden auch kurz "Gesellschaft" genannt -

hat uns beauftragt, den Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022 unter Einbeziehung der zu-
grunde liegenden Buchfiihrung und den Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2022 der Gesellschaft
nach berufsiiblichen Grundsatzen zu prifen sowie liber das Ergebnis unserer Priifung schriftlich
Bericht zu erstatten.

Dem Prifungsauftrag vom 13. April 2023 lag der Beschluss der Gesellschafterversammlung vom
11. Oktober 2022 zugrunde, die uns zum Abschlussprifer gewahlt hat (§ 318 Abs. 1 Satz 1 HGB).
Wir haben den Auftrag mit Schreiben vom 13. April 2023 angenommen.

Die Gesellschaft ist nach den in § 267 Abs. 1 HGB bezeichneten GréRenmerkmalen als kleine Ka-
pitalgesellschaft einzustufen und gem. § 9 des Gesellschaftsvertrages prifungspflichtig. Es gel-
ten die Vorschriften der EigBetrVO und der §§ 316 ff. HGB.

Bei unserer Prifung waren auftragsgemaR § 158 NKomVG und die Vorschriften des § 29 EigBe-
trVO Nds. zu beachten. Dies entspricht weitestgehend § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG.

Wir bestatigen gemald § 321 Abs. 4a HGB, dass wir bei unserer Abschlusspriifung die anwendba-
ren Vorschriften zur Unabhdngigkeit beachtet haben.

Uber Art und Umfang sowie (iber das Ergebnis unserer Priifung erstatten wir den nachfolgen-
den Bericht, der in Ubereinstimmung mit den Grundsitzen ordnungsmaRiger Berichterstattung
bei Abschlusspriifungen (IDW PS 450) erstellt wurde.

Der Bericht enthalt in Abschnitt B. vorweg unsere Stellungnahme zur Lagebeurteilung durch die
Geschaftsfuhrung sowie die Darstellung wichtiger Veranderungen bei den rechtlichen, steuerli-
chen und wirtschaftlichen Verhaltnissen der Gesellschaft.

Die Prufungsdurchfiihrung und die Prifungsergebnisse sind in den Abschnitten C., D. und E. im
Einzelnen dargestellt. Der aufgrund der Prifung erteilte uneingeschrankte Bestatigungsvermerk
wird in Abschnitt F. wiedergegeben.
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Unserem Bericht haben wir den gepriften Jahresabschluss, bestehend aus der Bilanz
(Anlage 1), der Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 2) und dem Anhang (Anlage 3) sowie den
gepriften Lagebericht (Anlage 4) beigefiigt.

Die rechtlichen, steuerlichen und wirtschaftlichen Verhaltnisse haben wir in Anlage 5 darge-
stellt. Weitergehende Aufgliederungen und Erlduterungen der Posten der Bilanz und der
Gewinn- und Verlustrechnung ergeben sich aus Anlage 7.

Der Durchfiihrung des Auftrags und unserer Verantwortlichkeit, auch im Verhaltnis zu Dritten,
liegen die vereinbarten und diesem Bericht als Anlage beigefligten "Allgemeine Auftragsbedin-
gungen fur Wirtschaftsprifer und Wirtschaftspriufungsgesellschaften vom 1. Januar 2017" zu-
grunde. Wir verweisen erganzend auf die dort in Ziffer 9 enthaltenen Haftungsregelungen und
auf den Haftungsausschluss gegentiber Dritten.
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B. GRUNDSATZLICHE FESTSTELLUNGEN
. Stellungnahme zur Lagebeurteilung durch die Geschaftsfiihrung

Die Geschaftsfihrung hat im Lagebericht (Anlage 4) und im Jahresabschluss (Anlagen 1 bis 3)
auf Grundlage des aufgestellten Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2022, insbesondere im
Anhang und in den weiteren gepriften Unterlagen, insbesondere der Unternehmensplanung
fur das Jahr 2023, die wirtschaftliche Lage des Unternehmens beurteilt.

GemaR § 321 Abs. 1 Satz 2 HGB nehmen wir als Abschlusspriifer mit den anschlieBenden Aus-
fihrungen vorweg zur Lagebeurteilung durch die Geschaftsfiihrung im Jahresabschluss und im
Lagebericht Stellung. Dabei gehen wir insbesondere auf die Beurteilung des Fortbestands und
der zukiinftigen Entwicklung des Unternehmens unter Berlcksichtigung des Lageberichts ein.
Unsere Stellungnahme geben wir aufgrund unserer eigenen Beurteilung der Lage des Unterneh-
mens ab, die wir im Rahmen unserer Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts ge-
wonnen haben.

Folgende Aspekte der Lagebeurteilung sind hervorzuheben:

¢ Im Berichtsjahr konnten Grundstlicke in verschiedenen Baugebieten verdaulRert werden. Der
Jahresiuiberschuss belief sich auf TEUR 405 (Vorjahr: Jahrestiberschuss TEUR 455).

¢ Die Chancen der Gesellschaft liegen in einem aktiven Portfoliomangement und einer geziel-
ten Kundenansprache.

e Die Geschaftsfihrung sieht ein Risiko in der demographischen Entwicklung, da diese zu
einer veranderten Nachfrage nach Baugebieten fiihren kann. Gleichzeitig weist die Ge-
schaftsfihrung aber darauf hin, dass hierin auch eine Chance liegen kann, wenn es gelingt,
die gedanderten Bedirfnisse der Kunden zu befriedigen. Besondere Risiken aus der weltwei-
ten Corona Pandemie oder eine sich andeutende Immobilien-/Grundstiicksblase sind nicht
erkennbar.

¢ In den kommenden Jahren erwartet die Geschaftsfliihrung ein ausgeglichenes Ergebnis.

Nach dem Ergebnis unserer Priifung und den dabei gewonnenen Erkenntnissen ist die Be-
urteilung der Lage der Gesellschaft einschlieRlich der dargestellten Chancen und Risiken der
kiinftigen Entwicklung plausibel und folgerichtig abgeleitet. Die Lagebeurteilung durch die
Geschaftsfuhrung ist dem Umfang nach angemessen und inhaltlich zutreffend. Unsere Priifung
hat keine Anhaltspunkte daflir ergeben, dass der Fortbestand des Unternehmens gefahrdet wa-
re.
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.~ Wichtige Veranderungen bei den rechtlichen, steuerlichen und wirtschaftlichen Ver-
héltnissen

Die rechtlichen, steuerlichen und wirtschaftlichen Verhaltnisse und deren Verdanderungen im
Berichtsjahr werden in Anlage 5 dargestellt.
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C." GEGENSTAND, ART UND UMFANG DER PRUFUNG

Gegenstand unserer Prifung waren die Buchflihrung, der Jahresabschluss zum
31. Dezember 2022 (Anlagen 1 bis 3) und der Lagebericht fiir das Geschaftsjahr 2022 (Anlage 4)
sowie die Einhaltung der einschlagigen gesetzlichen Vorschriften zur Rechnungslegung und der
sie erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags.

Den Lagebericht haben wir auch daraufhin geprift, ob er mit dem Jahresabschluss und den bei
unserer Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht und insgesamt eine zutreffende
Vorstellung von der Lage der Gesellschaft vermittelt; dabei haben wir auch geprift, ob die
Chancen und Risiken der klinftigen Entwicklung zutreffend dargestellt sind.

Eine Uberpriifung von Art und Angemessenheit des Versicherungsschutzes, insbesondere ob al-
le Wagnisse beriicksichtigt und ausreichend versichert sind, war nicht Gegenstand unseres Pri-
fungsauftrags.

Die Geschaftsfiihrung der Gesellschaft ist fiir die Buchfiihrung und die Aufstellung von Jahres-
abschluss und Lagebericht sowie die uns gemachten Angaben verantwortlich. Unsere Aufgabe
ist es, die von der Geschaftsfihrung vorgelegten Unterlagen und die gemachten Angaben im
Rahmen unserer pflichtgemalRen Prifung zu beurteilen.

Die Prufungsarbeiten sowie die Fertigstellung des Prifungsberichtes haben wir - mit
Unterbrechungen - in der Zeit vom 18. Mai 2023 bis zum 16. August 2023 in den Geschaftsrau-
men der Gesellschaft in Bohmte und in unserem Biiro in Osnabriick durchgefiihrt.

Ausgangspunkt unserer Prifung war der von uns geprifte und mit einem uneingeschrankten
Bestatigungsvermerk vom 26. August 2022 versehene Vorjahresabschluss zum
31. Dezember 2021; er wurde mit Beschluss der Gesellschafter vom 11. Oktober 2022 unveran-
dert festgestellt.

Als Prifungsunterlagen dienten uns die Buchhaltungsunterlagen, die Belege, Bestatigungen der
Kreditinstitute sowie das Akten- und Schriftgut der Gesellschaft.

Alle von uns erbetenen Auskiinfte, Aufklarungen und Nachweise sind uns von der
Geschaftsfihrung und den zur Auskunft benannten Mitarbeitern bereitwillig erbracht worden.

Ergdnzend hierzu hat uns die Geschaftsfihrung in der berufsiiblichen Vollstandigkeitserklarung
schriftlich bestatigt, dass in der Buchfiihrung und in dem zu prifenden Jahresabschluss alle bi-
lanzierungspflichtigen Vermogensgegenstiande/Vermogenswerte, Verpflichtungen, Wagnisse
und Abgrenzungen bericksichtigt, samtliche Aufwendungen und Ertrage enthalten, alle erfor-
derlichen Angaben gemacht und uns alle bestehenden Haftungsverhaltnisse bekannt gegeben
worden sind.
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In‘der Erklarung wird auch versichert, dass der Lagebericht hinsichtlich erwarteter Entwicklun-
gen alle fir die Beurteilung der Lage der Gesellschaft wesentlichen Gesichtspunkte sowie die
nach § 289 HGB erforderlichen Angaben enthalt.

Bei Durchfiihrung unserer Jahresabschlussprifung haben wir die Vorschriften der
§§ 316 ff. HGB und die vom IDW festgestellten deutschen Grundsdtze ordnungsmaliger Ab-
schlussprifung beachtet. Danach haben wir unsere Prifung problemorientiert - jedoch ohne
spezielle Ausrichtung auf eine Unterschlagungsprifung - so angelegt, dass wir Unregelmaligkei-
ten und VerstolRe gegen die gesetzlichen Vorschriften, die sich auf die Darstellung des den tat-
sachlichen Verhaltnissen entsprechenden Bildes der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft wesentlich auswirken, hatten erkennen missen.

Unsere Priifung hat sich nicht darauf erstreckt, ob der Fortbestand des Unternehmens oder die
Wirksamkeit und Wirtschaftlichkeit der Geschaftsfihrung zugesichert werden kann (§ 317 Abs.
4a HGB).

Der Prifung lag eine Planung der Prifungsschwerpunkte unter Berlcksichtigung unserer vor-
laufigen Lageeinschdtzung der Gesellschaft und eine Einschatzung der Wirksamkeit des rech-
nungslegungsbezogenen internen Kontrollsystems (IKS) zugrunde (risikoorientierter Prifungs-
ansatz). Die Einschatzung basierte insbesondere auf Erkenntnissen Uber die rechtlichen und
wirtschaftlichen Rahmenbedingungen. Branchenrisiken, Unternehmensstrategie und die daraus
resultierenden Geschaftsrisiken sind aus der Priifung des Vorjahresabschlusses, aus Gesprachen
mit der Geschaftsfiihrung und Mitarbeitern der Gesellschaft bekannt.

Aus den im Rahmen der Priifungsplanung festgestellten Risikobereichen ergaben sich folgende
Prifungsschwerpunkte:

e Entwicklung des Anlagevermdogens,

¢ Bewertung wesentlicher Flachenbestiande im Umlaufvermaogen,

e Bewertung noch nicht abgeschlossener ErschlieBungsmalRnahmen,

e weitere Einzelsachverhalte mit wesentlichen Auswirkungen auf die Darstellung der Vermo-
gens-, Finanz- und Ertragslage.

Ausgehend von einer vorlaufigen Beurteilung des IKS haben wir bei der Festlegung der weiteren
Prifungshandlungen die Grundsatze der Wesentlichkeit und der Wirtschaftlichkeit beachtet.
Sowohl die analytischen Prifungshandlungen als auch die Einzelfallprifungen wurden daher
nach Art und Umfang unter Berlicksichtigung der Bedeutung der Priifungsgebiete und der Orga-
nisation des Rechnungswesens in ausgewadhlten Stichproben durchgefiihrt. Die Stichproben
wurden so ausgewahlt, dass sie der wirtschaftlichen Bedeutung der einzelnen Posten des Jah-
resabschlusses Rechnung tragen und es ermdoglichen, die Einhaltung der gesetzlichen Rech-
nungslegungsvorschriften ausreichend zu prifen.

Art, Umfang und Ergebnis der im Einzelnen durchgefiihrten Prifungshandlungen sind in unse-
ren Arbeitspapieren festgehalten.

-10 -
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D.. FESTSTELLUNGEN UND ERLAUTERUNGEN ZUR RECHNUNGSLEGUNG
I OrdnungsmaRigkeit der Rechnungslegung
1.  Buchfiihrung und weitere gepriifte Unterlagen

Das Rechnungswesen der Gesellschaft erfolgte durch die ACCURA-JANOS Steuerberatungs-
gesellschaft mbH, Bad Oeynhausen, mittels einer EDV-Anlage unter Verwendung des Pro-
gramms Kanzlei-Rechnungswesen der DATEV eG, Nirnberg. Die Softwarebescheinigung hat uns
vorgelegen.

Das von der Gesellschaft eingerichtete rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsystem (IKS)
sieht dem Geschaftszweck und -umfang angemessene Regelungen zur Organisation und Kon-
trolle der Arbeitsabldufe vor. Die Verfahrensabldufe in der Buchfiihrung haben im Berichtszeit-
raum keine nennenswerten organisatorischen Veranderungen erfahren.

Die Organisation der Buchfiihrung und das rechnungslegungsbezogene interne Kontrollsystem
ermoglichen die vollstandige, richtige, zeitgerechte und geordnete Erfassung und Buchung der
Geschaftsvorfalle. Der Kontenplan ist ausreichend gegliedert, das Belegwesen ist klar und tber-
sichtlich geordnet. Die Blicher wurden zutreffend mit den Zahlen der von uns gepriiften Vorjah-
resbilanz er6ffnet und insgesamt wahrend des gesamten Geschaftsjahres ordnungsgemald ge-
fUhrt.

Die Informationen, die aus den weiteren gepriften bzw. zur Prifung herangezogenen Unterla-
gen entnommen wurden, fliihren zu einer ordnungsgemafRen Abbildung in Buchfiihrung, Jahres-
abschluss und Lagebericht.

Insgesamt lasst sich feststellen, dass die Buchfiihrung und die weiteren gepriften bzw. zur Pri-
fung herangezogenen Unterlagen (einschlieBlich Belegwesen, internes Kontrollsystem, Kosten-
rechnung und Planungsrechnungen) nach unseren Feststellungen in allen wesentlichen Belan-
gen den gesetzlichen Vorschriften einschlieBlich der Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiihrung
(oder sonstiger maRgeblicher Rechnungslegungsgrundsdtze und den erganzenden
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags) entsprechen. Die Prifung ergab keine Beanstandun-
gen.

-11 -
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2. Jahresabschluss

Die Gesellschaft ist zum Abschlussstichtag als kleine Kapitalgesellschaft i. S. d. § 267 Abs. 1 HGB
einzustufen. Der vorliegende Jahresabschluss zum 31. Dezember 2022 wurde nach den handels-
rechtlich geltenden Vorschriften fur grole Kapitalgesellschaften unter Anwendung der Vor-
schriften der EigBetrVO aufgestellt.

Bilanz und Gewinn- und Verlustrechnung sind ordnungsgemaR aus der Buchfiihrung und den
weiteren gepriften Unterlagen abgeleitet. Die Gliederung der Bilanz (Anlage 1) erfolgt nach
dem Schema des § 266 Abs. 2 und 3 HGB. Die Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 2) wurde
gemald Anlage 2 zu § 22 Abs. 1 EigBetrVO Nds. aufgestellt.

Soweit in der Bilanz oder in der Gewinn- und Verlustrechnung Darstellungswahlrechte beste-
hen, erfolgen die entsprechenden Angaben weitgehend im Anhang.

In dem von der Gesellschaft aufgestellten Anhang (Anlage 3) sind die auf die Bilanz und die
Gewinn- und Verlustrechnung angewandten Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden ausrei-
chend erlautert. Alle gesetzlich geforderten Einzelangaben sowie die wahlweise in den Anhang
Ubernommenen Angaben zur Bilanz sowie zur Gewinn- und Verlustrechnung sind vollstandig
und zutreffend dargestellt.

Der Jahresabschluss entspricht damit nach unseren Feststellungen in allen wesentlichen Belan-
gen den gesetzlichen Vorschriften einschliefllich der Grundsdtze ordnungsmaRiger Buchfiih-
rung und den erganzenden Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags. Die Prifung ergab keine
Beanstandungen.

3. Lagebericht
Die Prifung des Lageberichts fiir das Geschaftsjahr 2022 (Anlage 4) hat ergeben, dass der Lage-

bericht in allen wesentlichen Belangen den gesetzlichen Vorschriften und den ergdanzenden
Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags entspricht.

-12 -
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I Gesamtaussage des Jahresabschlusses

1. Feststellungen zur Gesamtaussage des Jahresabschlusses

Unsere Prifung hat ergeben, dass der Jahresabschluss insgesamt, d. h. als Gesamtaussage des
Jahresabschlusses - wie sie sich aus dem Zusammenwirken von Bilanz, Gewinn- und Verlust-
rechnung und Anhang ergibt - unter Beachtung der Grundsatze ordnungsmafiger Buchfiihrung
oder sonstiger maligeblicher Rechnungslegungsgrundsatze ein in allen wesentlichen Belangen
den tatsachlichen Verhadltnissen entsprechendes Bild der Vermoégens-, Finanz- und Ertragslage
der Gesellschaft vermittelt (§ 264 Abs. 2 HGB).

2.  Wesentliche Bewertungsgrundlagen und deren Anderungen

In dem Jahresabschluss der Kommunalen Siedlungs- und Entwicklungsgesellschaft Wittlage
mbH (KSG) wurden folgende Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden zugrundegelegt:

¢ Die Bilanzierung und Bewertung unter der Annahme der Fortfiihrung der Unternehmensta-
tigkeit.

e Die lineare Abschreibung bei Vermdégensgegenstanden des Anlagevermégens, deren Nut-
zung zeitlich begrenzt ist (abnutzbares Anlagevermogen; § 253 Abs. 3 Satz 1 HGB).

¢ Die Grundstiicksflachen des Umlaufvermégens wurden zu Anschaffungskosten unter Beach-
tung des strengen Niederstwertprinzipes bewertet.

e In die Bewertung des Vorratsvermogens (Flachenbewertung und ErschlieBungsmaRnahmen)
wurden keine Zinsen fiir Fremdkapital fir das Berichtsjahr einbezogen.

e Die Bemessung der in die Rickstellungsbildung eingehenden kiinftigen Ausgaben zur Erfl-
lung der kuinftigen Verpflichtung mit dem Erfillungsbetrag.

¢ Verbindlichkeiten werden mit dem Erflillungsbetrag bewertet.

Die Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden wurden grundsatzlich unverandert zum Vorjahr
angewendet.

Im Ubrigen verweisen wir hierzu auf die Ausfithrungen im Anhang (Anlage 3).

-13 -
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3.\ Sachverhaltsgestaltende MaBnahmen

Sachverhaltsgestaltende MaBnahmen wurden im Berichtsjahr nach unseren Feststellungen
nicht durchgefiihrt.

4. Aufgliederungen und Erlauterungen (der Posten des Jahresabschlusses)

Wir verweisen hierzu auf die analysierende Darstellung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragsla-
ge in Abschnitt D. Ill. sowie auf die weitergehenden Aufgliederungen und Erlduterungen der
Posten des Jahresabschlusses in Anlage 7.

lll.  Analyse der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage

Zur Analyse der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage haben wir die Posten der Bilanz und der
Gewinn- und Verlustrechnung nach betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten geordnet, wobei
sich die Darstellung auf eine kurze Entwicklungsanalyse beschrankt. Die Analyse ist nicht auf ei-
ne umfassende Beurteilung der wirtschaftlichen Lage der Gesellschaft ausgerichtet. Zudem ist
die Aussagekraft von Bilanzdaten - insbesondere aufgrund des Stichtagsbezugs der Daten - rela-
tiv begrenzt.

Die Anlage 7 enthalt Gber den Anhang (Anlage 3) hinaus weitergehende Aufgliederungen und
Erldauterungen der wesentlichen Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung.

1. Vermogenslage (Bilanz)

In der folgenden Bilanzibersicht sind die Posten zum 31. Dezember 2022 nach wirtschaftlichen
und finanziellen Gesichtspunkten zusammengefasst und den entsprechenden Bilanzposten zum
31. Dezember 2021 gegeniibergestellt (vgl. Anlage 1).

Zur Darstellung der Vermogensstruktur werden die Bilanzposten der Aktivseite dem langfristig
(Falligkeit groRer als ein Jahr) bzw. dem kurzfristig gebundenen Vermogen zugeordnet.

Zur Darstellung der Kapitalstruktur werden die Bilanzposten der Passivseite dem Eigen- bzw.
Fremdkapital zugeordnet, wobei innerhalb des Fremdkapitals eine Zuordnung nach langfristiger
(Falligkeit groRer als ein Jahr) bzw. kurzfristiger Verfligbarkeit erfolgt.

Die Vermogens- und Kapitalstruktur sowie deren Veranderungen gegenlber dem Vorjahr erge-

ben sich aus den folgenden Zusammenstellungen der Bilanzzahlen in TEUR firr die beiden Ab-
schlussstichtage 31. Dezember 2022 und 2021:

-14 -
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Vermogensstruktur

31.12.2022 31.12.2021 +/-

TEUR % TEUR % TEUR
Sachanlagen 784 8 809 8 -25
Finanzanlagen 2 0 2 0 0
Langfristig gebundenes Vermogen 786 8 811 8 -25
Vorrate 11.742 121 10.046 102 1.696
Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen -5.971 -61 -3.248 -32 -2.723
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 4 0 0 0 4
Forderungen im Verbundbereich 823 9 1.395 14 -572
Sonstige Vermogensgegenstdande 42 0 5 0 37
Rechnungsabgrenzungsposten 15 0 18 0 -3
Kurzfristig gebundenes Vermogen 6.655 _ 69 8.216 _ 84 -1.561
Liquide Mittel 2.244 23 813 8 1.431

9.685 _ 100 9.840 _100 -155

Kapitalstruktur

31.12.2022 31.12.2021 +/-

TEUR % TEUR % TEUR

Gezeichnetes Kapital 150 2 150 2 0

Ricklagen 11 0 11 0 0

Bilanzgewinn 2.579 _ 27 2.174 _ 22 405

Eigenkapital 2.740 _ 29 2335 _ 24 405

Langfristige Verbindlichkeiten gegenlber

Kreditinstituten 5.874 _ 61 6.430 _ 65 -556

Langfristiges Fremdkapital 5.874 _ 61 6.430 _ 65 -556

Steuerriickstellungen 174 2 159 2 15

Kurzfristige Sonstige Riickstellungen 689 6 512 5 177

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen 154 2 345 4 -191

Kurzfristige Verbindlichkeiten im

Verbundbereich 11 0 11 0 0

Ubrige Verbindlichkeiten und

Rechnungsabgrenzungsposten 43 0 48 0 -5

Kurzfristiges Fremdkapital 1.071 10 1.075 11 -4
9.685 _ 100 9.840 _100 -155
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Das Gesamtvermogen hat sich gegeniiber dem Vorjahr um TEUR 155 auf TEUR 9.685 verringert.
Ursdchlich hierfir ist im Wesentlichen ein verduBerungsbedingt geringerer Bestand an Grund-
stlicken, die im Vorratsvermogen ausgewiesen werden. Aus Griinden der Klarheit wurden in
vorstehender Tabelle die erhaltenen Anzahlungen auf Bestellungen von dem Vorratsvermoégen
abgesetzt.

Der Anteil des langfristig gebundenen Vermégens am Gesamtvermogen ist mit 8,1 %, bei ver-
ringerter Bilanzsumme, unverandert.

Die Sachanlagen haben sich gegenliber dem Vorjahr um die planmaRigen Abschreibungen ver-
mindert (um TEUR 25). Zugange sind im Berichtsjahr nicht erfolgt.

Die Vorrate gliedern sich wie folgt auf: Verande-
rung
31.12.2022 31.12.2021 +/-
TEUR TEUR TEUR
ErschlieBungs- und BaumalRnahmen 5.876 3.576 2.300
Grundstlicksflachen 0 6.470 -6.470

5.876 10.046 -4.170

Den noch nicht abgeschlossenen ErschlieBungs- und BaumaBBnahmen (TEUR 5.876) stehen er-
haltene Anzahlungen auf ErschlieBungsmaBnahmen (ohne Anzahlungen auf Grundstiicke) von
TEUR 5.930 gegentiber.

Die ErschlieBungs- und BaumaRnahmen erhdhen sich gegenliber dem Vorjahr um TEUR 2.300.
Die Erhohung resultiert im Wesentlichen aus den Zugangen "Oelinger Heide" (Bohmte) in Hohe
von TEUR 2.241.

Der Ausweis der bewerteten Grundstiicksflachen verringert sich um insgesamt TEUR 6.470. An-
geschafft wurden Flichen von 49.183 m? einschlieBlich Tausch- und Ersatzflichen. Es wurden
insgesamt Flachen von 68.678 m? verkauft. Der gesamte Flichenbestand der Gesellschaft zum
31. Dezember des Berichtsjahres betragt nunmehr 371.790 m? (Vorjahr: 391.285 m?).

Die Forderungen im Verbundbereich (TEUR 823) resultieren im Wesentlichen aus der Finanzie-
rung der MaBnahmen an der Haupt- und Realschule Bad Essen sowie dem Feuerwehrgerate-

haus Bohmte. Die MaRnahmen sind durch die Gesellschaft fremdfinanziert.

Die Sonstigen Vermoégensgegenstinde beruhen im Wesentlichen auf Forderungen zu Miet-
nachzahlungen.

Zur Veranderung der Liquiden Mittel verweisen wir auf die sich unter Punkt D.III.2. anschlie-
Rende Kapitalflussrechnung.
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Das Eigenkapital der Gesellschaft hat sich gegeniiber dem Vorjahr aufgrund des Jahresuber-
schusses um TEUR 405 (= 17,3 %) auf TEUR 2.740 erhoht.

Die bilanzielle Eigenkapitalquote der Gesellschaft betragt damit zum Abschlussstichtag 28,3 %
des Gesamtkapitals (Vorjahr 23,7 %). Bezieht man noch die langfristigen Verbindlichkeiten ge-
genuber Kreditinstituten in die Betrachtung mit ein, so ergibt sich insgesamt ein langfristig ver-
fligbares Kapital von TEUR 8.614, das sind 89,0 % (Vorjahr: 89,1 %) des Gesamtkapitals bei ins-
gesamt verringerter Bilanzsumme.

Das kurzfristig verfiigbare Kapital (Restlaufzeit bis zu einem Jahr) hat sich um TEUR 4 auf
TEUR 1.071 vermindert. Die sonstigen Riickstellungen erhéhten sich (um TEUR -5) aus noch aus-
stehende ErschlieBungsarbeiten, die Verringerung der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen (um TEUR -191) ist stichtagsbedingt.

Zur Veranderung der langfristigen Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten verweisen wir
auf die sich unter Punkt D.lII.2. anschlieRende Kapitalflussrechnung. Die Tilgung von Krediten
beinhaltet neben den planmaRigen Tilgungen auch Sondertilgungen.

Die Rechnungsabgrenzungsposten vermindern sich gegeniiber dem Vorjahr um TEUR -5, der

Ausweis betrifft im Wesentlichen eine Pachtvorauszahlung, die tGber eine Restlaufzeit von 132
Monaten abgegrenzt wird.
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2. Finanzlage (Kapitalflussrechnung)

Zur Beurteilung der Finanzlage wurde von uns die nachstehende Kapitalflussrechnung auf der
Grundlage des Finanzmittelfonds (= kurzfristig verfligbare fllissige Mittel) gemaR DRS 21 zur Ka-
pitalflussrechnung mit entsprechendem Vorjahresausweis erstellt:

2022 2021

TEUR TEUR TEUR
Periodenergebnis 405 456
+ Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermdégens 25 25
+ Zunahme der sonstigen Riickstellungen 177 206

- Zunahme der Vorrate, der Forderungen aus Lieferungen und

Leistungen sowie anderer Aktiva (die nicht der Investitions-

oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind) -1.734 -402
+ Zunahme der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und

Leistungen sowie anderer Passiva (die nicht der Investitions-

oder Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind) 2.527 1.191
+ Zinsaufwendungen 46 28
- Verlustiibernahme aus Gebietsabwicklung durch die

Gemeinden 0 -281
+ Ertragsteueraufwand 166 187
- Ertragsteuerzahlungen -151 -65
= Cash-Flow aus der laufenden Geschaftstatigkeit 1.461 1.345
= Cash-Flow aus der Investitionstatigkeit 0 0
+ Kapitaldiensterstattungen durch die Gemeinden 590 206
- Auszahlungen zu Kapitaldiensterstattungen der Gemeinden -18 -22
+ Einzahlungen aus der Begebung von Anleihen und der

Aufnahme von (Finanz-)Krediten 1.400 0
- Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-)

Krediten einschlieRlich Sondertilgungen -1.956 -746
+ Einzahlungen/Verrechnungen fiir Verlustausgleich 0 281
- Gezahlte Zinsen -46 -28
= Cash-Flow aus der Finanzierungstatigkeit -30 -309

Zahlungswirksame Veranderung des Finanzmittel-

fonds 1.431 1.036
+ Finanzmittelfonds am Anfang der Periode 813 -223
= Finanzmittelfonds am Ende der Periode 2.244 813

Zusammensetzung des Finanzmittelfonds am Ende
der Periode
+ Zahlungsmittel 2.244 813
2.244 813
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3. Ertragslage (Gewinn- und Verlustrechnung)

Die aus der Gewinn- und Verlustrechnung (Anlage 2) abgeleitete Gegeniiberstellung der Erfolgs-
rechnungen der beiden Geschaftsjahre 2022 und 2021 zeigt folgendes Bild der Ertragslage und
ihrer Veranderungen:

2022 2021 +/-
TEUR % TEUR % TEUR

Umsatzerlose 2.481 2.587 -106
Betriebsleistung 2.481 100 2.587 100 -106
Materialaufwand -1.779  -72 -2.122  -82 343
Personalaufwand -13 -1 -13 -1 0
Abschreibungen -25 -1 -25 -1 0
Sonstige betriebliche Aufwendungen -47 -2 -37 -1 -10
Betriebsaufwand -1.864 -76  -2.197 -85 333
Sonstige betriebliche Ertrage 0 0 281 11 -281
Betriebsergebnis 617 24 671 26 -54
Finanzergebnis -46 -28 -18
Ergebnis vor Ertragsteuern 571 643 -72
Ertragsteuern -166 -187 21
Jahresergebnis 405 456 -51

Die Betriebsleistung der Gesellschaft hat sich gegeniiber 2021 um TEUR 106 auf TEUR 2.481
vermindert. Aus Grundstiicksverkdufen konnten Erldse in Hohe von TEUR 2.369 (Vorjahr: TEUR
2.501) realisiert werden. Die sonstigen Umsatzerlose in Hohe von TEUR 24 (Vorjahr: TEUR 20)
enthalten Stromeinspeisungsverglitungen aus den Photovoltaikanlagen. Die Mieteinahmen in
Hohe von TEUR 87 (Vorjahr TEUR 65) haben sich gegeniiber dem Vorjahr im Wesentlichen
durch Mietnachzahlungen erhoht. Sie beinhalten auch Pachten fiir im Anlagevermogen enthal-
tenes Grundvermaogen.

Der Materialaufwand (TEUR 1.779) besteht im Wesentlichen aus Aufwendungen aus Grund-
stiicksverkaufen (TEUR 2.112). Die Gesellschaft verduRerte Flichen von 68.678 m?2.

Die Abschreibungen auf Sachanlagen (TEUR 25) sind gegentiber dem Vorjahr unverandert.

Die sonstigen betrieblichen Aufwendungen von TEUR 47 zeigen sich gegeniber dem Vorjahr
erhoht, im Wesentlichen durch Werbekosten und tbrigen Aufwendungen.
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Das Betriebsergebnis hat sich im Vergleich zu 2021 um TEUR -54 auf TEUR 617 verschlechtert.
Das Finanzergebnis hat sich im Vergleich zum Vorjahr um TEUR 18 verschlechtert (TEUR -46,
Vorjahr: TEUR -28). Unverandert fortschreitend sind jedoch Tilgung und vorzeitige Darlehensri-

ckzahlungen.

Insgesamt ergibt sich in 2022 ein Jahresiiberschuss von TEUR 405 (Vorjahr: TEUR 456); das Jah-
resergebnis hat sich somit gegeniiber dem Vorjahr um TEUR 51 vermindert.
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E.. FESTSTELLUNGEN AUS ERWEITERUNGEN DES PRUFUNGSAUFTRAGS
. Feststellungen im Rahmen der Priifung nach § 53 HGrG

Bei unserer Priifung haben wir auftragsgemald die Vorschriften des § 29 EigBetrVO Nds. beach-
tet. Dies entspricht weitestgehend § 53 Abs. 1 Nr. 1 und 2 HGrG. Dies und den hierzu vom IDW
nach Abstimmung mit dem Bundesministerium der Finanzen, dem Bundesrechnungshof und
den Landesrechnungshoéfen verdffentlichten IDW PS 720 "Fragenkatalog zur Prifung nach § 53
HGrG" haben wir zugrundegelegt.

Dementsprechend haben wir auch geprift, ob die Geschafte ordnungsgemal3, d. h. mit der er-
forderlichen Sorgfalt und in Ubereinstimmung mit den einschligigen handelsrechtlichen Vor-
schriften und den Bestimmungen des Gesellschaftsvertrags und der Geschaftsordnung fiir die
Geschaftsfuhrung gefiihrt worden sind.

Die erforderlichen Feststellungen haben wir in diesem Bericht und in der Anlage 6 dargestellt.

Uber diese Feststellungen hinaus hat unsere Priifung keine Besonderheiten ergeben, die nach
unserer Auffassung fur die Beurteilung der Ordnungsmafigkeit der Geschaftsfiihrung von Be-
deutung sind.

Il.  Wirtschaftliche Fiihrung

Die Prufung, ob die Gesellschaft wirtschaftlich gefliihrt wurde, haben wir anhand des Schriftgu-
tes, der uns erteilten Auskiinfte und den Vorgaben der Gesellschafterversammlung durchge-
flhrt. Auch zwischenzeitlich eingetretene nicht vorhersehbare Verdanderungen der tatsachli-
chen Verhaltnisse wurden in die Beurteilung einbezogen. Verluste aus Grundstiicksgeschaften
werden von den Gesellschaftern regelmaRig ausgeglichen. Wir haben keine Feststellungen ge-
troffen, dass die Gesellschaft nicht wirtschaftlich gefiihrt wird.
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F." WIEDERGABE DES BESTATIGUNGSVERMERKS UND SCHLUSSBEMERKUNG

Nach dem abschlieBenden Ergebnis unserer Prifung haben wir dem Jahresabschluss zum
31. Dezember 2022 (Anlagen 1 bis 3) und dem Lagebericht fir das Geschaftsjahr 2022
(Anlage 4) der Kommunalen Siedlungs- und Entwicklungsgesellschaft Wittlage mbH (KSG), Bad
Essen, unter dem Datum vom 16. August 2023 den folgenden uneingeschrankten Bestatigungs-
vermerk erteilt, der hier wiedergegeben wird:

"Bestatigungsvermerk des unabhangigen Abschlussprufers
An die Kommunale Siedlungs- und Entwicklungsgesellschaft Wittlage mbH (KSG), Bad Essen

Priifungsurteile

Wir haben den Jahresabschluss der Kommunalen Siedlungs- und Entwicklungsgesellschaft
Wittlage mbH (KSG), Bad Essen, — bestehend aus der Bilanz zum 31. Dezember 2022 und der
Gewinn- und Verlustrechnung fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum 31. Dezember 2022
sowie dem Anhang, einschliefRlich der Darstellung der Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
— geprift. Darliber hinaus haben wir den Lagebericht der Kommunalen Siedlungs- und
Entwicklungsgesellschaft Wittlage mbH (KSG), Bad Essen, fiir das Geschaftsjahr vom 1. Januar
bis zum 31. Dezember 2022 gepriift.

Nach unserer Beurteilung aufgrund der bei der Priifung gewonnenen Erkenntnisse

e entspricht der beigefligte Jahresabschluss in allen wesentlichen Belangen den deutschen, fir
Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften und vermittelt unter Beach-
tung der deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfihrung ein den tatsachlichen Ver-
héltnissen entsprechendes Bild der Vermdgens- und Finanzlage der Gesellschaft zum
31. Dezember 2022 sowie ihrer Ertragslage fir das Geschaftsjahr vom 1. Januar bis zum
31. Dezember 2022 und

e vermittelt der beigefligte Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Ge-
sellschaft. In allen wesentlichen Belangen steht dieser Lagebericht in Einklang mit dem Jah-
resabschluss, entspricht den deutschen gesetzlichen Vorschriften und stellt die Chancen und
Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend dar.

GemaR § 322 Abs. 3 S. 1 HGB erklaren wir, dass unsere Priifung zu keinen Einwendungen gegen
die OrdnungsmaRigkeit des Jahresabschlusses und des Lageberichts gefiihrt hat.
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Grundlage fiir die Priifungsurteile

Wir haben unsere Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts in Ubereinstimmung mit
§ 317 HGB und § 158 NKomVG unter Beachtung der vom Institut der Wirtschaftsprifer (IDW)
festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaBiger Abschlussprifung durchgefihrt. Unsere
Verantwortung nach diesen Vorschriften und Grundsatzen ist im Abschnitt ,Verantwortung des
Abschlussprifers fir die Prifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts” unseres Bestati-
gungsvermerks weitergehend beschrieben. Wir sind von dem Unternehmen unabhangig in
Ubereinstimmung mit den deutschen handelsrechtlichen und berufsrechtlichen Vorschriften
und haben unsere sonstigen deutschen Berufspflichten in Ubereinstimmung mit diesen Anfor-
derungen erfillt. Wir sind der Auffassung, dass die von uns erlangten Priifungsnachweise aus-
reichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prifungsurteile zum Jahresabschluss
und zum Lagebericht zu dienen.

Verantwortung der gesetzlichen Vertreter und der fiir die Uberwachung verantwortliche Gesell-
schafterversammlung fiir den Jahresabschluss und den Lagebericht

Die gesetzlichen Vertreter sind verantwortlich fur die Aufstellung des Jahresabschlusses, der
den deutschen, fiir Kapitalgesellschaften geltenden handelsrechtlichen Vorschriften in allen we-
sentlichen Belangen entspricht, und dafiir, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deut-
schen Grundsatze ordnungsmaRiger Buchfiihrung ein den tatsadchlichen Verhéltnissen entspre-
chendes Bild der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt. Ferner sind
die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die internen Kontrollen, die sie in Ubereinstim-
mung mit den deutschen Grundsatzen ordnungsmaRiger Buchfiihrung als notwendig bestimmt
haben, um die Aufstellung eines Jahresabschlusses zu ermaoglichen, der frei von wesentlichen
falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen (d. h. Manipulationen der Rech-
nungslegung und Vermogensschadigungen) oder Irrtiimern ist.

Bei der Aufstellung des Jahresabschlusses sind die gesetzlichen Vertreter dafir verantwortlich,
die Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfiihrung der Unternehmenstatigkeit zu beurteilen. Des
Weiteren haben sie die Verantwortung, Sachverhalte in Zusammenhang mit der Fortfiihrung
der Unternehmenstatigkeit, sofern einschlagig, anzugeben. Darliber hinaus sind sie dafiir ver-
antwortlich, auf der Grundlage des Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfiihrung der Unter-
nehmenstatigkeit zu bilanzieren, sofern dem nicht tatsachliche oder rechtliche Gegebenheiten
entgegenstehen.
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Aullerdem sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Aufstellung des Lageberichts,
der insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesellschaft vermittelt sowie in allen we-
sentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen
Vorschriften entspricht und die Chancen und Risiken der zukiinftigen Entwicklung zutreffend
darstellt. Ferner sind die gesetzlichen Vertreter verantwortlich fiir die Vorkehrungen und MaR-
nahmen (Systeme), die sie als notwendig erachtet haben, um die Aufstellung eines Lageberichts
in Ubereinstimmung mit den anzuwendenden deutschen gesetzlichen Vorschriften zu erméogli-
chen, und um ausreichende geeignete Nachweise flr die Aussagen im Lagebericht erbringen zu
kénnen.

Die Gesellschafterversammlung ist verantwortlich fiir die Uberwachung des Rechnungslegungs-
prozesses der Gesellschaft zur Aufstellung des Jahresabschlusses und des Lageberichts.

Verantwortung des Abschlusspriifers flir die Priifung des Jahresabschlusses und des Lageberichts

Unsere Zielsetzung ist, hinreichende Sicherheit dariiber zu erlangen, ob der Jahresabschluss als
Ganzes frei von wesentlichen falschen Darstellungen aufgrund von dolosen Handlungen oder
Irrtimern ist, und ob der Lagebericht insgesamt ein zutreffendes Bild von der Lage der Gesell-
schaft vermittelt sowie in allen wesentlichen Belangen mit dem Jahresabschluss sowie mit den
bei der Prifung gewonnenen Erkenntnissen in Einklang steht, den deutschen gesetzlichen Vor-
schriften entspricht und die Chancen und Risiken der zuklnftigen Entwicklung zutreffend dar-
stellt, sowie einen Bestatigungsvermerk zu erteilen, der unsere Prifungsurteile zum Jahresab-
schluss und zum Lagebericht beinhaltet.

Hinreichende Sicherheit ist ein hohes Mal’ an Sicherheit, aber keine Garantie dafiir, dass eine in
Ubereinstimmung mit § 317 HGB und § 158 NKomVG unter Beachtung der vom Institut der
Wirtschaftspriifer (IDW) festgestellten deutschen Grundsatze ordnungsmaRiger Abschlusspri-
fung durchgefihrte Prifung eine wesentliche falsche Darstellung stets aufdeckt. Falsche Dar-
stellungen kénnen aus dolosen Handlungen oder Irrtiimern resultieren und werden als wesent-
lich angesehen, wenn verniinftigerweise erwartet werden kdnnte, dass sie einzeln oder insge-
samt die auf der Grundlage dieses Jahresabschlusses und Lageberichts getroffenen wirtschaftli-
chen Entscheidungen von Adressaten beeinflussen.
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Wahrend der Prifung Gben wir pflichtgemadlRes Ermessen aus und bewahren eine kritische
Grundhaltung. Darlber hinaus

¢ identifizieren und beurteilen wir die Risiken wesentlicher falscher Darstellungen im Jahresab-
schluss und im Lagebericht aufgrund von dolosen Handlungen oder Irrtiimern, planen und
fihren Prifungshandlungen als Reaktion auf diese Risiken durch sowie erlangen Priifungs-
nachweise, die ausreichend und geeignet sind, um als Grundlage fiir unsere Prifungsurteile
zu dienen. Das Risiko, dass aus dolosen Handlungen resultierende wesentliche falsche Dar-
stellungen nicht aufgedeckt werden, ist hoher als das Risiko, dass aus Irrtiimern resultieren-
de wesentliche falsche Darstellungen nicht aufgedeckt werden, da dolose Handlungen kollu-
sives Zusammenwirken, Falschungen, beabsichtigte Unvollstandigkeiten, irrefiihrende Dar-
stellungen bzw. das AulRerkraftsetzen interner Kontrollen beinhalten kdnnen.

e gewinnen wir ein Verstandnis von dem fir die Priifung des Jahresabschlusses relevanten in-
ternen Kontrollsystem und den fir die Prifung des Lageberichts relevanten Vorkehrungen
und MaRnahmen, um Prifungshandlungen zu planen, die unter den gegebenen Umstdanden
angemessen sind, jedoch nicht mit dem Ziel, ein Prifungsurteil zur Wirksamkeit dieser Syste-
me der Gesellschaft abzugeben.

e beurteilen wir die Angemessenheit der von den gesetzlichen Vertretern angewandten Rech-
nungslegungsmethoden sowie die Vertretbarkeit der von den gesetzlichen Vertretern darge-
stellten geschatzten Werte und damit zusammenhangenden Angaben.

e ziehen wir Schlussfolgerungen tber die Angemessenheit des von den gesetzlichen Vertretern
angewandten Rechnungslegungsgrundsatzes der Fortfliihrung der Unternehmenstatigkeit so-
wie, auf der Grundlage der erlangten Prifungsnachweise, ob eine wesentliche Unsicherheit
im Zusammenhang mit Ereignissen oder Gegebenheiten besteht, die bedeutsame Zweifel an
der Fahigkeit der Gesellschaft zur Fortfihrung der Unternehmenstatigkeit aufwerfen kon-
nen. Falls wir zu dem Schluss kommen, dass eine wesentliche Unsicherheit besteht, sind wir
verpflichtet, im Bestatigungsvermerk auf die dazugehorigen Angaben im Jahresabschluss und
im Lagebericht aufmerksam zu machen oder, falls diese Angaben unangemessen sind, unser
jeweiliges Prufungsurteil zu modifizieren. Wir ziehen unsere Schlussfolgerungen auf der
Grundlage der bis zum Datum unseres Bestatigungsvermerks erlangten Prifungsnachweise.
Zukunftige Ereignisse oder Gegebenheiten kdnnen jedoch dazu fiihren, dass die Gesellschaft
ihre Unternehmenstatigkeit nicht mehr fortfihren kann.

e beurteilen wir Darstellung, Aufbau und Inhalt des Jahresabschlusses insgesamt einschlielich
der Angaben sowie ob der Jahresabschluss die zugrunde liegenden Geschaftsvorfalle und Er-
eignisse so darstellt, dass der Jahresabschluss unter Beachtung der deutschen Grundsatze
ordnungsmaliiger Buchfiihrung ein den tatsachlichen Verhaltnissen entsprechendes Bild der
Vermogens-, Finanz- und Ertragslage der Gesellschaft vermittelt.
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e ‘beurteilen wir den Einklang des Lageberichts mit dem Jahresabschluss, seine Gesetzesent-
sprechung und das von ihm vermittelte Bild von der Lage des Unternehmens.

e fuhren wir Prifungshandlungen zu den von den gesetzlichen Vertretern dargestellten zu-
kunftsorientierten Angaben im Lagebericht durch. Auf Basis ausreichender geeigneter Pri-
fungsnachweise vollziehen wir dabei insbesondere die den zukunftsorientierten Angaben
von den gesetzlichen Vertretern zugrunde gelegten bedeutsamen Annahmen nach und beur-
teilen die sachgerechte Ableitung der zukunftsorientierten Angaben aus diesen Annahmen.
Ein eigenstandiges Prifungsurteil zu den zukunftsorientierten Angaben sowie zu den zugrun-
de liegenden Annahmen geben wir nicht ab. Es besteht ein erhebliches unvermeidbares Risi-
ko, dass kiinftige Ereignisse wesentlich von den zukunftsorientierten Angaben abweichen.

Wir erértern mit den fiir die Uberwachung Verantwortlichen unter anderem den geplanten
Umfang und die Zeitplanung der Prifung sowie bedeutsame Priifungsfeststellungen, einschliel3-
lich etwaiger bedeutsamer Mangel im internen Kontrollsystem, die wir wahrend unserer Pri-
fung feststellen."

Den vorstehenden Priifungsbericht erstatten wir in Ubereinstimmung mit den gesetzlichen Vor-
schriften und den Grundsatzen ordnungsmaRiger Berichterstattung bei Abschlussprifungen
(IDW PS 450).

Eine Verwendung des oben wiedergegebenen Bestatigungsvermerks aullerhalb dieses Pri-
fungsberichts bedarf unserer vorherigen Zustimmung. Bei Veroffentlichungen oder Weitergabe
des Jahresabschlusses und/oder des Lageberichts in einer von der bestatigten Fassung abwei-
chenden Form (einschlieRlich der Ubersetzung in andere Sprachen) bedarf es zuvor unserer er-
neuten Stellungnahme, sofern hierbei unser Bestatigungsvermerk zitiert oder auf unsere Pri-
fung hingewiesen wird; auf § 328 HGB wird verwiesen.

Osnabriick, 16. August 2023

INTECON GmbH
Wirtschaftspriifungsgesellschaft

Midding
Wirtschaftsprifer
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Anlagen



AKTIVA

ANLAGEVERMOGEN

I.  Sachanlagen
1. Grundstlicke, grundstiicksgleiche Rechte und
Bauten einschlieBlich der Bauten auf fremden
Grundsticken
2. Technische Anlagen und Maschinen
3. Andere Anlagen, Betriebs- und
Geschaftsausstattung

II. Finanzanlagen
1. Geschaftsguthaben bei Genossenschaften

UMLAUFVERMOGEN

I. Vorrate
1. Noch nicht abgeschlossene ErschlieBungs- und
Baumalinahmen
2. Grundstiicke

II. Forderungen und sonstige Vermogensgegenstdande
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen
2. Forderungen gegen Gesellschafter
3. Sonstige Vermogensgegenstidnde

lll. Guthaben bei Kreditinstituten

RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

KOMMUNALE SIEDLUNGS- UND ENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT WITTLAGE MBH (KSG), BAD ESSEN

BILANZ ZUM 31. DEZEMBER 2022

31.12.2022 31.12.2021

EUR EUR
716.019,46 731.090,46
67.191,00 77.429,00
0,50 0,50
783.210,96 808.519,96
2.100,00 2.100,00
2.100,00 2.100,00
....... 785.310,96 ..........810.619,96
5.876.249,09 3.576.644,10
5.866.006,49 6.469.835,74
11.742.255,58  10.046.479,84
4.427,89 0,00
823.094,01 1.394.574,95
42.503,64 4.803,21
870.025,54 1.399.378,16
2.243.683,75 813.490,63
..14.855.964,87 .....12.259.348,63
14.799,67 17.655,67

15.656.075,50 13.087.624,26

EIGENKAPITAL

I.  Gezeichnetes Kapital
Il. Kapitalricklage

Il.  Gewinnvortrag

IV. Jahresiberschuss

RUCKSTELLUNGEN
1. Steuerriickstellungen
2. Sonstige Rickstellungen

VERBINDLICHKEITEN

1. Verbindlichkeiten gegeniber Kreditinstituten

2. Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen

3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen

4. Erhaltene Anzahlungen von der Gemeinde Bad
Essen

5. Sonstige Verbindlichkeiten

RECHNUNGSABGRENZUNGSPOSTEN

ANLAGE 1

PASSIVA
31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
150.000,00 150.000,00
10.680,83 10.680,83
2.174.024,69 1.718.775,49
404.957,68 455.249,20

173.642,35
688.500,00

5.874.388,06
5.971.043,88
154.557,33

10.777,73
691,23

42.811,72

159.082,00
512.000,00

6.430.346,18
3.247.670,14
345.383,20

10.777,73
1.083,06

46.576,43

15.656.075,50 13.087.624,26
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KOMMUNALE SIEDLUNGS- UND ENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT WITTLAGE MBH (KSG), BAD ESSEN

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2022

2022 2021
EUR EUR
Umsatzerlose 2.480.908,84 2.586.514,93
Sonstige betriebliche Ertrage 0,00 281.569,10
2.480.908,84 2.868.084,03
Materialaufwand
a) Aufwendungen aus
Grundsticksverkaufen -1.771.487,34 -2.111.539,50
b) Aufwendungen fir bezogene
Leistungen -7.074,91 -10.745,08
-1.778.562,25 -2.122.284,58
Rohergebnis 702.346,59 745.799,45
Personalaufwand
a) Lohne und Gehilter -10.800,00 -10.800,00
b) Soziale Abgaben und
Aufwendungen fir
Altersversorgung und fur
Unterstitzung -2.100,48 -2.387,88
-12.900,48 -13.187,88
Abschreibungen -25.309,00 -25.309,00
Sonstige betriebliche Aufwendungen -47.162,70 -37.417,75
616.974,41 669.884,82
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage 0,00 209,17
Zinsen und ahnliche Aufwendungen -45.887,67 -27.695,56
Steuern vom Einkommen und vom
Ertrag -166.129,06 -187.149,23
10. Ergebnis nach Steuern 404.957,68 455.249,20
11. Jahresiiberschuss 404.957,68 455.249,20
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KOMMUNALE SIEDLUNGS- UND ENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT WITTLAGE MBH (KSG)
BAD ESSEN

ANHANG FUR DAS GESCHAFTSJAHR 2022

I.  ALLGEMEINE ANGABEN ZUM JAHRESABSCHLUSS

Die Gesellschaft hat ihren Sitz in Bad Essen und ist beim Amtsgericht Osnabriick im Handelsre-
gister, Abteilung B, unter Nr. 1743 eingetragen.

Der Jahresabschluss wurde auf der Grundlage der gesetzlichen Vorschriften erstellt. Die Vor-
schriften des Handelsgesetzbuches (HGB) wurden angewendet.

Il. ANGABEN ZU DEN BILANZIERUNGS- UND BEWERTUNGSMETHODEN

Grundsatzlich wurden die relevanten Ansatz- und Bewertungsvorschriften des Handelsgesetz-
buches (HGB) angewendet.

Die Ermittlung der voraussichtlichen Nutzungsdauer fir Gegenstidnde des Anlagevermogens er-
folgt in Anlehnung an die seitens des BMF veroffentlichten allgemeinen Abschreibungstabellen,
die im Wesentlichen der betrieblichen Nutzungsdauer und somit auch den handelsrechtlichen
Vorschriften entsprechen.

Die steuerlich anzuwendende Bewertungsfreiheit fir geringwertige Wirtschaftsgiiter mit einem
Anschaffungswert bis EUR 150,00 gemaR § 6 Abs. 2 EStG findet keine Anwendung.

Gegenstiande des Sachanlagevermogens einschlieBlich geringwertiger Vermogensgegenstande
werden zu den Anschaffungs- und Herstellungskosten aktiviert und, sofern sie abnutzbar sind,
entsprechend ihrer voraussichtlichen Nutzungsdauer um planmaRige Abschreibungen redu-
ziert. Die Vermogensgegenstande werden linear, Zugange grundsatzlich pro rata temporis abge-
schrieben.

Die Entwicklung des Anlagevermogens ist aus dem aufgestellten und als Seite 6 beigefiigten An-
lagennachweis zu entnehmen.

Die Grundstiicksflachen des Umlaufvermogens wurden zu Anschaffungskosten unter Beachtung
des strengen Niederstwertprinzipes bewertet.

Die Bewertung der Forderungen und sonstigen Vermogensgegenstdande erfolgte zum Nennbe-
trag.

Die Riickstellungen sind mit dem zur Erfiillung nach verniinftiger kaufmannischer Beurteilung
wahrscheinlich notwendigen Betrag bewertet.

Die Verbindlichkeiten sind mit dem Erflllungsbetrag bewertet.



I1l. ANGABEN ZU DEN POSTEN DER BILANZ
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Die Bewertung des Vorratsvermogens (Flachenbewertung und ErschlieBungsmaRnahmen) er-
folgt zu Anschaffungs- bzw. Herstellungskosten unter Beachtung des strengen Niederstwert-

prinzipes.

Das Stammbkapital betragt EUR 150.000,00.

Das Geschdftsanteile werden von den Gemeinden Bad Essen, Bohmte und Ostercappeln wie

folgt gehalten:

Anteile %
Gemeinde Bad Essen 43 33,08
Gemeinde Bohmte 44 33,84
Gemeinde Ostercappeln 43 33,08
130 100,00
Anfangs- Zugange Entnahmen  Endbestand
bestand
EUR EUR EUR EUR
Gezeichnetes Kapital 150.000,00 0,00 0,00 150.000,00
Kapitalriicklage 10.680,83 0,00 0,00 10.680,83
Gewinnvortrag 1.718.775,49 455.249,20 0,00 2.174.024,69
Jahresiberschuss 455.249,20 404.957,68 -455.249,20 404.957,68
2.334.705,52 860.206,88 -455.249,20 2.739.663,20
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Die Entwicklung der Riickstellungen stellt sich wie folgt dar:
Anfangs-  Verbrauch  Auflésung Zufihrung Endbestand
bestand
EUR EUR EUR EUR EUR
Steuerriickstellungen 159.082,00 -59.045,65 0,00 73.606,00 173.642,35
Ruckstellungen fiir Buch-
flihrung, Jahresabschluss
und Prifung 16.000,00 -16.000,00 0,00 17.500,00 17.500,00
Rickstellungen fir ausstehen-
de Erschlielung 496.000,00 _-200.000,00 0,00 375.000,00 671.000,00
671.082,00 -275.045,65 0,00 466.106,00 862.142,35
Die Riickstellungen sind ausreichend bemessen.
Die Verbindlichkeiten sind wie folgt strukturiert (Vorjahreszahlen in Klammern):
Restlaufzeit Restlaufzeit Restlaufzeit Gesamt
bis zu einem  zwischen zwei von mehr als
Jahr und finf Jah-  flnfJahren
ren
EUR EUR EUR EUR
Verbindlichkeiten gegeniber 2.929.207,97 2.791.180,09 154.000,00 5.874.388,06
Kreditinstituten (2.725.272,87) (3.071.532,63) (633.540,68) (6.430.346,18)
Erhaltene Anzahlungen auf 5.971.043,88 0,00 0,00 5.971.043,88
Bestellungen (3.247.670,14) (0,00) (0,00) (3.247.670,14)
Erhaltene Anzahlungen von 10.777,73 0,00 0,00 10.777,73
Gesellschaftern (10.777,73) (0,00) (0,00) (10.777,73)
Verbindlichkeiten aus 154.557,33 0,00 0,00 154.557,33
Lieferungen und Leistungen (345.383,20) (0,00) (0,00) (345.383,20)
Sonstige Verbindlichkeiten 691,23 0,00 0,00 691,23
(1.083,06) (0,00) (0,00) (1.083,06)
9.066.278,14  2.791.180,09 154.000,00 12.011.458,23

(6.330.187,00)

(3.071.532,63)

(633.540,68) (10.035.260,31)

Die sonstigen Verbindlichkeiten beinhalten solche aus Steuern in H6he von EUR 377,16

(VJ.: EUR 1.083,06).



V. ANGABEN ZU DEN POSTEN DER GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Die Umsatzerldse gliedern sich nach Tatigkeitsbereichen wie folgt auf:

Tatigkeitsbereich:

Vermietung

Grundsticksverkaufe

Sonstige

Summe Umsatzerldse

V. SONSTIGE ANGABEN

EUR

87.684,41
2.369.385,26
23.839,17
2.480.908,84
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Die anfallenden Arbeiten werden von Mitarbeitern der Gesellschaftergemeinden durchgefiihrt.

Geschaftsfuhrer flir das Berichtsjahr sind die Blrgermeister/-Innen

Timo Natemeyer,
Tanja Strotmann,
Erik Ballmeyer.

Beziige an die Geschéftsfiihrung im Sinne von § 285 Nr. 9 und 10 HGB (§ 23 EigBetrVO Nieder-
sachsen) wurden in Hohe von EUR 3.600,00 ausgezahlt.

Mitglieder der Gesellschafterversammlung waren:

Name

Elke Matthey,
49152 Bad Essen
Carsten Meyer,
49152 Bad Essen
Jens Strebe,
49152 Bad Essen
Lars Biittner,
49163 Bohmte
Thomas Rehme,
49163 Bohmte
Marcus Unger,

49163 Bohmte-Herringhausen
Daniela Diivel-Egbert,
49179 Ostercappeln

Friedrich Steffen,

49179 Ostercappeln
Alexander Wagenleitner,
49179 Ostercappeln-Venne

Beruf

Buchhandlerin

Kommunalbeamter

Projektmanager

Finanzbeamter

Rechtsanwalt

Kaufmann fiir Versicherungen und Finanzen
Betriebswirtin

Landwirtschaftsmeister

Geschaftsfuhrer
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Sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen zum Bilanzstichtag in Hohe von 1.529.514,00
EUR.

VI. NACHTRAGSBERICHT

Die derzeitige Corona-Pandemie hat sich aufgrund der neuen milderen Virusvarianten, der fort-
geschrittenen Impfungen und der Durchseuchung der Bevolkerung sowie durch gesetzlichen
Vorgaben seit Ende Marz 2022 entspannt. Die finanziellen Folgen fiir das Jahr 2023 lassen sich
derzeit zwar nicht abschéatzen, die Auswirkungen auf die Unternehmenstatigkeit sind jedoch ge-
ring. Eine Bestandsgefahrdung fiir die Gesellschaft besteht nicht.

Seit dem 24.02.2022 fihrt Russland einen Krieg gegen die Ukraine. Abgesehen von dem
menschlichen Leid und den gesamtgesellschaftlichen Problemen dieses Krieges, ergeben sich
aus diesem Konflikt auch fiir die Gesellschaft mittelfristig Probleme bei den Energiekosten, bei
dem Bezug von Waren und Vorprodukten, aber auch grundsatzlich aufgrund des Anstiegs der
Inflation und allgemein steigender Preise. Die genauen Auswirkungen auf das Jahr 2023 kénnen
noch nicht beziffert werden.

Vorgadnge von besonderer Bedeutung fiir die Gesellschaft sind nach dem Schluss des Geschafts-
jahres 2022 nicht eingetreten.

Das Honorar des Abschlussprifers gem. § 285 Nr. 17 a HGB betragt TEUR 8 und betrifft aus-
schliefRlich Priifungsleistungen. Weitere Leistungen wurden nicht erbracht.

Bad Essen, den 12. Juli 2023

Timo Natemeyer
(Geschaftsfiihrer)
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KOMMUNALE SIEDLUNGS- UND ENTWICKLUNGSGESELLSCHAFT WITTLAGE MBH (KSG), BAD ESSEN
ENTWICKLUNG DES ANLAGEVERMOGENS IM GESCHAFTSJAHR 2022
ANSCHAFFUNGS- UND HERSTELLUNGSKOSTEN AUFGELAUFENE ABSCHREIBUNGEN NETTOBUCHWERTE
1.Jan. 2022 Zugange Abgange 31. Dez. 2022 1. Jan. 2022 Zufiihrungen Auflosungen 31. Dez. 2022 31. Dez. 2022 31. Dez. 2021
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
I.  SACHANLAGEN
1. Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten
einschlieRlich der Bauten auf fremden Grundstiicken 977.379,45 0,00 0,00 977.379,45 246.288,99 15.071,00 0,00 261.359,99 716.019,46 731.090,46
2. Technische Anlagen und Maschinen 204.765,09 0,00 0,00 204.765,09 127.336,09 10.238,00 0,00 137.574,09 67.191,00 77.429,00
3. Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéftsausstattung 18.578,00 0,00 0,00 18.578,00 18.577,50 0,00 0,00 18.577,50 0,50 0,50
1.200.722,54 0,00 0,00 1.200.722,54 392.202,58 25.309,00 0,00 417.511,58 783.210,96 808.519,96
Il. FINANZANLAGEN
1. Geschaftsguthaben bei Genossenschaften 2.100,00 0,00 0,00 2.100,00 0,00 0,00 0,00 0,00 2.100,00 2.100,00
1.202.822,54 0,00 0,00 1.202.822,54 392.202,58 25.309,00 0,00 417.511,58 785.310,96 810.619,96
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Kommunale Siedlungs- und Entwicklungsgesellschaft Wittlage mbH (KSG)

Lagebericht
zum Jahresabschluss 2022

Bei einer Summe von 15.656.075,50 € schlief3t die Bilanz mit einem Jahresuberschuss in Hohe
von 404.957,68 € ab. In 2021 wurde ein Jahreslberschuss von 455.249,20 € ausgewiesen.
Das Anlagevermdgen hat sich gegeniber dem Vorjahr um 25.309,00 € verringert, das
Umlaufvermdgen um 2.596.616,24 € erhoht. Das Guthaben bei Kreditinstituten betrug am
31.12.2022 insgesamt 2.243.683,75 €. Das Eigenkapital am 31.12.2022 erhdhte sich
gegenltber dem Vorjahr auf 2.739.663,20 €. Die Verbindlichkeiten erhdhten sich gegenlber
dem Vorjahr um 1.976.197,92 € auf 12.011.458,23 €. Innerhalb der Verbindlichkeiten
verringerten sich die Verbindlichkeiten gegenuber Kreditinstituten um 555.958,12 € auf
5.874.388,06 €.

In 2022 konnten Grundstiicke in verschiedenen Baugebieten weiterverauflert werden.
Kaufpreiszahlungen wurden zur Darlehnstilgung verwendet. Entstehende Verluste in den
Abrechnungsgebieten wurden bzw. werden von der jeweiligen Gemeinde ausgeglichen.

In der Gemeinde Bohmte wurden in 2022 ein Grofdteil der Grundstiicke im Baugebiet
“Sudliches Brookfeld” in Herringhausen und ebenso im Baugebiet ,In der Oelinger Heide® in
Stirpe-Oelingen veraulert. Aufgrund einer vertraglichen Regelung mit einem Eigentimer aus
dem Jahr 2020 mussten in 2022 Grundstlicke erworben werden, die fir die Vermarktung des
Baugebietes ,In der Oelinger Heide* erforderlich waren.

In der Gemeinde Ostercappeln wurde in 2022 die ErschlieBungsstralie des Baugebietes
"Knolls Wiesen" endausgebaut.

Nach dem Jahresabschluss werden die bisher aufgelaufenen Darlehnszinsen fir die einzelnen
MalRRnahmen mit der jeweiligen Gemeinde abgerechnet, um die laufenden Aufwendungen der
KSG zu finanzieren. Grundlage ist die von der INTECON erstellte Auflistung.

Aufwendungen fur die Oberschule (vormals Haupt- und Realschule) Bad Essen und das
Feuerwehrgeratehaus Bohmte werden jahrlich mit der Gemeinde abgerechnet.

Da die Geschaftsfiihrung der KSG auf nebenamtlicher Basis erfolgt, ist der Personalaufwand
mit 12.900,48 € sehr gering.

Die Gemeinden sind weiter bemUht, die noch im Eigentum der KSG stehenden Gewerbe- und
Baugrundstlicke zeithah zu veraul3ern.

Nachtragsbericht

Vorgange von besonderer Bedeutung sind nach dem Schluss des Geschaftsjahres 2022 nicht
eingetreten.
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Prognose-, Chancen- und Risikobericht
Proghosebericht

Die derzeitige Corona-Pandemie hat sich aufgrund der neuen milderen Virusvarianten, der
fortgeschrittenen Impfungen und der Durchseuchung der Bevdlkerung sowie durch gesetzliche
Vorgaben seit Ende Marz 2022 entspannt. Die finanziellen Folgen fir das Jahr 2023 lassen
sich derzeit zwar nicht abschatzen, die Auswirkungen auf die Unternehmenstétigkeit sind
jedoch gering. Eine Bestandsgefahrdung fir die Gesellschaft besteht nicht.

Seit dem 24.02.2022 fihrt Russland einen Krieg gegen die Ukraine. Abgesehen von dem
menschlichen Leid und den gesamtgesellschaftlichen Problemen dieses Krieges ergeben sich
aus diesem Konflikt auch fUr die Gesellschaft mittelfristig Probleme bei den Energiekosten, bei
dem Bezug von Waren und Vorprodukten, aber auch grundsatzlich aufgrund des Anstiegs der
Inflation und allgemein steigender Preise. Die genauen Auswirkungen auf das Jahr 2023
kdnnen noch nicht beziffert werden.

Fiar die kommenden Geschéftsjahre wird mit einem ausgeglichenen Ergebnis gerechnet.
Negative Einflisse auRergewodhnlicher Art sind derzeit nicht erkennbar. Entstehende Verluste
in den Abrechnungsgebieten werden von der jeweiligen Gemeinde ausgeglichen.

Chancen der kiinftigen Entwicklung

Grundsatzlich bietet jede Marktlage auch Chancen. Diese liegen in der differenzierten
Wahrnehmung von Immobilienteilmarkten und der individuellen zielgerichteten
Kundenansprache. Vor dem Hintergrund eines aktiven Portfolio-Managements dienen
Investitionen der Erhaltung und Steigerung der Marktfahigkeit der Bestande.

Risikomanagement

Das bei der Gesellschaft eingerichtete Risikomanagement ist darauf gerichtet, dauerhaft die
Zahlungsfahigkeit sicherzustellen und das Eigenkapital zu starken. In diesem Zusammenhang
werden insbesondere alle Indikatoren regelmaRlig beobachtet, die zu einer Stérung der
Kalkulationsergebnisse bzw. zu Preisminderungen / Kostensteigerungen fihren kénnten.
Das Anlagevermogen ist langfristig finanziert. Die Zinsentwicklung wird im Rahmen unseres
Risikomanagements beobachtet. Bisher aufgelaufenen Darlehnszinsen flir die einzelnen
MalRnahmen werden mit der jeweiligen Gemeinde abgerechnet, um die laufenden
Aufwendungen der KSG zu finanzieren.

Risiken der kiinftigen Entwicklung
Besondere Risiken kénnten in den nachsten Jahren daraus erwachsen, dass die allgemeine
demographische Entwicklung auch in den nachsten Jahren zur Veranderung der Nachfrage

nach Grundstiicken insbesondere fir Wohnraumbebauung fihrt. Die gezielte Férderung
dieser Vermarktung birgt jedoch auch Chancen.

Bad Essen, den 12. Juli 2023

Timo Natemeyer
(Geschaftsfuhrer)
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RECHTLICHE, STEUERLICHE UND WIRTSCHAFTLICHE VERHALTNISSE

A. RECHTLICHE VERHALTNISSE

. Handelsregister und Gesellschaftsvertrag
Die Gesellschaft hat ihren Sitz in Bad Essen und ist beim Amtsgericht Osnabriick im Han-
delsregister, Abteilung B, unter Nr. 1743 eingetragen. Die Satzung wurde durch Gesell-
schafterbeschluss am 24. August 2004 neu gefasst. Die Eintragung erfolgte am 6. Juni
2006.

Il.  Geschaftsfiihrung und Vertretungsbefugnis
Mitglieder der Geschaftsfiihrung fur das Berichtsjahr sind:
Timo Natemeyer, Birgermeister der Gemeinde Bad Essen,
Tanja Strotmann, Blurgermeisterin der Gemeinde Bohmte,
Erik Ballmeyer, Birgermeister der Gemeinde Ostercappeln.

lll. Gesellschafterversammlung
Zur Zusammensetzung der Gesellschafterversammlung verweisen wir auf die Angaben im
Anhang.

IV. Stammkapital

Das Stammbkapital betragt EUR 150.000,00.
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Gesellschafterversammliung

In der Gesellschafterversammlung am 11. Oktober 2022 wurden die folgenden Beschliisse
gefasst:

« Feststellung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2021 und des Lageberichtes fir
das Geschaftsjahr 2021.

« Der Jahresliberschuss 2021 soll auf neue Rechnung vorgetragen werden.

« Entlastung der Geschaftsfihrung fir das Geschaftsjahr 2021.

. Die Ubertragung der Priifung des Jahresabschlusses zum 31. Dezember 2022 und des
Lageberichtes 2022 an die INTECON GmbH Wirtschaftsprifungsgesellschaft, Osna-
brick.

STEUERLICHE VERHALTNISSE

Die Gesellschaft unterliegt durch den Verzicht auf die Gemeinnutzigkeit ab dem
1. Januar 2004 der Regelbesteuerung nach dem KStG und dem GewStG. Eine Veranlagung
bis 2020 ist bis zum Zeitpunkt der Berichtserstellung erfolgt.
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WIRTSCHAFTLICHE VERHALTNISSE

Gegenstand des Unternehmens

Gegenstand des Unternehmens ist der Erwerb und die anschlieBende Verwertung von
Grundstlicken fir den Wohnungsbau sowie fir die gewerbliche und industrielle Nutzung.

Dazu gehort auch insbesondere:

1. die Ubernahme der ErschlieRung von Baugebieten durch zu beauftragende Unterneh-
men,

2. die Durchflihrung aller Geschiafte, die dem Gesellschaftszweck unmittelbar oder mittel-
bar zu dienen geeignet sind.

Die Tatigkeit der Gesellschaft erstreckt sich auf den Altkreis Wittlage.

Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Sonstige finanzielle Verpflichtungen bestehen zum Bilanzstichtag in Ho6he von
1.529.514,00 EUR.
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PRUFUNG DER ORDNUNGSMASSIGKEIT DER GESCHAFTSFUHRUNG UND DER
WIRTSCHAFTLICHEN VERHALTNISSE NACH § 53 HGrG (IDW PS 720)

1.

b)

d)

Tatigkeit von Uberwachungsorganen und Geschiftsleitung sowie individualisierte Of-
fenlegung der Organbeziige

Gibt es Geschdftsordnungen fiir die Organe und einen Geschdftsverteilungsplan fiir die
Geschdiftsleitung sowie ggf. fiir die Konzernleitung? Gibt es dariiber hinaus schriftliche
Weisungen des Uberwachungsorgans zur Organisation fiir die Geschifts- sowie ggf. fiir
die Konzernleitung (Geschdftsanweisung)? Entsprechen diese Regelungen den Bediirfnis-
sen des Unternehmens bzw. des Konzerns?

Ein Aufsichtsrat wurde nicht installiert. Die getroffenen Regelungen der Satzung - auch
im Hinblick auf den Katalog der zustimmungspflichtigen Geschafte - erscheinen geeignet.

Wie viele Sitzungen der Organe und ihrer Ausschiisse haben stattgefunden und wurden
Niederschriften hiertiber erstellt?

Im Berichtsjahr 2022 hat eine Gesellschafterversammlung stattgefunden. Die Versamm-
lung war ordnungsgemdR protokolliert. Die Niederschrift der Versammlung haben wir
eingesehen.

In welchen Aufsichtsrdten und anderen Kontrollgremien i.S.d. § 125 Abs. 1 Satz 3 AktG
sind die einzelnen Mitglieder der Geschdiftsleitung tdtig?

Der Geschaftsfihrer Timo Natemeyer ist Vorsitzender des Aufsichtsrates der IBE Immo-
biliengesellschaft Bad Essen mbH, der Hafen Wittlager Land GmbH und der Sole- und
Kurpark Bad Essen GmbH. Die Geschaftsfiihrerin Tanja Strotmann ist Mitglied des Auf-
sichtsrates der Osnabriicker Land-Entwicklungsgesellschaft mbH. Der Geschaftsfiihrer
Erik Ballmeyer ist Mitglied des Aufsichtsrates der Hafen Wittlager Land GmbH .

Wird die Vergiitung der Organmitglieder (Geschdftsleitung, Uberwachungsorgan) indivi-
dualisiert im Anhang des Jahresabschlusses/Konzernabschlusses aufgeteilt nach Fixum,
erfolgsbezogenen Komponenten und Komponenten mit langfristiger Anreizwirkung aus-
gewiesen? Falls nein, wie wird dies begriindet?

Die Geschaftsflihrung erhilt eine geringe Aufwandsentschadigung. Insoweit sind weitere
Ausflihrungen hier entbehrlich.
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Aufbau- und ablauforganisatorische Grundlagen

Gibt es einen den Bediirfnissen des Unternehmens entsprechenden Organisationsplan,
aus dem Organisationsaufbau, Arbeitsbereiche und Zustédndigkeiten/Weisungsbefugnisse
ersichtlich sind? Erfolgt dessen regelmdpige Uberpriifung?

Die Zustadndigkeiten sind regional auf die einzelnen Gemeindegebiete abgegrenzt. Eror-
terungen erfolgen in der Gesellschafterversammlung bzw. tGber informelle Abstimmun-
gen der Geschaftsfihrer. Die Vorgehensweise entspricht den Bediirfnissen der Gesell-
schaft.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass nicht nach dem Organisationsplan verfahren
wird?

Nein, keine Feststellungen.

Hat die Geschdftsleitung Vorkehrungen zur Korruptionsprévention ergriffen und doku-
mentiert?

Die Geschéftsfiuhrung erfolgt auf Basis der Beschliisse der Gesellschafterversammlung.
Eine explizite Dokumentation der Gesellschaft zur Korruptionspravention besteht nicht.

Gibt es geeignete Richtlinien bzw. Arbeitsanweisungen fiir wesentliche Entscheidungspro-
zesse (insbesondere Auftragsvergabe und Auftragsabwicklung, Personalwesen, Kreditauf-
nahme und -gewdhrung)? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass diese nicht eingehal-
ten werden?

Aufgrund der GréRe der Gesellschaft und der flachen Unternehmenshierarchie nicht er-
forderlich.

Handelnde Personen sind die Geschaftsfihrer, Prokuristen bzw. die von ihnen ernannten
Vertreter. Weitere Personen sind in der Gesellschaft nicht aktiv.

Besteht eine ordnungsmdflige Dokumentation von Vertrédgen (z.B. Grundstiicksverwal-
tung, EDV)?

Die Ablage der Vertrage ist geordnet.
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b)

d)

e)

)
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Planungswesen, Rechnungswesen, Informationssystem und Controlling

Entspricht das Planungswesen — auch im Hinblick auf Planungshorizont und Fortschrei-
bung der Daten sowie auf sachliche und zeitliche Zusammenhdénge von Projekten — den
Bediirfnissen des Unternehmens?

Werden Planabweichungen systematisch untersucht?

Zu Frage a) und b):

Das Unternehmen fihrt Projekt- sowie Finanzierungsakten, aus denen die Entwicklung
der Grundsticksflachen, ErschlieRungsmaRnahmen und sonstiger durchgefiihrter Mal3-
nahmen im Einzelnen ersichtlich sind. Die Auswertung dieser Daten flieRt in die laufende
Tatigkeit ein. Ein Wirtschaftsplan wurde bisher nicht aufgestellt. Bei wesentlicher Erwei-
terung der Erschliefungsaufgaben sollte ein jahrlicher Wirtschaftsplan aufgestellt wer-
den.

Entspricht das Rechnungswesen einschliefdlich der Kostenrechnung der GréfSe und den be-
sonderen Anforderungen des Unternehmens?

Ja, keine gegenteiligen Feststellungen.

Besteht ein funktionierendes Finanzmanagement, welches u.a. eine laufende Liquiditdts-
kontrolle und eine Kreditiiberwachung gewdhrleistet?

Die Geschéftsfihrung wird regelmaRig tiber den Liquiditatsstatus informiert. Die Projek-
te werden einzeln Gberwacht.

Gehort zu dem Finanzmanagement auch ein zentrales Cash-Management und haben sich
Anhaltspunkte ergeben, dass die hierfiir geltenden Regelungen nicht eingehalten worden
sind?

Bei der UnternehmensgrofRe und -struktur ist ein zentrales Cash-Management nicht er-
forderlich.

Ist sichergestellt, dass Entgelte vollsténdig und zeitnah in Rechnung gestellt werden? Ist
durch das bestehende Mahnwesen gewdhrleistet, dass ausstehende Forderungen zeitnah
und effektiv eingezogen werden?

Die Forderungsbearbeitung ist ordnungsgemal.
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h)
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Entspricht das Controlling den Anforderungen des Unternehmens/Konzerns und umfasst
es alle wesentlichen Unternehmens-/ Konzernbereiche?

Bei der derzeitigen UnternehmensgréBe und -struktur wird von der Geschaftsfiihrung
ein planmaRiges Controlling fur nicht erforderlich gehalten.

Erméglichen das Rechnungs- und Berichtswesen eine Steuerung und/oder Uberwachung
der Tochterunternehmen und der Unternehmen, an denen eine wesentliche Beteiligung
besteht?

Tochterunternehmen oder Beteiligungen bestehen nicht bzw. werden nicht gehalten.
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b)

d)
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Risikofriiherkennungssystem

Hat die Geschdfts-/Konzernleitung nach Art und Umfang Friihwarnsignale definiert und
Mafinahmen ergriffen, mit deren Hilfe bestandsgefidhrdende Risiken rechtzeitig erkannt
werden kénnen?

Reichen diese Mafsnahmen aus und sind sie geeignet, ihren Zweck zu erfiillen? Haben sich
Anhaltspunkte ergeben, dass die MafSnahmen nicht durchgefiihrt werden?

Sind diese Mafinahmen ausreichend dokumentiert?

Werden die Friihwarnsignale und MafSnahmen kontinuierlich und systematisch mit dem
aktuellen Geschdftsumfeld sowie mit den Geschdftsprozessen und Funktionen abge-
stimmt und angepasst?

Zu Fragenkreis 4:

Ein implementiertes ausdriickliches Risikofriiherkennungssystem besteht nicht und wird
aufgrund GroRe und Struktur der Gesellschaft seitens der Geschéaftsfiihrung fir entbehr-
lich gehalten.

Die Geschéftsfihrung akquiriert nur gezielt Flachen, soweit eine wirtschaftliche Verwer-
tung moglich erscheint.

Jede einzelne MaRnahme wird gesondert erfasst und in einer manuellen Kostenrech-
nung dokumentiert, um mogliche Defizite, die aus Gemeindeinteresse
(Wirtschaftsforderung) entstehen, auch von dieser Gemeinde einfordern zu kénnen.




a)

b)

c)

d)

)
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Finanzinstrumente, andere Termingeschafte, Optionen und Derivate

Hat die Geschdfts-/Konzernleitung den Geschdftsumfang zum Einsatz von Finanzinstru-
menten sowie von anderen Termingeschdften, Optionen und Derivaten schriftlich festge-
legt? Dazu gehort:

« Welche Produkte/Instrumente diirfen eingesetzt werden?

« Mit welchen Partnern diirfen die Produkte/Instrumente bis zu welchen Betrdgen einge-
setzt werden?

« Wie werden die Bewertungseinheiten definiert und dokumentiert und in welchem Um-
fang diirfen offene Posten entstehen?

« Sind die Hedge-Strategien beschrieben, z.B. ob bestimmte Strategien ausschliefSlich zu-
ldssig sind bzw. bestimmte Strategien nicht durchgefiihrt werden diirfen (z.B. antizipa-
tives Hedging)?

Werden Derivate zu anderen Zwecken eingesetzt als zur Optimierung von Kreditkonditio-
nen und zur Risikobegrenzung?

Hat die Geschdfts-/Konzernleitung ein dem Geschdftsumfang entsprechendes Instrumen-
tarium zur Verfiigung gestellt insbesondere in Bezug auf

« Erfassung der Geschdifte

« Beurteilung der Geschdfte zum Zweck der Risikoanalyse

« Bewertung der Geschdfte zum Zweck der Rechnungslegung
« Kontrolle der Geschdfte?

Gibt es eine Erfolgskontrolle fiir nicht der Risikoabsicherung (Hedging) dienende Derivat-
geschdfte und werden Konsequenzen aufgrund der Risikoentwicklung gezogen?

Hat die Geschdfts-/Konzernleitung angemessene Arbeitsanweisungen erlassen?

Ist die unterjéhrige Unterrichtung der Geschdfts-/Konzernleitung im Hinblick auf die offe-
nen Positionen, die Risikolage und die ggf. zu bildenden Vorsorgen geregelt?

Zu Fragenkreis 5:
Der Fragenkreis "Finanzinstrumente, andere Termingeschafte, Optionen und Derivate"
ist nicht einschlagig, da keines der genannten Finanzgeschafte gefiihrt worden ist.
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b)

d)
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Interne Revision

Gibt es eine den Bediirfnissen des Unternehmens/Konzerns entsprechende Interne Revisi-
on/Konzernrevision? Besteht diese als eigenstédndige Stelle oder wird diese Funktion durch
eine andere Stelle (ggf. welche?) wahrgenommen?

Wie ist die Anbindung der internen Revision/Konzernrevision im Unternehmen/Konzern?
Besteht bei ihrer Tdtigkeit die Gefahr von Interessenkonflikten?

Welches waren die wesentlichen Tdtigkeitsschwerpunkte der Internen Revision/Konzernr-
evision im Geschdftsjahr? Wurde auch gepriift, ob wesentlich miteinander unvereinbare
Funktionen (z.B. Trennung von Anweisung und Vollzug) organisatorisch getrennt sind?
Wann hat die Interne Revision das letzte Mal (iber Korruptionsprévention berichtet? Lie-
gen hierliiber schriftliche Revisionsberichte vor?

Hat die Interne Revision ihre Priifungsschwerpunkte mit dem Abschlusspriifer abge-
stimmt?

Hat die Interne Revision/Konzernrevision bemerkenswerte Mdngel aufgedeckt und um
welche handelt es sich?

Welche Konsequenzen werden aus den Feststellungen und Empfehlungen der internen Re-
vision/Konzernrevision gezogen und wie kontrolliert die interne Revision/Konzernrevision
die Umsetzung ihrer Empfehlungen?

Zu Fragenkreis 6:
Eine interne Revision besteht nicht. Der Landkreis Osnabriick als Gbergeordnete Auf-
sichtsbehdrde hat ein Prifungsrecht und nimmt dieses auch wabhr.
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b)

c)
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Ubereinstimmung der Rechtsgeschifte und MaRnahmen mit Gesetz, Satzung, Ge-
schiftsordnung, Geschiftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uberwachungs-
organs

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die vorherige Zustimmung des Uberwachungsor-
gans zu zustimmungspflichtigen Rechtsgeschdften und MafSnahmen nicht eingeholt wor-
den ist?

Nein, keine Feststellungen.

Wurde vor der Kreditgewédhrung an Mitglieder der Geschdftsleitung oder des Uberwa-
chungsorgans die Zustimmung des Uberwachungsorgans eingeholt?

Vorgenannte Kredite werden nicht gewahrt.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass anstelle zustimmungsbediirftiger MafSnahmen

dhnliche, aber nicht als zustimmungsbediirftig behandelte MafSnahmen vorgenommen
worden sind (z.B. Zerlegung in Teilmafsnahmen)?

Nein, keine Feststellungen.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Geschdifte und MafSnahmen nicht mit Gesetz,
Satzung, Geschdéftsordnung, Geschdftsanweisung und bindenden Beschliissen des Uber-
wachungsorgans libereinstimmen?

Nein, keine Feststellungen.
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b)
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d)

e)
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Durchfiihrung von Investitionen

Werden Investitionen (in Sachanlagen, Beteiligungen, sonstige Finanzanlagen, immateri-
elle Anlagewerte und Vorréite) angemessen geplant und vor Realisierung auf Rentabili-
tat/Wirtschaftlichkeit, Finanzierbarkeit und Risiken gepriift?

Ja, keine gegenteiligen Feststellungen.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Unterlagen/Erhebungen zur Preisermittlung
nicht ausreichend waren, um ein Urteil iiber die Angemessenheit des Preises zu ermdégli-
chen (z.B. bei Erwerb bzw. VerdufSerung von Grundstiicken oder Beteiligungen)?

Nein, keine Feststellungen.

Werden Durchfiihrung, Budgetierung und Verdnderungen von Investitionen laufend liber-
wacht und Abweichungen untersucht?

Ja, keine gegenteiligen Feststellungen.

Haben sich bei abgeschlossenen Investitionen wesentliche Uberschreitungen ergeben?
Wenn ja, in welcher Héhe und aus welchen Griinden?

Trifft nicht zu.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass Leasing- oder vergleichbare Vertrdge nach Aus-
schopfung der Kreditlinien abgeschlossen wurden?

Trifft nicht zu.

Vergaberegelungen

Haben sich Anhaltspunkte fiir eindeutige Verstéfse gegen Vergaberegelungen (z.B. VOB,
VOL, VOF, EU-Regelungen) ergeben?

Keine negativen Feststellungen.

Werden fiir Geschdifte, die nicht den Vergaberegelungen unterliegen, Konkurrenzangebo-
te (z.B. auch fiir Kapitalaufnahmen und Geldanlagen) eingeholt?

Keine gegenteiligen Feststellungen.
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10. Berichterstattung an das Uberwachungsorgan
a)  Wird dem Uberwachungsorgan regelmdpfig Bericht erstattet?

b)  Vermitteln die Berichte einen zutreffenden Einblick in die wirtschaftliche Lage des Unter-
nehmens/Konzerns und in die wichtigsten Unternehmens-/Konzernbereiche?

c) Wurde das Uberwachungsorgan iiber wesentliche Vorgénge angemessen und zeitnah un-
terrichtet? Liegen insbesondere ungewdhnliche, risikoreiche oder nicht ordnungsgemdyfs
abgewickelte Geschdftsvorfille sowie erkennbare Fehldispositionen oder wesentliche Un-
terlassungen vor und wurde hieriiber berichtet?

d)  Zu welchen Themen hat die Geschdifts-/Konzernleitung dem Uberwachungsorgan auf des-
sen besonderen Wunsch berichtet (§ 90 Abs. 3 AktG)?

e)  Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Berichterstattung (z.B. nach § 90 AktG oder
unternehmensinternen Vorschriften) nicht in allen Féllen ausreichend war?

f) Gibt es eine D&O-Versicherung? Wurde ein angemessener Selbstbehalt vereinbart? Wur-
den Inhalt und Konditionen der D&O-Versicherung mit dem Uberwachungsorgan erér-
tert?

Eine D&O-Versicherung fiir den Berichtszeitraum besteht bei der Gothaer Allgemeine
Versicherung AG.

g)  Sofern Interessenkonflikte der Mitglieder der Geschdiftsleitung oder des Uberwachungsor-
gans gemeldet wurden, ist dies unverziiglich dem Uberwachungsorgan offengelegt wor-
den?

Zu a) bis e) und g):
Ein Uberwachungsorgan wurde nicht installiert. Daher sind weitere Ausfiihrungen hier
entbehrlich.
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Ungewohnliche Bilanzposten und stille Reserven

Besteht in wesentlichem Umfang offenkundig nicht betriebsnotwendiges Vermégen?

Die Gesellschaft verfligt ausschlielRlich Gber betriebsnotwendiges Vermogen.

Sind Bestdnde auffallend hoch oder niedrig?

Die Bestande wurden nach den handelsrechtlichen Grundsatzen bewertet und enthalten
weder stille Reserven noch stille Verluste.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die Vermdégenslage durch im Vergleich zu den bi-
lanziellen Werten erheblich h6here oder niedrigere Verkehrswerte der Vermdégensgegen-
stdnde wesentlich beeinflusst wird?

Teilweise lagen die Flachenankaufspreise (iber den derzeit realisierbaren Grundstiicks-
werten. Etwaige Verluste aus diesen Geschaften wurden und werden von der Belegen-
heitsgemeinde ausgeglichen.

Finanzierung

Wie setzt sich die Kapitalstruktur nach internen und externen Finanzierungsquellen zu-
sammen? Wie sollen die am Abschlussstichtag bestehenden wesentlichen Investitionsver-
pflichtungen finanziert werden?

Wir verweisen auf den Prifungsbericht Abschnitt D. Ill. 1.. Die allgemeinen Finanzie-
rungsregeln wurden eingehalten. Die Umsetzung der Grundstlicksvorrate ist kurzfristig
vorgesehen. Bei nachlassender Nachfrage ist die Finanzierung gesichert.

Wie ist die Finanzlage des Konzerns zu beurteilen, insbesondere hinsichtlich der Kreditauf-
nahmen wesentlicher Konzerngesellschaften?

Trifft nicht zu.

In welchem Umfang hat das Unternehmen Finanz-/Férdermittel einschliefSlich Garantien
der 6ffentlichen Hand erhalten? Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass die damit ver-
bundenen Verpflichtungen und Auflagen des Mittelgebers nicht beachtet wurden?

Trifft nicht zu.
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Eigenkapitalausstattung und Gewinnverwendung

Bestehen Finanzierungsprobleme aufgrund einer evtl. zu niedrigen Eigenkapitalausstat-
tung?

Die Eigenkapitalausstattung ist angemessen und entspricht dem Zweck der Gesellschaft.

Ist der Gewinnverwendungsvorschlag (Ausschiittungspolitik, Riicklagenbildung) mit der
wirtschaftlichen Lage des Unternehmens vereinbar?

Trifft fir das Berichtsjahr nicht zu. Keine gegenteiligen Feststellungen.

Rentabilitdat/Wirtschaftlichkeit

Wie setzt sich das Betriebsergebnis des Unternehmens/Konzerns nach Segmen-
ten/Konzernunternehmen zusammen?

Das Jahresergebnis setzt sich wie folgt zusammen (dargestellt am Betriebsergebnis in
TEUR):

o Mieten TEUR 81
« Flachenverkaufe TEUR 598
. Sonstige (Photovoltaik etc.) TEUR 23

TEUR 702

Ist das Jahresergebnis entscheidend von einmaligen Vorgdngen geprdgt?

Nein, keine Feststellungen.

Haben sich Anhaltspunkte ergeben, dass wesentliche Kredit- oder andere Leistungsbezie-
hungen zwischen Konzerngesellschaften bzw. mit den Gesellschaftern eindeutig zu unan-
gemessenen Konditionen vorgenommen werden?

Nein, keine Feststellungen.

Wurde die Konzessionsabgabe steuer- und preisrechtlich erwirtschaftet?

Es bestehen keine Konzessionsvertrage.
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Verlustbringende Geschafte und ihre Ursachen

Gab es verlustbringende Geschdifte, die fiir die Vermdgens- und Ertragslage von Bedeu-
tung waren, und was waren die Ursachen der Verluste?

Keine Feststellungen fir das Berichtsjahr.

Wurden MafSnahmen zeitnah ergriffen, um die Verluste zu begrenzen, und um welche
Mafinahmen handelt es sich?

Ja. Insgesamt sind die Projekte vorsichtig kalkuliert.

Ursachen des Jahresfehlbetrages und MaRnahmen zur Verbesserung der Ertragslage

Was sind die Ursachen des Jahresfehlbetrages?

Fiir das Berichtsjahr nicht einschlagig.

Welche Mafsnahmen wurden eingeleitet bzw. sind beabsichtigt, um die Ertragslage des
Unternehmens zu verbessern?

Bei angemessener Kalkulation der Grundstiickspreise und ErschlieBungsarbeiten und de-
ren regelmaRiger Kontrolle ist die Ertragslage der Gesellschaft stabil.

Der jederzeitige Verlustausgleich aus Grundstiicks- und ErschlieBungsgeschaften ist der
Gesellschaft durch die Gesellschafter zugesichert.
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AUFGLIEDERUNGEN UND ERLAUTERUNGEN DER POSTEN DES JAHRESABSCHLUSSES ZUM
31. DEZEMBER 2022

A. BILANZ

AKTIVA
A.  Anlagevermdgen 2
B. Umlaufvermogen 5
C.  Rechnungsabgrenzungsposten 10

PASSIVA
A.  Eigenkapital 11
B.  Rickstellungen 12
C.  Verbindlichkeiten 12
D. Rechnungsabgrenzungsposten 15

B.  GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG 16



A. BILANZ

AKTIVA

A. Anlagevermégen

Sachanlagen
Finanzanlagen

I Sachanlagen

Grundstlicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten
einschlielRlich der Bauten auf fremden Grundstiicken
Technische Anlagen und Maschinen

Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung

INTECON
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EUR 785.310,96
Vorjahr EUR 810.619,96
31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
783.210,96 808.519,96
2.100,00 2.100,00
785.310,96 810.619,96
EUR 783.210,96
Vorjahr EUR 808.519,96
31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
716.019,46 731.090,46
67.191,00 77.429,00
0,50 0,50
783.210,96 808.519,96
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1.  Grundstiicke, grundstiicksgleiche Rechte und Bauten
einschlieBlich der Bauten auf fremden Grundstiicken EUR 716.019,46
Vorjahr EUR 731.090,46
31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
Grundstilick Muhlenstralle 1, Schwagstorf 118.286,35 118.286,35
Erbbaugrund Westerbruch Ost, Bad Essen 100.346,12 100.346,12
Gebdude Mihlenstralie 1, Schwagstorf 57.780,00 59.385,00
Grundstiick Buersche Str. 53, Bad Essen - Rabber 17.700,92 17.700,92
Gebdude Buersche Str. 53, Bad Essen - Rabber 262.199,00 271.805,00
Gebdude Higelstralle 35, Schwagstorf 117.408,00 121.268,00
Grundstlick Schwegerhoffstrake, Schwagstorf 37.145,78 37.145,78
Grundstlick HigelstralRe 35, Schwagstorf 5.153,29 5.153,29
716.019,46 731.090,46
Der Posten entwickelt sich wie folgt:
EUR
Stand 01.01. 731.090,46
Abschreibung -15.071,00
Stand 31.12. 716.019,46

Der Ausweis betrifft die vermieteten und verpachteten Grundstiicke und Gebdude der Gesell-

schaft.

2.  Technische Anlagen und Maschinen

Der Posten entwickelt sich wie folgt:

Stand 01.01.
Abschreibung
Stand 31.12.

Der Ausweis betrifft die Photovoltaikanlagen der Gesellschaft.

EUR

67.191,00

Vorjahr EUR

77.429,00

EUR

77.429,00
-10.238,00

67.191,00
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3.  Andere Anlagen, Betriebs- und Geschaftsausstattung EUR 0,50
Vorjahr EUR 0,50

Der Ausweis betrifft Friedenszeichen, mit deren Aufstellung in den Gemeinden langfristig flr
die Gesellschaft geworben wird.

Die Bestdande zum Bilanzstichtag sowie die Abschreibungen sind mit der Anlagenbuchhaltung
abgestimmt.

Im Ubrigen verweisen wir auf die Angaben der Gesellschaft im Anhang.

Il.  Finanzanlagen EUR 2.100,00
Vorjahr EUR 2.100,00
1. Geschaftsguthaben bei Genossenschaften EUR 2.100,00
Vorjahr EUR 2.100,00

Der Ausweis betrifft Genossenschaftsanteile an der BiirgerWarme Bohmte eG.
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B. Umlaufvermogen

Vorrate
Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstande
Guthaben bei Kreditinstituten

l. Vorrate

Noch nicht abgeschlossene ErschlieBungs- und
Baumalinahmen
Grundstiicke

EUR

14.855.964,87

Vorjahr EUR

31.12.2022
EUR

12.259.348,63

31.12.2021
EUR

11.742.255,58
870.025,54
2.243.683,75

10.046.479,84
1.399.378,16
813.490,63

14.855.964,87

12.259.348,63

EUR

11.742.255,58

Vorjahr EUR

10.046.479,84

31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR

5.876.249,09 3.576.644,10

5.866.006,49 6.469.835,74

11.742.255,58 10.046.479,84

Die Vorrate wurden zum Bilanzstichtag durch eine Stichtagsinventur (Flachenaufstellung) nach-
gewiesen.



1.  Noch nicht abgeschlossene ErschlieBungs- und
BaumaRBnahmen

ErschlieBung Rabber West |l
ErschlieBung An der Lammert
ErschlieBung Sonnenbrink/Hinterfelde
ErschlieBung Harpenfeld

ErschlieBung Oelinger Heide

INTECON
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EUR 5.876.249,09
Vorjahr EUR 3.576.644,10

31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR

302.523,28 302.523,28
358.870,71 306.070,62
1.574.346,80 1.574.346,80
650.878,25 644.856,75
2.989.630,05 748.846,65
5.876.249,09 3.576.644,10

Zu den noch nicht abgerechneten ErschlieBungs- und BaumaRBnahmen verweisen wir auch auf
die unter Pos. C. 2. der Passiva bilanzierten erhaltenen Anzahlungen.
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2.  Grundstiicke EUR 5.866.006,49
Vorjahr EUR 6.469.835,74
31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
Bestand Bohmte, An der Lammert 23.773,14 23.773,14
Bestand Bad Essen, Rabber West Il 0,00 43.287,48
Bestand Ostercappeln, Bockstiegel Schwagstorf 170.199,87 154.113,02
Bestand Stirpe-Oelingen, Tausch- und Ersatzflachen 94.770,60 94.770,60
Bestand Bohmte, Hinter dem Busche 41.735,43 41.735,43
Bestand Bohmte, Grund Ellebrecht 41.009,66 40.917,18
Bestand Ostercappeln, Tausch- und Ersatzflache 73.960,46 73.960,46
Bestand Bohmte, Bremer StraRe Nord (DLRG) 2.955,60 0,00
Bestand Ostercappeln, Tausch- und Ersatzflachen
Schwagstorf 146.306,74 146.306,74
Bestand Bohmte, Herringhausen (Broscheit) 198.293,67 0,00
Bestand Bad Essen, Wohnbauflachen Harpenfeld 375.319,31 282.569,31
Bestand Bohmte, In der Oelinger Heide 1.709.662,11 2.344.579,89
Bestand Wohnbauflachen Eielstadt, DorfstrafSe 74.964,64 38.489,83
Bestand Bohmte, Am Freibad 68.663,76 81.010,35
Bestand Bohmte, Grund Gerwin 39.513,18 39.513,18
Bestand Bohmte, Leverner StralRe 0,00 226.000,51
Bestand Bohmte, Herringhausen BG Reller 164.811,79 146.830,20
Bestand Bohmte, Sonnenbrink/Hinterfelde 200.244,18 200.244,18
Bestand Bohmte, Tausch- und Ersatzflache Niemeyer 546.960,84 1.011.863,03
Bestand Hunteburg, Im Ganseorte 850.136,25 507.479,62
Bestand Stirpe-Oelingen, Flachen Hoing 881.384,24 833.974,25
Bestand Bohmte, B51 Ersatzflaichen Niemeyer 100.000,00 100.000,00
Bestand Bohmte, Vorbehaltsflache MGP 553,00 553,00
Bestand Bohmte, Im Heidegrund 53.004,38 30.080,70
Bestand Ostercappeln, Auf der Hohe 7.783,64 7.783,64
5.866.006,49 6.469.835,74

Zu den geleisteten Anzahlungen verweisen wir auch auf die unter Pos. C. 2. der Passiva bilan-

zierten erhaltenen Anzahlungen.
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Der Flachenbestand stellt sich wie folgt dar: 31.12.2022 31.12.2021
m? m?

Bestand Bohmte, Tausch- und Ersatzflache Niemeyer 31.960,00 59.260,00
Bestand Bohmte, An der Lammert 1.293,00 1.293,00
Bestand Bad Essen, Rabber West Il 0,00 3.790,00
Bestand Bohmte, In der Oelinger Heide 58.382,00 78.114,00
Bestand Ostercappeln, Bockstiegel Schwagstorf 2.962,00 2.962,00
Bestand Bohmte, Grund Ellebrecht 18.357,00 18.357,00
Bestand Ostercappeln, Tausch- und Ersatzflache 16.894,00 16.894,00
Bestand Bohmte, Sonnenbrink/Hinterfelde 5.985,00 5.985,00
Bestand Bohmte, Hinter dem Busche 629,00 629,00
Bestand Bohmte, Am Freibad 9.699,00 11.443,00
Bestand Bohmte, Grund Gerwin 17.491,00 17.491,00
Bestand Stirpe-Oelingen, Tausch- und Ersatzflachen 23.708,00 23.708,00
Bestand Bohmte, Leverner StrafSe 0,00 1.970,00
Bestand Ostercappeln, Tausch- und Ersatzflachen 63.964,00 63.964,00
Schwagstorf
Bestand Bohmte, Herringhausen BG Reller 2.265,00 2.265,00
Bestand Wohnbauflachen Eielstadt, Dorfstralte 348,00 348,00
Bestand Bad Essen, Wohnbauflachen Harpenfeld 8.627,00 7.885,00
Bestand Stirpe-Oelingen, Flachen Hoing 36.056,00 36.056,00
Bestand Hunteburg, Im Ganseorte 35.136,00 24.191,00
Bestand Bohmte, Herringhausen (Broscheit) 23.354,00 0,00
Bestand Bohmte, B51 Ersatzflachen Niemeyer 14.680,00 14.680,00

371.790,00 391.285,00

Zu den auf die Vorrate angewandten Bewertungsmethoden verweisen wir auf die Angaben der

Gesellschaft im Anhang.
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Il.  Forderungen und sonstige Vermoégensgegenstiande EUR 870.025,54
Vorjahr EUR 1.399.378,16

31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 4.427,89 0,00
Forderungen gegen Gesellschafter 823.094,01 1.394.574,95
Sonstige Vermogensgegenstande 42.503,64 4.803,21
870.025,54 1.399.378,16

1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen EUR 4.427,89
Vorjahr EUR 0,00

2.  Forderungen gegen Gesellschafter EUR 823.094,01
Vorjahr EUR 1.394.574,95

31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR

Gemeinde Bad Essen 327.928,16 389.955,20
Gemeinde Ostercappeln 10.784,24 10.784,24
Gemeinde Bohmte 484.381,61 993.835,51
823.094,01 1.394.574,95

INTECON

Der Ausweis betrifft im Wesentlichen Forderungen gegen die Gemeinden fiir die Durchfiihrung
von Umbau- und Erweiterungsmallnahmen sowie aus der Endabwicklung von Bau- und Erschlie-
Bungsgebieten.
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3. Sonstige Vermogensgegenstande EUR 42.503,64
Vorjahr EUR 4.803,21

Der Ausweis betrifft im Wesentlichen sonstige Mietzahlungen (EUR 39.000,00) sowie Ubrige
Forderungen (EUR 3.503,64).

Ill. Guthaben bei Kreditinstituten EUR 2.243.683,75
Vorjahr EUR 813.490,63

31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
Sparkasse Osnabriick, Konto-Nr. 1610102152 2.104.165,08 687.779,48
Sparkasse Osnabriick, Konto-Nr. 1610125336 96.241,12 81.457,70
Volksbank Bramgau-Wittlage eG,
Konto Nr. 50061500 43.277,55 44.253,45
2.243.683,75 813.490,63

Die ausgewiesenen Bankguthaben stimmen, unter Beriicksichtigung von zeitlichen Buchungsun-
terschieden, mit den Kontoausziigen der Kreditinstitute zum Bilanzstichtag Giberein.

C. Rechnungsabgrenzungsposten EUR 14.799,67
Vorjahr EUR 17.655,67

Der Ausweis betrifft im Wesentlichen einen von der Gesellschaft gewahrten riickzahlbaren Zu-
schuss fur den Bau einer Photovoltaikanlage, der hier fir einen Restzeitraum von 71 Monaten
abgegrenzt wird (Gesamtlaufzeit der MaRnahme 20 Jahre).
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PASSIVA
A. Eigenkapital EUR 2.739.663,20
Vorjahr EUR 2.334.705,52
31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
Gezeichnetes Kapital 150.000,00 150.000,00
Kapitalriicklage 10.680,83 10.680,83
Gewinnvortrag 2.174.024,69 1.718.775,49
Jahresiiberschuss 404.957,68 455.249,20
2.739.663,20 2.334.705,52
. Gezeichnetes Kapital EUR 150.000,00
Vorjahr EUR 150.000,00
Die Hohe des gezeichneten Kapitals ist unverdandert gegentiber dem Vorjahr.
Il.  Kapitalriicklage EUR 10.680,83
Vorjahr EUR 10.680,83
Die Hohe der Kapitalriicklage ist unverandert gegentiber dem Vorjahr.
Ill. Gewinnvortrag EUR 2.174.024,69
Vorjahr EUR 1.718.775,49
Der Gewinnvortrag erhoht sich um den Jahresiiberschuss des Vorjahres.
IV. Jahresiiberschuss EUR 404.957,68
Vorjahr EUR 455.249,20

Uber die Verwendung des Jahresergebnisses hat die Gesellschafterversammlung zu beschlie-

Ren.
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B. Riickstellungen EUR 862.142,35
Vorjahr EUR 671.082,00
1.  Steuerriickstellungen EUR 173.642,35
Vorjahr EUR 159.082,00
1.1.2022 Inanspruchnahme Auflosung Zufuihrung 31.12.2022
EUR EUR EUR EUR EUR
Gewerbesteuerriickstellung 85.655,00 22.282,90 0,00 49.776,00 113.148,10
Kérperschaftsteuerriickstellung 73.427,00 36.762,75 0,00 23.830,00 60.494,25
159.082,00 59.045,65 0,00 73.606,00 173.642,35
2.  Sonstige Riickstellungen EUR 688.500,00
Vorjahr EUR 512.000,00
1.1.2022 Inanspruchnahme Auflosung Zufiihrung 31.12.2022
EUR EUR EUR EUR EUR
Abschluss und Prifung 16.000,00 16.000,00 0,00 17.500,00 17.500,00
Ubrige Riickstellungen 496.000,00 200.000,00 0,00 375.000,00 671.000,00
512.000,00 216.000,00 0,00 392.500,00 688.500,00

Der Ausweis der Ubrigen Rickstellungen fiir das Berichtsjahr betrifft in Hohe von TEUR 671 die
Riickstellung fir ausstehende ErschlieBungsmaRnahmen bereits verduBerter Grundstiicke.

C. Verbindlichkeiten EUR
Vorjahr EUR

12.011.458,23
10.035.260,31

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten
Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen

31.12.2022
EUR

31.12.2021
EUR

5.874.388,06
5.971.043,88

6.430.346,18
3.247.670,14

Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 154.557,33 345.383,20
Erhaltene Anzahlungen von der Gemeinde Bad Essen 10.777,73 10.777,73
Sonstige Verbindlichkeiten 691,23 1.083,06

12.011.458,23

10.035.260,31



1. Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten aus
Darlehen

e Sparkasse Osnabriick 6810124740

e Sparkasse Osnabriick 6810057106

e OLB 51609525360

e Sparkasse Osnabriick 6810080785

e Sparkasse Osnabriick 6810077823

e Kreditanstalt fiir Wiederaufbau 7129927
e Sparkasse Osnabriick 6123010321

e Sparkasse Osnabriick 6810021789

e Kreditanstalt fiir Wiederaufbau 4730695
e Sparkasse Osnabriick 6810112729

e Sparkasse Osnabriick 6810111978

e Sparkasse Osnabriick 6810026820

e Sparkasse Osnabriick 6124011294

e Sparkasse Osnabriick 6810095833

e Sparkasse Osnabriick 6124011401

e Sparkasse Osnabriick 6810084837

e Sparkasse Osnabriick 6710047413

e Sparkasse Osnabriick 6710028710

e Volksbank Bramgau-Wittlage eG 50061552
e Sparkasse Osnabriick 6710073716
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EUR 5.874.388,06
Vorjahr EUR 6.430.346,18
31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR
1.400.000,00 0,00
105.000,00 105.000,00
0,00 403.748,00
0,00 700.000,00
1.040.000,00 1.040.000,00
230.000,00 250.000,00
34.999,27 54.999,31
29.555,22 37.977,06
44.000,00 48.000,00
800.000,00 800.000,00
660.000,00 660.000,00
58.067,00 58.067,00
15.000,00 20.000,00
810.000,00 810.000,00
31.748,87 47.623,31
0,00 650.000,00
93.679,46 108.464,68
4.738,59 13.161,27
150.000,00 150.000,00
367.599,65 473.305,55
5.874.388,06 6.430.346,18

Die Konditionen des im Berichtsjahr aufgenommenen Darlehens stellt sich wie folgt dar:

Sparkasse Osnabriick

Konto-Nr. 6810124740

ursprunglich: 1.400.000,00 EUR
Auszahlung: 100 %

Zinssatz: 0,450 % p. a., Zinsanpassung vierteljahrlich, Referenz

3 - Monats - Euribor

Tilgung: Vollstandige Tilgung per 28.02.2024
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Die ausgewiesenen Salden stimmen mit den Kontoausziigen und Bankbestatigungen Uberein.
Zu den Restlaufzeiten verweisen wir auf die Angaben der Gesellschaft im Anhang.

2.  Erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen EUR 5.971.043,88
Vorjahr EUR 3.247.670,14

31.12.2022 31.12.2021
EUR EUR

Erhaltene Anzahlungen ErschlieBung Hunteburg 898.248,00 898.248,00
Erhaltene Anzahlungen ErschlieBung An der Lammert 492.913,40 492.913,40
Erhaltene Anzahlungen ErschlieBung Rabber West Il 348.142,24 291.292,24
Erhaltene Anzahlungen ErschlieRung

Sonnenbrink/Hinterfelde 1.565.216,50 1.565.216,50
Erhaltene Anzahlungen ErschlieRung in der Oelinger

Heide, Bohmte 2.625.573,74 0,00
Erhaltene Anzahlungen Grundstiicke in der Oelinger

Heide, Bohmte 40.950,00 0,00

5.971.043,88 3.247.670,14

Die fur das Berichtsjahr ausgewiesenen ErschlieBungsmaRBnahmen waren zum Bilanzstichtag
noch nicht abgewickelt. In Héhe von EUR 40.950,00 wurde eine Anzahlung auf ein Grundstuick
vereinnahmt. Zu den erhaltenen Anzahlungen auf Bestellungen verweisen wir auch auf die un-
ter Pos. B. I. 1. der Aktiva bilanzierten noch nicht abgeschlossenen BaumaRBnahmen.

3.  Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen EUR 154.557,33
Vorjahr EUR 345.383,20

Die zum Stichtag ausgewiesenen Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen waren zum
Zeitpunkt der Prifung im Wesentlichen ausgeglichen.
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4. Erhaltene Anzahlungen von der Gemeinde Bad Essen EUR 10.777,73
Vorjahr EUR 10.777,73

Der Ausweis betrifft seitens der Gemeinde vorab geleistete Zahlungen auf zukiinftig auszuglei-
chende Verluste.

5.  Sonstige Verbindlichkeiten EUR 691,23
Vorjahr EUR 1.083,06

Die zum Stichtag ausgewiesenen sonstigen Verbindlichkeiten waren zum Zeitpunkt der Priifung
in voller H6he ausgeglichen.

D. Rechnungsabgrenzungsposten EUR 42.811,72
Vorjahr EUR 46.576,43

Der Ausweis betrifft Mieterldse und Pachteinnahmen fiir Folgejahre. Diese werden hier er-
folgsneutral ausgewiesen.



1.

GEWINN- UND VERLUSTRECHNUNG

Umsatzerlose

Mieteinnahmen

Erlose aus Grundstlicksverkaufen
Sonstige Umsatzerlose

Der Grundstiicksverkauf sowie die Vermessungsdifferenz be-

trifft im Einzelnen:

Rabber West Il, Bad Essen

Gebiet Leverner Strafle, Bohmte

In der Oelinger Heide, Bohmte

Tausch- und Ersatzflachen Niemeyer, Bohmte

An der Lammert, Bohmte (Kompensation ohne Flache)
Am Freibad, Bohmte

2.

Sonstige betriebliche Ertrage
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EUR 2.480.908,84
Vorjahr EUR 2.586.514,93
2022 2021
EUR EUR
87.684,41 65.290,18
2.369.385,26 2.501.377,00
23.839,17 19.847,75
2.480.908,84 2.586.514,93
m? EUR
3.790 56.850,00
1.970 256.100,00
33.874 1.801.727,26
27.300 227.500,00
0 15.000,00
1.744 12.208,00
68.678 2.369.385,26
EUR 0,00
Vorjahr EUR 281.569,10

Der Vorjahresausweis betrifft den Verlustausgleich durch die Gesellschafter.
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3. Materialaufwand EUR 1.778.562,25
Vorjahr EUR 2.122.284,58

2022 2021

EUR EUR
Aufwendungen aus Grundstiicksverkaufen 1.771.487,34 2.111.539,50
Aufwendungen fir bezogene Leistungen 7.074,91 10.745,08
1.778.562,25 2.122.284,58
a) Aufwendungen aus Grundstiicksverkdufen EUR 1.771.487,34
Vorjahr EUR 2.111.539,50

2022 2021

EUR EUR
Abgaben/Aufwendungen Baugebiete gesamt 6.386,88 8.276,37
Nebenkosten Aufbauten 24.287,59 6.383,49
Gebiet Rabber West I 43.287,48 126.744,37
Grund Leverner Strafle, Bohmte 226.000,51 0,00
Bohmte, Osnabriicker StraRe 1 0,00 275.963,41
Bohmte, Am Freibad Reinecke 12.346,59 0,00
Sonnenbrink, Hinterfelde 0,00 23.119,25
Untere Eschstralle 27a, Ostercappeln 0,00 278.134,31
In der Oelinger Heide, Bohmte 991.968,31 0,00
Tausch- und Ersatzflache Niemeyer 467.209,98 25.048,99
Herringhausen Bg. Reller 0,00 675.678,22
Wohnbauflachen Harpenfeld, Bad Essen 0,00 380.079,90
Baugebiet Im Ganseorte, Hunteburg 0,00 312.111,19
1.771.487,34 2.111.539,50
b) Aufwendungen fiir bezogene Leistungen EUR 7.074,91
Vorjahr EUR 10.745,08

Es handelt sich um Nebenkosten fur die im Besitz der Gesellschaft befindlichen Gebdude und

Aufwendungen fir deren Instandhaltung.
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4. Personalaufwand EUR 12.900,48
Vorjahr EUR 13.187,88
2022 2021
EUR EUR
Lohne und Gehalter 10.800,00 10.800,00
Soziale Abgaben und Aufwendungen fir
Altersversorgung und fur Unterstiitzung 2.100,48 2.387,88
12.900,48 13.187,88
5.  Abschreibungen EUR 25.309,00
Vorjahr EUR 25.309,00

Zu den Abschreibungen auf Sachanlagen verweisen wir auf die Entwicklung des Anlagevermo-
gens (Anlage 3, Seite 6) und unsere Ausfiihrungen zur Aktivseite der Bilanz, Pos. A.

6. Sonstige betriebliche Aufwendungen EUR 47.162,70
Vorjahr EUR 37.417,75

2022 2021

EUR EUR
Beitrage und Versicherungen 8.386,79 9.427,82
Sonstige Aufwendungen 8.030,42 3.166,09
Blirobedarf 973,41 0,00
Rechts- und Beratungskosten 29.592,08 24.643,84
Sitzungsgelder 180,00 180,00
47.162,70 37.417,75
7.  Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrage EUR 0,00
Vorjahr EUR 209,17



8.  Zinsen und dhnliche Aufwendungen
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45.887,67

Vorjahr EUR

27.695,56

Die Zinsaufwendungen betreffen die Fremdfinanzierung durch Kreditinstitute. Der Ausweis be-
inhaltet den aus Grundstiicksbevorratung und ErschlieBungsabwicklung auszuweisenden Zins.

9. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag

Gewerbesteuer
Korperschaftsteuer
Solidaritatszuschlag

10. Ergebnis nach Steuern

11. Jahresiiberschuss

EUR 166.129,06
Vorjahr EUR 187.149,23
2022 2021
EUR EUR

75.756,00 84.681,70
85.662,00 97.126,62
4.711,06 5.340,91
166.129,06 187.149,23

EUR -404.957,68
Vorjahr EUR -455.249,20

EUR 404.957,68
Vorjahr EUR 455.249,20



DokID:

Allgemeine Auftragsbedingungen

fiir

Wirtschaftspriifer und Wirtschaftspriifungsgesellschaften
vom 1. Januar 2017

4. Geltungsbereich

(1) Die Auftragsbedingungen gelten fiir Vertrage zwischen Wirtschaftspriifern
oder Wirtschaftspriifungsgesellschaften (im Nachstehenden zusammenfas-
send ,Wirtschaftspriifer* genannt) und ihren Auftraggebern uiber Priifungen,
Steuerberatung, Beratungen in wirtschaftlichen Angelegenheiten und sonsti-
ge Auftrage, soweit nicht etwas anderes ausdriicklich schriftlich vereinbart
oder gesetzlich zwingend vorgeschrieben ist.

(2) Dritte kdnnen nur dann Anspriiche aus dem Vertrag zwischen Wirt-
schaftspriifer und Auftraggeber herleiten, wenn dies ausdriicklich vereinbart
ist oder sich aus zwingenden gesetzlichen Regelungen ergibt. Im Hinblick auf
solche Anspriiche gelten diese Auftragsbedingungen auch diesen Dritten
gegeniiber.

2. Umfang und Ausfiihrung des Auftrags

(1) Gegenstand des Auftrags ist die vereinbarte Leistung, nicht ein bestimm-
ter wirtschaftlicher Erfolg. Der Auftrag wird nach den Grundsatzen ordnungs-
maRiger Berufsausiibung ausgefiihrt. Der Wirtschaftspriifer tibernimmt im
Zusammenhang mit seinen Leistungen keine Aufgaben der Geschaftsfiih-
rung. Der Wirtschaftspriifer ist fiir die Nutzung oder Umsetzung der Ergebnis-
se seiner Leistungen nicht verantwortlich. Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt,
sich zur Durchfilhrung des Auftrags sachverstandiger Personen zu bedienen.

(2) Die Beriicksichtigung auslandischen Rechts bedarf — aufler bei betriebs-
wirtschaftlichen Priifungen — der ausdriicklichen schriftlichen Vereinbarung.

(3) Andert sich die Sach- oder Rechtslage nach Abgabe der abschlieRenden
beruflichen AuBerung, so ist der Wirtschaftspriifer nicht verpflichtet, den
Auftraggeber auf Anderungen oder sich daraus ergebende Folgerungen
hinzuweisen.

3. Mitwirkungspflichten des Auftraggebers

(1) Der Auftraggeber hat dafiir zu sorgen, dass dem Wirtschaftspriifer alle fuir
die Ausfilhrung des Auftrags notwendigen Unterlagen und weiteren Informa-
tionen rechtzeitig tibermittelt werden und ihm von allen Vorgangen und
Umstanden Kenntnis gegeben wird, die fiir die Ausfiihrung des Auftrags von
Bedeutung sein kénnen. Dies gilt auch fiir die Unterlagen und weiteren
Informationen, Vorgange und Umsténde, die erst wahrend der Tatigkeit des
Wirtschaftspriifers bekannt werden. Der Auftraggeber wird dem Wirtschafts-
priifer geeignete Auskunftspersonen benennen.

(2) Auf Verlangen des Wirtschaftspriifers hat der Auftraggeber die Vollstan-
digkeit der vorgelegten Unterlagen und der weiteren Informationen sowie der
gegebenen Auskiinfte und Erklarungen in einer vom Wirtschaftspriifer formu-
lierten schriftlichen Erklarung zu bestatigen.

4. Sicherung der Unabhangigkeit

(1) Der Auftraggeber hat alles zu unterlassen, was die Unabhangigkeit der
Mitarbeiter des Wirtschaftspriifers gefahrdet. Dies gilt fiir die Dauer des
Auftragsverhiltnisses insbesondere fiir Angebote auf Anstellung oder Uber-
nahme von Organfunktionen und fiir Angebote, Auftrage auf eigene Rech-
nung zu iibernehmen.

(2) Sollte die Durchfiihrung des Auftrags die Unabhéngigkeit des Wirtschafts-
priifers, die der mit ihm verbundenen Unternehmen, seiner Netzwerkunter-
nehmen oder solcher mit ihm assoziierten Unternehmen, auf die die Unab-
hangigkeitsvorschriften in gleicher Weise Anwendung finden wie auf den
Wirtschaftspriifer, in anderen Auftragsverhaltnissen beeintrachtigen, ist der
Wirtschaftspriifer zur auRerordentlichen Kiindigung des Auftrags berechtigt.

5. Berichterstattung und miindliche Auskiinfte

Soweit der Wirtschaftspriifer Ergebnisse im Rahmen der Bearbeitung des
Auftrags schriftlich darzustellen hat, ist alleine diese schriftliche Darstellung
malfigebend. Entwiirfe schriftlicher Darstellungen sind unverbindlich. Sofern
nicht anders vereinbart, sind miindliche Erkldrungen und Auskiinfte des
Wirtschaftspriifers nur dann verbindlich, wenn sie schriftlich bestatigt werden.
Erklarungen und Auskiinfte des Wirtschaftspriifers auRerhalb des erteilten
Auftrags sind stets unverbindlich.

6. Weitergabe einer beruflichen AuBerung des Wirtschaftspriifers

(1) Die Weitergabe beruflicher Auerungen des Wirtschaftspriifers (Arbeits-

ergebnisse oder Ausziige von Arbeitsergebnissen — sei es im Entwurf oder in
der Endfassung) oder die Information {iber das Tatigwerden des Wirtschafts-
priifers fiir den Auftraggeber an einen Dritten bedarf der schriftlichen Zustim-

mung des Wirtschaftspriifers, es sei denn, der Auftraggeber ist zur Weiter-
gabe oder Information aufgrund eines Gesetzes oder einer behdérdlichen

Anordnung verpflichtet.

(2) Die Verwendung beruflicher AuRerungen des Wirtschaftspriifers und die
Information Uiber das Tatigwerden des Wirtschaftspriifers fiir den Auftragge-
ber zu Werbezwecken durch den Auftraggeber sind unzuldssig.

7. Méangelbeseitigung

(1) Bei etwaigen Mangeln hat der Auftraggeber Anspruch auf Nacherfiillung
durch den Wirtschaftspriifer. Nur bei Fehlschlagen, Unterlassen bzw. unbe-
rechtigter Verweigerung, Unzumutbarkeit oder Unméglichkeit der Nacherfiil-
lung kann er die Vergiitung mindern oder vom Vertrag zuriicktreten; ist der

Auftrag nicht von einem Verbraucher erteilt worden, so kann der Auftraggeber
wegen eines Mangels nur dann vom Vertrag zuriicktreten, wenn die erbrach-

te Leistung wegen Fehlschlagens, Unterlassung, Unzumutbarkeit oder

Unmdglichkeit der Nacherfiillung fiir ihn ohne Interesse ist. Soweit dariiber
hinaus Schadensersatzanspriiche bestehen, gilt Nr. 9.

(2) Der Anspruch auf Beseitigung von Mangeln muss vom Auftraggeber
unverziiglich in Textform geltend gemacht werden. Anspriiche nach Abs. 1,

die nicht auf einer vorséatzlichen Handlung beruhen, verjahren nach Ablauf
eines Jahres ab dem gesetzlichen Verjahrungsbeginn.

(3) Offenbare Unrichtigkeiten, wie z.B. Schreibfehler, Rechenfehler und
formelle Mangel, die in einer beruflichen AuRerung (Bericht, Gutachten und

dgl.) des Wirtschaftspriifers enthalten sind, kénnen jederzeit vom Wirt-
schaftspriifer auch Dritten gegeniiber berichtigt werden. Unrichtigkeiten, die
geeignet sind, in der beruflichen AuRerung des Wirtschaftspriifers enthaltene
Ergebnisse infrage zu stellen, berechtigen diesen, die Aukerung auch Dritten
gegeniiber zuriickzunehmen. In den vorgenannten Fallen ist der Auftragge-
ber vom Wirtschaftspriifer tunlichst vorher zu héren.

8. Schweigepflicht gegeniiber Dritten, Datenschutz

(1) Der Wirtschaftspriifer ist nach MaRgabe der Gesetze (§ 323 Abs. 1 HGB,
§ 43 WPO, § 203 StGB) verpflichtet, liber Tatsachen und Umstande, die ihm
bei seiner Berufstatigkeit anvertraut oder bekannt werden, Stillschweigen zu
bewahren, es sei denn, dass der Auftraggeber ihn von dieser Schweigepflicht
entbindet.

(2) Der Wirtschaftspriifer wird bei der Verarbeitung von personenbezogenen
Daten die nationalen und europarechtlichen Regelungen zum Datenschutz
beachten.

9. Haftung

(1) Fiir gesetzlich vorgeschriebene Leistungen des Wirtschaftspriifers, insbe-
sondere Priifungen, gelten die jeweils anzuwendenden gesetzlichen Haf-
tungsbeschrankungen, insbesondere die Haftungsbeschrankung des § 323
Abs. 2 HGB.

(2) Sofern weder eine gesetzliche Haftungsbeschrankung Anwendung findet
noch eine einzelvertragliche Haftungsbeschrankung besteht, ist die Haftung
des Wirtschaftspriifers fiir Schadensersatzanspriiche jeder Art, mit Ausnah-
me von Schaden aus der Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit,
sowie von Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach § 1
ProdHaftG begriinden, bei einem fahrlassig verursachten einzelnen Scha-
densfall gemaR § 54a Abs. 1 Nr. 2 WPO auf 4 Mio. € beschrankt.

(3) Einreden und Einwendungen aus dem Vertragsverhaltnis mit dem Auf-
traggeber stehen dem Wirtschaftspriifer auch gegenuiber Dritten zu.

(4) Leiten mehrere Anspruchsteller aus dem mit dem Wirtschaftspriifer
bestehenden Vertragsverhiltnis Anspriiche aus einer fahrlassigen Pflichtver-

letzung des Wirtschaftspriifers her, gilt der in Abs. 2 genannte Héchstbetrag
furr die betreffenden Anspriiche aller Anspruchsteller insgesamt.
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(5) Ein einzelner Schadensfallim Sinne von Abs. 2 ist auch beziiglich eines
aus mehreren Pflichtverletzungen stammenden einheitlichen Schadens
gegeben. Der einzelne'Schadensfall umfasst samtliche Folgen einer Pflicht-
verletzung ohne Riicksicht darauf, ob Schaden in einem oder in mehreren
aufeinanderfolgenden Jahren entstanden sind. Dabei gilt mehrfaches auf
gleicher oder gleichartiger Fehlerquelle beruhendes Tun oder Unterlassen als
einheitliche Pflichtverletzung, wenn die betreffenden Angelegenheiten mitei-
nander in rechtlichem oder wirtschaftlichem Zusammenhang stehen. In
diesemFallhkann der Wirtschaftspriifer nur bis zur Hhe von 5 Mio. € in
Anspruch genommen werden. Die Begrenzung auf das Fiinffache der Min-
destversicherungssumme gilt nicht bei gesetzlich vorgeschriebenen Pflicht-
prifungen.

(6) Ein Schadensersatzanspruch erlischt, wenn nicht innerhalb von sechs
Monaten nach der schriftlichen Ablehnung der Ersatzleistung Klage erhoben
wird und der Auftraggeber auf diese Folge hingewiesen wurde. Dies gilt nicht
fur Schadensersatzanspriiche, die auf vorsétzliches Verhalten zuriickzufiih-
ren sind, sowie bei einer schuldhaften Verletzung von Leben, Kérper oder
Gesundheit sowie bei Schaden, die eine Ersatzpflicht des Herstellers nach §
1 ProdHaftG begriinden. Das Recht, die Einrede der Verjahrung geltend zu
machen, bleibt unberiihrt.

(1) Andert der Auftraggeber nachtraglich den durch den Wirtschaftspriifer
gepriiften und mit einem Bestatigungsvermerk versehenen Abschluss oder
Lagebericht, darf er diesen Bestatigungsvermerk nicht weiterverwenden.

Hat der Wirtschaftspriifer einen Bestatigungsvermerk nicht erteilt, so ist ein
Hinweis auf die durch den Wirtschaftspriifer durchgefiihrte Priifung im Lage-
bericht oder an anderer fiir die Offentlichkeit bestimmter Stelle nur mit schrift-
licher Einwilligung des Wirtschaftspriifers und mit dem von ihm genehmigten
Wortlaut zulassig.

(2) Widerruft der Wirtschaftspriifer den Bestatigungsvermerk, so darf der
Bestatigungsvermerk nicht weiterverwendet werden. Hat der Auftraggeber
den Bestatigungsvermerk bereits verwendet, so hat er auf Verlangen des
Wirtschaftspriifers den Widerruf bekanntzugeben.

(3) Der Auftraggeber hat Anspruch auf fiinf Berichtsausfertigungen. Weitere
Ausfertigungen werden besonders in Rechnung gestellt.

(1) Der Wirtschaftspriifer ist berechtigt, sowohl bei der Beratung in steuerli-
chen Einzelfragen als auch im Falle der Dauerberatung die vom Auftraggeber
genannten Tatsachen, insbesondere Zahlenangaben, als richtig und vollstén-
dig zugrunde zu legen; dies gilt auch fiir Buchfiihrungsauftrage. Er hat jedoch
den Auftraggeber auf von ihm festgestellte Unrichtigkeiten hinzuweisen.

(2) Der Steuerberatungsauftrag umfasst nicht die zur Wahrung von Fristen
erforderlichen Handlungen, es sei denn, dass der Wirtschaftspriifer hierzu
ausdriicklich den Auftrag iibernommen hat. In diesem Fall hat der Auftragge-
ber dem Wirtschaftspriifer alle fiir die Wahrung von Fristen wesentlichen
Unterlagen, insbesondere Steuerbescheide, so rechtzeitig vorzulegen, dass
dem Wirtschaftspriifer eine angemessene Bearbeitungszeit zur Verfiilgung
steht.

(3) Mangels einer anderweitigen schriftlichen Vereinbarung umfasst die
laufende Steuerberatung folgende, in die Vertragsdauer fallenden Tatigkei-
ten:

a) Ausarbeitung der Jahressteuererklarungen fiir die Einkommensteuer,
Kdorperschaftsteuer und Gewerbesteuer sowie der Vermégensteuererkla-
rungen, und zwar auf Grund der vom Auftraggeber vorzulegenden Jahres-
abschliisse und sonstiger fiir die Besteuerung erforderlicher Aufstellungen
und Nachweise

b) Nachpriifung von Steuerbescheiden zu den unter a) genannten Steuern

¢) Verhandlungen mit den Finanzbehdrden im Zusammenhang mit den
unter a) und b) genannten Erklarungen und Bescheiden

d) Mitwirkung bei Betriebspriifungen und Auswertung der Ergebnisse von
Betriebspriifungen hinsichtlich der unter a) genannten Steuern

e) Mitwirkung in Einspruchs- und Beschwerdeverfahren hinsichtlich der
unter a) genannten Steuern.

Der Wirtschaftspriifer beriicksichtigt bei den vorgenannten Aufgaben die
wesentliche verdffentlichte Rechtsprechung und Verwaltungsauffassung.

(4) Erhalt der Wirtschaftspriifer fiir die laufende Steuerberatung ein Pau-
schalhonorar, so sind mangels anderweitiger schriftlicher Vereinbarungen die
unter Abs. 3 Buchst. d) und e) genannten Tétigkeiten gesondert zu honorie-
ren.

(5) Sofern der Wirtschaftspriifer auch Steuerberater ist und die Steuerbera-
tervergiitungsverordnung fiir die Bemessung der Vergiitung anzuwenden ist,
kann eine héhere oder niedrigere als die gesetzliche Vergiitung in Textform
vereinbart werden.

(6) Die Bearbeitung besonderer Einzelfragen der Einkommensteuer, Kérper-
schaftsteuer, Gewerbesteuer, Einheitsbewertung und Vermdgensteuer sowie
aller Fragen der Umsatzsteuer, Lohnsteuer, sonstigen Steuern und Abgaben
erfolgt auf Grund eines besonderen Auftrags. Dies gilt auch fiir

a) die Bearbeitung einmalig anfallender Steuerangelegenheiten, z.B. auf
dem Gebiet der Erbschaftsteuer, Kapitalverkehrsteuer, Grunderwerbsteuer,

b) die Mitwirkung und Vertretung in Verfahren vor den Gerichten der Fi-
nanz- und der Verwaltungsgerichtsbarkeit sowie in Steuerstrafsachen,

c) die beratende und gutachtliche Tatigkeit im Zusammenhang mit Um-
wandlungen, Kapitalerh6hung und -herabsetzung, Sanierung, Eintritt und
Ausscheiden eines Gesellschafters, BetriebsverauRerung, Liquidation und
dergleichen und

d) die Unterstiitzung bei der Erfiillung von Anzeige- und Dokumentations-
pflichten.

(7) Soweit auch die Ausarbeitung der Umsatzsteuerjahreserklarung als
zusitzliche Tatigkeit ibernommen wird, gehdrt dazu nicht die Uberpriifung
etwaiger besonderer buchmaRiger Voraussetzungen sowie die Frage, ob alle
in Betracht kommenden umsatzsteuerrechtlichen Vergiinstigungen wahrge-
nommen worden sind. Eine Gewahr fiir die vollstandige Erfassung der Unter-
lagen zur Geltendmachung des Vorsteuerabzugs wird nicht ibernommen.

Die Kommunikation zwischen dem Wirtschaftspriifer und dem Auftraggeber
kann auch per E-Mail erfolgen. Soweit der Auftraggeber eine Kommunikation
per E-Mail nicht wiinscht oder besondere Sicherheitsanforderungen stellt, wie
etwa die Verschliisselung von E-Mails, wird der Auftraggeber den Wirt-
schaftspriifer entsprechend in Textform informieren.

(1) Der Wirtschaftspriifer hat neben seiner Gebiihren- oder Honorarforderung
Anspruch auf Erstattung seiner Auslagen; die Umsatzsteuer wird zusatzlich
berechnet. Er kann angemessene Vorschiisse auf Vergiitung und Auslagen-
ersatz verlangen und die Auslieferung seiner Leistung von der vollen Befrie-
digung seiner Anspriiche abhangig machen. Mehrere Auftraggeber haften als
Gesamtschuldner.

(2) Ist der Auftraggeber kein Verbraucher, so ist eine Aufrechnung gegen
Forderungen des Wirtschaftspriifers auf Vergiitung und Auslagenersatz nur
mit unbestrittenen oder rechtskréftig festgestellten Forderungen zuléssig.

Der Wirtschaftspriifer ist nicht bereit, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle im Sinne des § 2 des Verbraucherstreitbeile-
gungsgesetzes teilzunehmen.

Fiir den Auftrag, seine Durchfiihrung und die sich hieraus ergebenden An-
spriiche gilt nur deutsches Recht.



