Ortliche Bauvorschriften — gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 NBauO

Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm-, Kriippelwalm- oder Zeltdach erfolgen. Pultdacher sind nur
in der Form von in der HOhe versetzten Satteldachern mit gemeinsamer Firstlinie zuldssig. Die Dachnei-
gung muss zwischen 22 und 45 Grad liegen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebaude gem. §
14 BauNVO koénnen auch mit Flachdach errichtet werden. Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte
(Loggien) und Zwerchhauser/FrontspieRe sind nur bis zu 1/3 der jeweiligen Traufenlange zulassig. Der
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| ' /\ A Planungsrechtliche Festsetzungen — gemaR § 9 BauGB 1.
‘ N 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m § 1 Abs. 6 BauNVO)

1.1 Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Alle nach § 4 Abs. 2 BauNVO
allgemein zuldssigen Nutzungen sind zuldssig.

9__10 20 30 40 S0m Samtliche nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden gemaR § 1 Abs. 6 :[Abste;ngovong?rtgang und vom Grat, bei Gauben und Loggien auch von First und Traufe muss mindes-
/ BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. ens 1,00 m betragen.
. / MaRstab 1 : 1.000 ) _ 2. Gebaude mit Staffelgeschoss sind in den WA 2-4 nicht zulassig. [Definition Staffelgeschoss: Staffelge-
/ 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 17, 18, 19 u. 20 BauNVO) schoss ist ein oberes Geschoss, welches gegeniiber dem darunter liegenden Geschoss zuriickspringt
o / / 2.1 Die Hohe des fertigen Erdgeschossfubodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger nachstliegen- bzw. im Umfang verringert ist, mit einer lichten Hohe von mind. 2,20 m auf einer Flache von maximal 2/3
P ~ / der erschlieRender StraRe bis Oberkante fertiger Erdgeschossfuboden, in der Mitte des Gebaudes an der der Grundflache des darunter liegenden Geschosses. Vgl. auch GroRe-Suchsdorf, NBauO Kommentar,
—— /8 e Ehemalie / StraRenseite 0,50 m nicht Giberschreiten. 9. Auflage, § 2 RN 96
_ — — :: e - 4 oA / Hofanlage / 2.2 Die maximale Geb&udehdhe (hdchster Punkt Oberkante Dachhaut), gemessen senkrecht iiber Oberkante 3. Geneigte Dacheindeckungen sind in den Farben grau-anthrazit, schwarz, rot oder rotbraun auszufiihren.
— +Am fzbc(zz‘QZCE ~ gy, // / . fertiger Erdgeschossfutboden, darf in den WA 1-3 9,50 m und im WA 4 6,50 m nicht tiberschreiten. Hochglanzende Dacheindeckungen sind unzulassig.
2 e ——— | T Y e 2.3 Die Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen u. Stellplatzen mit ihren Zufahrten, 4. Einfriedungen in Vorgartenbereichen - Bereiche zwischen Strafllenverkehrsflachen und vorderer Bau-
= - Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, flucht - sind nur bis maximal 0,80 m Hohe, gemessen von der Stralenkrone der fertigen Strale bis
— e durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, um bis zu 25 % Uberschritten werden, wenn folgende Oberkante Einfriedung, und nur in Form von Gehdlzhecken aus standortgerechten heimischen Laubge-
— | ~ s . : ) ! .
v T~ - = PR ( . i 5 - - - ’ ’ ’ =
WA _ - Voraussetzungen erfillt werden: Stellplatze u. Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen holzen zulassig. Sonstige Baustoffe und Bauteile (z. B. Holz, Metall, Naturstein, Beton) ddrfen verwen
4 S5 = e— e z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mind. o Fugenanteil) oder Schotterra- ; ;
04 | 69 = — B. mit breitfugi legtem Pflaster oder R itterstei (mind. 25 % F teil) oder Schott det werden, wenn sie so in die Hecken integriert werden, dass sie von der angrenzenden Offentlichen
Il a5 == e e — —— sen. Verkehrsflache aus optisch nicht wahrnehmbar sind. Einfriedungen, die Uberwiegend aus Kunstoffen
DN 22-45° B \\\\-::::::I,ﬂ;: \\\\\\\\\ — 1 — T e — bestehen, sind in Vorgarten nicht zuléssig - auch nicht, wenn sie durch Gehdlze kaschiert werden.
3 © o e Loy = ‘ : ;
® ol g g ~===») A Hscﬁfe/c/] Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO) 5. Entlang der &ffentlichen Verkehrsfliachen sind die zwischen StraRenbegrenzungslinie und der vorderen
r— © o 02 5 3.1 In der abweichenden Bauweise a25 sind Baukérperlangen bis max. 25 m zuléssig. Dabei sind die fir eine Baugrenze gelegenen nicht berbaubaren Grundstlicksflachen gartnerisch anzulegen, zu gestalten und
1 o A1 WA3 offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) festgesetzten Grenzabstiande gemaR Niederséchsischer Bauord- dauerhaft zu unterhalten. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zufahrten, Zuwegungen und nicht
04 [@D 0469 nung (NBauO) einzuhalten. Uberdachte Stellplatze. Insgesamt darf maximal 50% der Vorgartenflache fir Wege und Stellplatze
N |Aezs _iAo ‘ = befestigt werden. Schotter-, Splitt- oder Kiesflachen sind, sofern sie nicht der unmittelbaren
e DN 2245° TDN2245 (- 5 Regelungen zu Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 u. 4 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) Gebaudeerschliefung dienen, nicht zulassig.
/ L e
/ S ® 143 ! S’% 145 Hr- 4.1 Fur Garagen und Carports gelten folgende Auflagen:
~ Zwischen der Einfahrtseite von Garagen / Carports und der erschlielenden o6ffentlichen Verkehrsflache
— muss ein Mindestabstand von 5,0 m eingehalten werden.
\ r 2] % 149 148 146/2
N\
\\ 25/ ﬂm ‘ ‘ 5. Héchstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&duden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
\ 5.1 Im WA 1 sind bei Wohngeb&uden je Einzelhaus mindestens 4 Wohnungen vorzusehen und maximal 8
\\\ ‘m Wohnungen zulassig; je Doppelhaushélfte sind maximal 3 Wohnungen zuldssig. Im WA 2 sind je Einzel-
\ —Hil ich—M’ichern—Smee haus maximal 2 Wohnungen und je Doppelhaushalfte maximal 1 Wohnung zuldssig; im WA 3 sind je Rei- _ . o s
\ \\\ WA2 Johanin=Hinr henhaus maximal 2 Wohnungen und im WA 4 ist je Einzelhaus und je Doppelhaushélfte maximal 1 \Woh- RECHTSGRUNDLAGEN -alle in der derzeit gultigen Fassung
Z ] 1assig. Baugesetzbuch - BauGB - in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634),
\ \ <5 04 nung zu : _
TN zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | 2023, Nr. 6).
22\\\\ DN 2245 6. Ausschluss bestimmter fossiler Brennstoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB) Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I,
_ 6.1 Die Verwendung der fossilen Brennstoffe Stein- und Braunkohle, Heizél und Erdgas in Heizanlagen und S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. | 2023, Nr. 6).
N 152 & : . ? . - 2
\ \ 51 153 154 ahnlichen Verbrennungsanlagen zur Raumheizung und Warmwasserbereitung ist unzulassig. Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV 90 - vom 18.12.1990 (BGBI. 19911, S. 58)
Bebauungsplan \ — Bebauungsplan \ _ 2. ) . S. 58),
5 o 2 \ : - i S zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I, S. 1802).
g "Lunebrink "Am Heideweg" 7. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
’ 165 161 160 159 Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG - gemaR Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542),
! S 162 7.1 In einem Abs_tand von ca. 190 m sudlich des Plangebietes besteht eine unter der Bezeichnung ,Heide- zuletzt geandert durcﬁ Artikel 3 des Gesetzegs vom 08.12.2022 (BGBI. I, S. 2240). ( )
68. 5 kamp® registrierte Altablagerung (Altlastenkatasternr. 459 013 4005). Siiddstlich davon, ca. 320 m vom ] . ]
» 68 i \ WA Plangebiet entfernt ist an der Bgm-Otto Knapp-Str. 1 ein Altstandort registriert (Altlastenkatasternr. 459 013 Niederséchsische Bauordnung - NBauO - vom 03.04.2012 (Nds. GVBI. 2012, S. 46),
7 W WA, 180 5013). Nach Angaben des Landkreises Osnabriick, Fachdienst Umwelt - untere Bodenschutzbehérde, zuletzt geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578).
6 I_’Iﬁazs 0_,4 sind beide Flachen nach den vorliegenden Erkenntnissen bzw. der rdumlichen Lage ohne Einfluss auf das Niedersidchsisches Kommunalverfassungsgesetz - (NKomVG) - vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, S. 576),
. DN 22.45° 7 N Aezs - Plangebiet. zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.09.2022 (GVBI. S. 588).
7 . TDN2245° Adolf-Kolping—StraBe Aufgrund der rdumlichen Nahe des Plangebietes zu den beiden o.g. Altlasten sowie aus Vorsorgegriinden
% + u |H H e sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB dennoch folgende Auflagen zu beachten:
164 o Eine Grundwasserentnahme innerhalb des Plangebietes zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser ist
% 166 L E unzuldssig. Die Trinkwasserversorgung darf nur Gber das 6ffentliche Leitungsnetz erfolgen.
WA - o Eine Grundwasserentnahme im Plangebiet zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser ist nur zulassig, VERFAHRENSVERMERKE
% (;: | ] 167 wenn dieses Wasser vorher auf mogliche Verunreinigungen/Kontaminationen untersucht und seine ge- Praambel
M 1/eda25 fahrlose Nutzung durch ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen wird. raampe
\@\ WA o 209 176
4 DN 22-45 P— —
— grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung
& % s 8. Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetz 04.01.2023 (BGBI. |
51 49 68 %\ R ‘755 % . I g P g § A : vom 03.11. ( .1, S. ), zuletzt ge&ndert durch Artike es Gesetzes vom 04.01. ( .
48 1 /a2 _—_ . - ’ —_ " : ax 2023, Nr. 6) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom
Y P 8.1 Die im Plan festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind durch Geholze 4 5 y
Akazi \ Rl - 9 : ADGaANgIg 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetz 22.09.2022 (GVBI.
v ienweg \ A\ I . N " gleicher Gattung, Art und Sorte zu ersetzen (Stammumfang in 1,0 m Hohe mind. 12 cm). S. 588), hat (derSRat der Gemeinde Bo)ﬁriltjeediesgeenarli];eiauuur:;splarr:, ?Jesteriind easues deesr \Igcl)z:r]12eichnung urgd den
\ - | Ado/f—/(o/p/'ng—Sz‘roBe 8.2 Je angefangene 450 m? Verkehrsflache ist innerhalb der Verkehrsflache und je angefangene 450 m? Bau- Lextli(r:]rl]en Festsetzungen inkl. der ortlichen Bauvorschriften (gestalterische Festsetzungen), als Satzung
\ o grundstiick ist innerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks mindestens ein hochstammiger Laubbaum eoeHosERl:
\ \ - 177 = 1 (Stammumfang in 1 m H6he mind. 12 cm) zu pflanzen. Auf dem Baugrundstick bestehende Laubgehdlze Bohmte, den ......................
\\\ W % Z (Stammumfang in 1 m H6he mind. 12 cm) kdnnen angerechnet werden, wenn sie dauerhaft erhalten wer- (Siegel)
\ . 04769 E%Zg den. Abgangige Geholze sind zu ersetzen. e
\\\ _\4NA2 ngz%??s = I 7 8.3 Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Gehélzpflanzungen sind ausschlieRlich standortgerechte heimi- Burgermeister
@ \\ OI_I — " _ sche Geholze sowie klimaresiliente Geholzarten entsprechend der Listen aus Kapitel 2.3.2 des Umweltbe- Aufstellungsbeschluss
Fai) | TDN2245° 211/1 richts zu verwenden. . .
3 Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hatam ................... die Aufstellung des Bebauungsplans
\\ = ‘ 8.4 Dachflachen von Garagen und Nebenanlagen (untergeordnete Gebaudeteile der Hauptgebaude sind hier- gemal §1 Abs. 3 BauGB beschlossen. D(_ar Aufste_llungsbeschl__uss wurde_gemars § 2 Abs. 1 BauGB_ am
“ vt \ WA 206 von ausgenommen) mit einer Neigung bis 15 Grad sind mit einem Anteil von mindestens 85 % der Dach- | oo or_tsubllch bekannt gemacht. Q_le _Unterrlchtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist in
\ 04 ﬂache fachgerecht ZUu bepﬂanzen (mlndestens extenSIV, Vegetatlonstragschlcht mlnd 5 cm Elnbauhohe) Form der Offent“chen AUS|egung (nach ortsiblicher Bekanntmachung 7= | . S )Vom .....................
\ 1\ I |Da2s und so dauerhaft zu unterhalten. Anlagen zur Gewinnung von Warme oder Strom aus Solarenergie sind zu- bis einschlieflich ................... erfolgt.
\ DN 22-45° lassig, sofern sie fachgerecht in die Dachbegrinung integriert werden und die Dachbegrinungsflache nicht 2o 1= L= T —
\ o verkleinern (z. B. aufgestanderte Photovoltaiksysteme etc.). Burgermeister
> 68 =
38 \ L i
Bebauungsplan \ \\ A = 9. Flichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- DB L L
"In den Kampen" \ ) schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hatam ................. den Entwurf des Bebauungsplans und
) 16 \ — — die Begrindung sowie die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
— ‘ ‘ \ \ — — — 9.1 Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln. Die Zisternen offentlichen Auslegung und die weiteren Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB wurden am ....................
% E’,’,’,’, ) \ — 205 mussen folgendes Fassungsvermogen besitzen: pro Wohngebaude mit max. einer Wohnung mind. 3 m?, ortsublich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurf der Begriindung haben vom
55 v % 6 \ \ ' pro Wohngebaude mit zwei und mehr Wohnungen mind. 2 m® pro Wohnung. Die vorstehende Anforderung 20.01.2023 bis einschlieBlich 22.02.2023 offentlich ausgelegen.
2% gilt, bis ein erforderliches Fassungsvermdégen von 8 m?® erreicht wird, also ab 4 Wohnungen pro BObiles o oo
l'""""Tllll ‘ ||H_UJJ \ \ Wohngebaude. Auch bei Wohngebauden mit mehr als 4 Wohnungen reicht dann eine Zisterne mit max. ' Burgermeister
2 7 (] \ | 8 m®* Fassungsvermdgen aus; groRere Zisternen durfen, missen aber nicht installiert werden. Das = = — =
- i | gesammelte Wasser ist zur Gartenbewasserung und/oder als Brauchwasser zu verwenden. Zur Offentliche Auslegung mit Einschrankung
| \ Vermeidung von Uberlaufschaden (z.B. bei Starkregenereignissen) ist jede Zisterne tber einen Notliberlauf Der Rat der Gemeinde Bohmte hat am ... gemaR § 4a Abs. 3 dem geanderten Entwurf des
> | | an die Regenwasserkanalisation anzuschlie®en. Die wasserrechtlichen Bestimmungen und einschlagigen Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt. Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB
Planunterlage e | technischen Regelwerke sind grundsatzlich zu beachten. Ausnahmen von der vorstehenden Verpflichtung wurde mit Schreiben vom ................ Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum ... gegeben. Die
3 % I | | Zisternen zu installieren, sind nur im Einvernehmen mit der Gemeinde und nur zulassig, sofern der Einbau gmeEUtiNAUfogUSg V\{_Urge a";] C— ortstblich E_eka_nnt EFFE?_CT- Der EntWUFfd_?f? Bﬁ_bﬁuungsﬁlans und
. =X H H g H i : 0 H q er £ntwurt der begrundaung haben vom .................... IS eInscnlielslicn .................... orentlich ausgelegen.
Fur 32 - il
MaBStab 1 1 000 ' i i~ - y UM ceveivenssspescsinae R S R R R T
| 9.2 Die privaten Flachen far MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Blrgemeister
Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersichsischen Landschaft ,A* mit der Zweckbestimmung ,Anlage eines Siedlungsgeholzes® dienen der naturnahen Satzungsbeschluss
Vermessungs- und Katasterverwaltung ! [ Integration des Plangebietes in das Landschaftsbild und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Die Der Rat der Gemeinde Bohmte hat den Bebauungsplan nach Priifung der Anregungen (§ 3 Abs. 2 Satz 4
45 l [ Flachen sind flachig als naturnahe Gehdlzbestande aus insbesondere standortheimischen Straucharten BauGB) am .......cooo......... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
“ 20 | , anzulegen, vor erheblichen Beeintrachtigungen zu schitzen und dauerhaft als naturnahe Gehdlzbestéande
© September 2021 s LGLIN l , ’ zu erhalten. Zum Schutz vor Wildverbiss und unberechtigten Nutzungen ist die Flache einzuzaunen. Nach S dien
Landesamt fur Geoinformation 10 Jahren iSt der Zaun abzubauen. y ML e e i ............ Ry s R RS
und Landesvermessung Niedersachsen ? , , ' L . . . . Burgermeister
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen | 9.3 Die 6ffentliche Flache fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
g % ” ' | / Landschaft ,B“ dient dem Erhalt einer vorhandenen naturnahen Feldhecke und ihrer Randbereiche. Die : In Kraft Treten :
o | Flachen sind als naturnahe Feldhecke mit extensiv genutzten randlichen Krautsdumen und (Ej)er ?GSSE“J?S ges %e_*?a;l:)ngkspbtns ist gehTéﬁ %10 ngIBS Satz 1 BaluGE_S f? e 1(')mAﬁmt§b|Sa“tsz4r
; ; ; ot A " ; biotoptypischem Unterwuchs dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und gegebenenfalls neu anzulegen. Liickige e NIk D eI EMACITWOICEIE SERDEDAIINGSRIAN BRI gEa BuiProg
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich [ Heck?ar?gbschnitte o amiks sténdoprthgimischer? L%ubgehélzen - ergénzegn 9 BauGRal i Kiift getistan:
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach 9. <o | '
(Stand vom 15.07.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen oy ( , 9.4 Durchfiihrung von artenschutzrechtiichen AusgleichsmaRnahmen (CEF-MaBnahmen) nach § 44 Abs. 5 S i e
geometrisch einwandfrei. BNatSchG fiir ein Brutpaar Stare:
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich. Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird evtl. ein Brutrevier des Stars erheblich beeintrachtigt. Mangel der Abwagung
’ Hierflr sind als Ersatzquartiere mindestens 2 artspezifische Nisthilfen vor Beginn der Bauarbeiten Innerhalb eines Jahres nach in Kraft Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Geschaftsbuch: 215704 57 Plangebiet an Waldrandern oder Feldhecken anzubringen. beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.
° ¢ 9.5 Durchfuhrung von artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen (CEF-MalRnahmen) nach § 44 Abs. 5 Bohmte, den ............cc.cc. e
; . . BNatSchG fur Fledermause: Burgermeister
Offentlichl:t))lgsltlt;lll't’egr.V“grln‘isitjzzgngenieur Zum Schutz von Fledermausen ist der Wald zu erhalten. Sofern Baumfallungen erforderlich werden, ist fur Planverfasser
; Grénenberger StraRe 1a, 49324 Melle jeden zu entfernenden Baum (Brusthéhendurchmesser- BHD gréRer 25 cm) vor der Fallung ein :
StFEIf ’ % Fledermausflachkasten innerhalb des Plangebietes oder maximal in einem Abstand 500 m zum Plangebiet Der Bebauungsplan wurde ausgearbeitet vom PLANUNGSBURO
VERMESSUNGSBURD 59 anzubringen. . :
. ) T Dehling &Twisselmann
Melle, den (Dienstsiegel) ! - 4 [ /\ Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanun
o0 \G/(Iae:;?gg;[rggk\’[/icéz::Q;EzﬂigvzgS;az];lsalirl]sgkorridore wahrgenommen werden kénnen und dadurch Vogel- it e EARE SR  SE ~ #"e?_h('ggﬂgazfzg :537 eﬁgﬁ?&gﬁéﬂfggi
schlag verursachen (z.B. glaserne Verbindungsgénge, ,iber-Eck"-Fenster, Windschutzwénde, Glaspavil- ' 10.01.2023 / 23.05.2023
lons) sind mit fur Menschen unsichtbaren UV-Markierungen (,Vogelschutzglas”) zu versehen oder mit
HINWEISE sichtbaren Markierungen auszustatten, die den Empfehlungen der Schweizer Vogelwarte Sempach zur
Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen folgen (Schweizer Vogelwarte / Schmid, H., Doppler, W.,
PLANZEICHENERKLARUNG 1. Von der ca. 350 m siidlich des Plangebiets verlaufenden Landesstrake 81 gehen erhebliche Heynen, D. & Réssler, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2. Uberarbeitete Auflage.
Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen kénnen gegenuber dem Trager der Sempbach.).
StraBerr::)auladst keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutz geltend 9.7 Aus Grinden des Fledermaus- und Insektenschutzes soll die Beleuchtung des Plangebietes, insbesondere [
Art der baulichen Nutzung Fliachen fiir die Landwirtschaft und Wald BEARINNERCEIT der StraRenseitenraume, sparsam und nach den neuesten Standards erfolgen. Zu empfehlen ist die Ver- G e m e I n d e B o h mte
2. Aus Griunden des vorsorgenden Hochwasserschutzes, z. B. bei Starkregenereignissen, ist wendung von LED-Lampen mit einem abgeschirmten, begrenzten, zum Boden gerichteten Lichtkegel. Ku-
: : it e das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasserangepasstes Planen und Bauen®“ grundsatzlich zu gellampen sollen nicht verwendet werden. Geeignet sind Lampen mit einem Spektralbereich von 570 — 630
WA A”gememe WOhngeblete - Flachen fur Wald beachten. Dabei sind die gemaR DWA-M 553 vorgesehenen Strategien zur Risikominimie- nm. Darlber hinaus sollten eher mehrere, schwachere, niedrig angebrachte als wenige, starke Lichtquellen
rung ,Ausweichen”, ,Widerstehen“ und/oder ,Anpassen” entsprechend der Schutzwirdigkeit auf hohen Masten installiert werden.
MaR der baulichen Nutzun der jeweils geplanten baulichen Nutzung zu wahlen bzw. zu kombinieren. Eine angemesse- . i i . i o 1 : :
__ | Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen 1e Hociassersorg leg el e Verantvorng 0 oweigen Baunrn B e
Geschossflachenzahl un achen tur vMabnahmen zum schutz, zur 3. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsanlagen Ricksicht zu nehmen, damit Vegetationsstrukturen) ist nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison der Vogel
Pﬂege und zur Entwicklung von Boden, Natur Schéaden und Unfalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstra- (also zwischen dem 01.10. und 28.02.) durchzufiihren. Falls bei anstehenden Baumfallungen ein
. ger um Anzeige der erd-verlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten. Fledermausbesatz wahrscheinlich sein sollte, sind die zu féllenden Baume vor Rodung auf
0,4 Grundflachenzahl und Landschaft Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren. Fledermausbesatz zu kontrollieren. Ist nur geringes Baumholz (BHD < 30 cm) betroffen, das nachweislich
. — : ; x T nicht als Winterquartier geeignet ist, kann die Fallung vom 01.12. bis 28.02. durchgefiihrt werden.
=== Umgrenzung von Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur = SIS B A Sl el G O ISR IE STl Bl KRl Sollte das Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von Gehdlzen und sonstiger
| /Il Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal i '_ . ’ AR 2 e der urd Mg EgemEien Bemsenaimng der Fifehen =i SErehs:, Siauk- g Vegetationsstrukturen auRerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem
merer| Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Gerauschimmissionen kommen kann. Diese sind als ortsiiblich hinzunehmen. cgc AlonesTLICIISN 2 9 . i IG3 e, Shes LI ¥
. ) Eingriff diese Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person auf ein Vorkommen von besetzten
Bauweise. Baulinien. Bauarenzen Landschaft - offentlich - 5. Zur Gewahrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Ar- Brutstatten (Végel u. Fledermause) zu Uberpriifen. Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen
’ ’ g beitsblattes W 405 (Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas- werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine
ff B ] Anlage eines naturnahen Siedlunasaehélzes und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten. Beeintrachtigungen europarechtlich geschitzter Vogelarten und Fledermause durch die Baufeldraumung
orrene bauweise @ _ hg o) Htliche Fest tg g NG 9.2 6. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im ffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW 4 tt)Jefurcrr]wt_err]]t_mnd. ler; Festgttelle(]/ von haktuetl)l be?etzten Brutstatten ist die Untere Naturschutzbehdrde
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 9.2) 125 (identisch mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939) ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen 20 Deachrichugen und aas weliere worgehen abzusdninen.
f E nur Hausaruopen zulassi und Kanale® (Ausgabe 02/2013) einzuhalten. 9.9 Malnahmen zur Vermeidung weiterer artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande:
grupp 9 . . . = : T ; ; a) Bestehende Gebaude kdonnten Fledermausen oder anderen geschitzten Tierarten grundséatzlich als
Erhalt einer vorhnandenen naturnahen Feldhecke und ihrer 7. Zur Sicherung der zu erhaltenden Baume ist grundsatzlich die DIN 18920 ,Vegetationstech- ; . N . N .
P 5 5 ; 5 Quartier dienen. Werden Bestandsgebaude erheblich verdndert, ausgebaut oder abgerissen, kann
Randb ich nik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsflachen : . . o
i _ 5 Aeci anapereicne - e dementsprechend eine Tétung von einzelnen Individuen und der Verlust von Fortpflanzungs- und Ru-
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig bei BaumaRnahmen* einzuhalten. R
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 9.3) hestatten nicht ausgeschlossen werden. Daher sind Gebaude vor geplanten Abriss- oder Umbau- T _($%:,% B g
8. DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug maRnahmen rechtzeitig auf Besatz durch Flederméuse oder sonstige geschiitzte Tierarten zu unter- Ll el ol
. . .. . nehmen, werden bei der Gemeinde Bohmte, Fachdienst 5, Bremer Stral’e 4, 49163 Bohm- suchen und die Gefahren durch Tétung oder Verletzung bzw. der mégliche Verlust von Fortpflan- W e bl W
az25 abweichende Bauweise, max. 25 m Baukorperlangen zu erhaltende Einzelbdume te, zur Einsicht bereitgehalten. zungs- und Ruhestéatten ist zu bewerten. Bei gegebener Toétungs- oder Verletzungsgefahr, zu erwar- |(=w | @ W
9. Der B-Plan Nr. 115 "Im Heidegrund" Uberlagert kleinflachig den westlich bestehenden igg:g e;i?%b"i%h?biﬁgm?:; ?gi?rgg e&ig;ﬁ eﬁgﬁ?ﬁgﬁj&% ?]%lﬁzgvzr:]ggggzigﬁ:n%zrlgg dRul;gg
Baugrenze Sonstige Planzeichen Ir:eecsr}[tssgl\[lzlrsggege?glsgné_l;\lnre?r;r%k . In den Uberlagerten Bereichen gelten zukinftig die sirris e iy N it M Bl
N : : ' ' b) Fur die zu erwartenden Beeintrdchtigungen von Fledermausen beim Ausbau bzw. Abriss von Gebau-
Verkehrsflichen I|:|I Grenze des raumllchen Geltungsbereiches den der ehemaligen Hofstelle ,Am Fischteich 2“ sind vor Begin der jeweiligen Bau- bzw. Abrissmaf-
der Bebauungsplananderung nahme als CEF-MaRnahmen fir Flederméuse je Gebaude zehn Fledermausflachkasten (Fledermaus-
. spaltenquartiere oder Universalquartiere) sowie zwei Ganzjahresquartiere (Fledermaus Grofraum-
Strafenverkehrsflachen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches A EHRIEHTLICHE [ BERNAH IEN Egﬁgiﬁn’\”&?ﬁ;ﬁ%@%ﬂ Zﬂ'fiﬂh%i?i’ﬁ eE)iZI?\/Ic?r?tr:g;?aeigt 32dsﬁﬁfﬁqﬁﬁerﬁ'gi%ATdéi”r%né'éﬁfﬁ cusammen:
- angrenzender Bebauungsplane 1. Das Plangebiet ist flachig mit Plaggeneschen (mittelalterliche bis frihneuzeitliche Auftrags- c) Auf dem Gelande der ehemaligen Hofstelle ,Am Fischteich 2“ wiirde beim Abriss oder Ausbau des
Straf&enbegrenzungsllme bdden zur Bodenverbesserung) bedeckt. Darunter kdnnen bislang unbekannte arch&ologi- Nebengebaudes mit Remise ein Brutplatz des Grauschnéppers zerstort. Als CEF- Mafnahme sind fir
sche Fundstellen erhalten sein, die bei den anstehenden Erdarbeiten unerkannt zerstort den Grauschnapper vor dem Eingriff vier Ersatznisthilfen (halboffen) im raumlichen Zusammenhang
. . o0 o Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung werden. Die Stadt- und Kreisarchdologie Osnabriick (Lotter Stralke 2, 49078 Osnabrick, an geeigneten Gebauden oder Baumen anzubringen.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Tel. 0541/323-2277 oder -4433, Mail: archaeologie@osnabrueck.de) muss daher rechtzeitig d) Fir die Gebaude der ehemaligen Hofstelle ,Am Fischteich 2* sind, rechtzeitig vor einem Abriss oder
vor dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten informiert werden, um diese ggf. arch&ologisch Umbau, erganzende Untersuchungen mittels Ultraschalltechnik erforderlich, um so auch ggf. Vor-
. -45° i begleiten zu kénnen. Dabei angetroffene arch&ologische Fundstellen missen vollstandig kommen bisher nicht erfasster Vogel- und Fledermausarten feststellen zu kénnen. Aufgrund der Un-
Zweckbestimmung: FuR- und Radweg DN22-45" Dachneigung ausgegraben und dokumentiert werden. _ o tersuchungsergebnisse kénnten weitere Vermeidungs- oder CEF-MaRnahmen erforderlich werden.
. . - Soliten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde e) Der Waldbestand westlich der ehemaligen Hofstelle ,Am Fischteich 2 ist dauerhaft als naturnaher
Griinflichen Nachrichtliche Ubernahmen (das kénnen u.a. sein. Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auf- Laubwald zu erhalten. Quartierbdume von Fledermausen sowie Horst- und Hohlenbdume sind dauer-
--------- . fallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) haft zu markieren, aus der Nutzung zu nehmen und zu erhalten. Die forstliche Nutzung ist auf die Ent- \Q
. o . Umgrenzung von Ges.amtanlagen (Ensembles), die dem gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteine- nahme von Einzelstammen und kleinflachige Gruppenfallungen bis ca. 20 m Durchmesser zu be- Ubersichtskarte 1:5.000
GrunﬂaChen - prlvat - '2_/')' T '/j = DenkmaISChutZ Unter“egen - KUIturdenkmale - rungen -, die AUf.SCh|USS Uber. die En_twicklung tierischen oder pflanzlichen Leben_s in _ver- schranken, um die wesentlichen Habitatstrukturen |angfristig beibehalten zu kédnnen. Maltnahmen der ersicntskarte 1:9.
emaige Erlauterung gangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese Verkehrssicherung und Gefahrenabwehr sind von den Nutzungsbeschrankungen und Entnahmevor-
N . ) Hofanlage geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen gaben ausgenommen.
Grinflachen - offentlich - der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie Osnabriick) f) Die MaRnahmen a) bis e) sind durch artenschutzfachlich qualifiziertes Fachpersonal durchzufiihren. B Pl N 1 1 5
unverzuglich gemeldet werden. Die MaRnahmen b) und c) sind jahrlich auf ihre Funktion hin zu kontrollieren. - an r
" " ) Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und .
x o Gewasserrand-, Raum- und Unterhaltungsstreifen Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach 9.10 Zuordnung von Ausgleichsmafinahmen nach § 9 Abs. 1a BauGB: _ o " . "
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die :\r/ln't d;; %”;g‘i:![l”r;%:;;iﬁbBa?gr?““g%;ﬁﬁgesm‘ﬁerg;grE'n%g:ﬁp'gngggo'::gé?::fh\i:;Vﬂgzzrss'f:ﬁtmg 4m7%h1t | m Heldeg rU nd
. . . . Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. '
Wasserflachen und Flachen fur die g g Werteinheiten nach dem Osnabricker Kompensationsmodell 2016) sollen auf Flachen des .
. 2. Der Artenschutz gemal § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auf der Umsetzungsebene (der Kompensationsflachenpools ,Hunte-Renaturierung zwischen Bohmte und Hunteburg und Nebengewasser* G d B h t
Wasserwwtschaft, den Hochwasserschutz und Realisierung der Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob Vermei- ausgeglichen werden. emeln e O m e
die Regelungen des Wasserabflusses dungs- oder Ausgleichsmafinahmen infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche Aus- Die Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle, also auRerhalb der Grundstiicke, auf ENDFASSUNG - ENTWU RF
nahmen gemaR § 45 BNatSchG beantragt werden mussen. denen Eingriffe zu erwarten sind, werden den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich dieses
Wasserflachen Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB im Ganzen zugeordnet. Stand: 23.05.2023 Gemarkung Bohmte, Flur 32




