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GRUNDLAGEN

WIR, DAS BURO OTTE ARCHITEKTUR GMBH, WURDEN BEAUFTRAGT, DEN GEBAUDEBESTAND DER GRUND- UND
HAUPTSCHULE IN HUNTEBURG ZU BEGEHEN UND VORSCHLAGE FUR EINE ZUKUNFTSFAHIGE AUSRICHTUNG DES
GESAMTGEBAUDEENSEMBLE ZU ERARBEITEN.

DER VORHANDENE BESTAND BESTEHT ZUR ZEIT AUS DREI GEBAUDETEILEN, EINEM HAUPTGEBAUDE BEREITS
ZWEIMAL ERWEITERT, EINEM ANBAU (AULA) UND EINEM NEBENGEBAUDE. DIE GEBAUDE SIND AUS
UNTERSCHIEDLICHEN BAUJAHREN ZULETZT ERWEITERT IM JAHR 1991. ALLE GEBAUDE WURDEN IM RAHMEN
DER FINANZIELLEN MOGLICHKEITEN UND ERFORDERNISSE REGELMASSIG ERTUCHTIGT UND INSTANDGEHALTEN,
ENTSPRECHEN WEITGEHEND DEM STANDARD VERGLEICHBARER SCHULEN IN KDMMUNALER TRAGERSCHAFT.
NEBEN DEN PLANUNTERLAGEN, SOWEIT VORHANDEN, WURDEN UNS DIE FLUCHT- UND RETTUNGSWEGPLANE ZUR
VERFUGUNG GESTELLT.

1. ENERGETISCHE SITUATION, BEHEIZUNG

TROTZ DER UNTERSCHIEDLICHEN BAUJAHRE BESTEHT IN ALLEN BEREICHEN EIN ENERGETISCHER
ERTUCHTIGUNGSBEDARF BEZOGEN AUF DIE AUSSENFASSADEN INCL. FENSTER, DER DAMMUNG IM DACH UND
DER SOHLE. DIE VORHANDENE ABWARMENUTZUNG EINES BHKWS UND DER GASHEIZUNG ALS NOTFALLRESERVE
SOLLTE DURCH EINE UNABHANGIGE HEIZUNGSANLAGE MIT REGENERATIVEN ENERGIEN (z.B. ERDWARMEPUMPE)
ERSETZT WERDEN. EINE VERSCHATTUNG FUR DEN SOMMERLICHEN WARMESCHUTZ IST NICHT VORHANDEN UND
SOLLTE BEI DER SANIERUNG BEDACHT WERDEN.

NACH JETZIGEM STAND BIETET DIE KFW-BANK FUR KOMMUNEN KREDITE UND ZUSCHUSSE FUR ENERGETISCHE
SANIERUNGEN AN. DIE VARIANTEN (ENERGIE-KLASSEN) WERDEN UNTERSUCHT UND GEGENUBER GESTELLT.

Lu
a
3
=
0
0
=
Lu
Y
12
<
m
I
&
<
2

SANIERUNGSSTUDIE FUR DIE KUNFTIGE STRATEGISCHE AUFSTELLUNG
DER WILHELM-BUSCH-SCHULE
DAMMER STRASSE 5

ARCHITEKTUR cwusH IN 49163 BOHMTE




2. VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ:

DAS GEBAUDE IST KLAR STRUKTURIERT UND IN SOLIDER MASSIVER BAUWEISE MIT STAHLBETON-DECKEN
ERRICHTET UND ERWEITERT WORDEN. BEI DEN BAUTEILEN WERDEN KEINE ERTUCHTIGUNGSMASSNAHMEN
ERFORDERLICH SEIN, AUSGENOMMEN DER LUUBERGANG IM EG ZUR AULA.

DIE FLUCHT- UND RETTUNGSWEGE DAGEGEN ENTSPRECHEN NICHT DER BAUORDNUNG UND DER AKTUELLEN
SCHULBAU-RICHTLINIE VON NIEDERSACHEN. ES SIND ZWAR ZWEI FLUCHTWEGE VORHANDEN, ABER DIE SIND
NICHT UNABHANGIG VONEINANDER ERREICHBAR. ZUSATZLICH DURFEN STICHFLURE EINE LANGE VON 10 ™M
NICHT UBERSCHREITEN. IN DER KONSERUENZ BEDEUTET DAS ZWEI NEUE FLUCHT- UND RETTUNGSWEG-
MOGLICHKEITEN Z.B. DURCH STAHLTREPPEN (NORD- UND SUDSEITE) INCL. ANSCHLUSS AN DIE GAUBEN IM
DACHGESCHOSS. DIE KOSTEN HIERFUR WERDEN BERUCKSICHTIGT.

3. STRUKTURELLE PROBLEME:

DIE BARRIEREFREIE ODER GAR ROLLSTUHLGERECHTE ERREICHBARKEIT IST INNERHALB DER GESCHOSSE
WEITESTGEHEND EINGEHALTEN. ES FEHLT DIE VERTIKALE ERSCHLIESSUNG MIT EINER AUFZUGSANLAGE. DIESE
WIRD IN DEN KOSTEN BERUCKSICHTIGT UND MUSS NEU GEPLANT WERDEN.

DAS ROLLSTUHLGERECHT WC IM ERDGESCHOSS ENTSPRICHT NICHT MEHR DEN HEUTIGEN ANFORDERUNGEN
UND MUSS ERWEITERT WERDEN. EINE MOGLICHKEIT IM EINGANGSBEREICH WIRD DARGESTELLT UND KOSTEN-
MASSIG ERFASST. DIE ANGRENZENDE TEEKUCHE WIRD DADURCH ENTFALLEN.
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4. ERKENNBARE MANGEL:

IM ERDGESCHOSS IST AN MEHREREN STELLEN AUFSTEIGENDE FEUCHTIGKEIT ERKENNBAR. DIESE IST IM RAHMEN
DER SANIERUNG ZU BEHEBEN.

5. VARIANTENBETRACHTUNG!:

ALS KONSERQUENZ AUS DEN VORSTEHENDEN ANSATZEN WERDEN ZWEI VARIANTEN UNTERSUCHT.

IN VARIANTE A WIRD DER GEBAUDEBESTAND ENTSPRECHEND DEN ANFORDERUNGEN AN INKLUSION,
BRANDSCHUTZ UND ENERGIEVERBRAUCH SANIERT.

IN VARIANTE B WIRD DER GEBAUDEBESTAND ZURUCKGEBAUT UND DURCH EINEN KOMPAKTEN NEUBAU, DER
GLEICHZEITIG DIE VORHANDENEN PROBLEME LOST, ERSETZT.

6. WICHTIGER HINWEIS:

DIE VORLIEGENDE UNTERLAGE IST KEIN ,,GUTACHTEN‘ UND ERHEBT KEINEN ANSPRUCH AUF VOLLSTANDIGKEIT.
DIE IN DEN VERSCHIEDENEN VARIANTEN AUFGEFUHRTEN BAUKOSTEN VERSTEHEN SICH AUSDRUCKLICH ALS
NAHERUNGSWERTE UND SOLLTEN ALS ZUSAMMENFASSENDE ENTSCHEIDUNGSHILFE ZUR WIRTSCHAFTLICHEN UND
FACHLICHEN BEURTEILUNG DES STANDORTES DIENEN. KONKRETE KOSTENERMITTLUNGEN BEDURFEN EINER
DEZIDIERTEN UND AN DER AUFGABENSTELLUNG AUSGERICHTETEN PLANUNG.
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DA

NGF:

EG —1.598 mMm=2
0OG — 879 M=2

DG ~— 700 mMm=2
GESAMT 3.177 M2

BGF:

EG ~1.861,40 M=
0G ~1.025,55 M2
DG ~1.025,55 M=z
GESAMT 3.912,50 M2




BESCHREIBUNG NEBENGEBAUDE

NUTZUNG
WEC-ANLAGEN SCHULER*INNEN, WERKEN,
WERKSTATT HAUSMEISTER

BAUJAHR
CA. 1991

FASSADE
KLINKER/ ANSTRICH

FENSTER
CA. 1991

DACHFORM
SATTELDACH DN 5 °

BRANDSCHUTZ
KEIN ANPASSUNGSBEDARF

ENERGIE
ANPASSUNGSBEDARF




BESCHREIBUNG HAUPTGEBAUDE

NUTZUNG
VERWALTUNG, WECS, KLASSENRAUME,
MENSA, FORDER- UND FORSCHERRAUME

BAUJAHR
1950 UND ALTER

FASSADE
MAUERWERK VERPUTZT/ WDVS

FENSTER
1991, 2000, 2006, 2007

DACHFORM
SATTELDACH DN 38 ° MIT GAUBEN

BRANDSCHUTZ
ANPASSUNGSBEDARF

ENERGIE
ANPASSUNGSBEDARF
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BESCHREIBUNG AULA

NUTZUNG
AULA, TEEKUCHE, WG-ANLAGEN,
HAUSMEISTER

BAUJAHR
CA. 1991

FASSADE
KLINKER

FENSTER / TUREN
CA. 1991

DACHFORM
SATTEL-/ WALMDACH DN 30 °

BRANDSCHUTZ
ANPASSUNGSBEDARF

ENERGIE
ANPASSUNGSBEDARF
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1. ENERGETISCHE SITUATION, BEHEIZUNG

GRUNDRISS EG

Jun
loigﬁ‘ul

3] H
Lehrerbbiiothe

GRUNDFLACHE:

~1.598 M2

SANIERUNG AUFSTEIGENDE
FEUCHTIGKEIT

ENERGETISCHE SANIERUNG
STRUKTURELLE UMBAUARBEITEN IM
BEHINDERTENGERECHTEN WG,
AUFZUGSANLAGE, STAHLTREPPEN

KOSTEN SIEHE SEITE 12-13




1.

ENERGETISCHE SITUATION, BEHEIZUNG

GRUNDRISS OG

GRUNDFLACHE:

09 Biologie

e B e e B e O e e B

0OG — 879 M2
DG — 700 m2

\
7
7

5 + 08
Musik4 und Theaterraum

vy

D7 Lese~ und Schreib—
werkstatt

ENERGETISCHE SANIERUNG

STRUKTURELLE UMBAUARBEITEN IM
BEHINDERTENGERECHTEN WG,
AUFZUGSANLAGE, STAHLTREPPEN

KOSTEN SIEHE SEITE 12-13
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1. ENERGETISCHE SITUATION, BEHEIZUNG

DIE ENERGETISCHEN UNTERSUCHUNGEN HABEN ERGEBEN, DASS DER JAHRLICHE PRIMARENERGIE-BEDARF PRO
@M NUTZFLACHE ZURZEIT IM BESTAND 266 KWH/QMA BETRAGT UND SOMIT IM ORANGENEN BEREICH LIEGT.

FOLGENDE MOGLICHKEITEN ZUR ENERGETISCHEN SANIERUNG WERDEN UNTERSUCHT:
EINZELMASSNAMEN

B ZuscHuUss 15,0 % DER BAUKOSTEN ZZGL. 5 % IM RAHMEN EINES INDIVIDUELLEN SANIERUNGSFAHRPLANS
B SEHR HOHE ANFORDERUNGEN AN DIE EINZELNEN BAUTEILE

KFW 70
= ZuscHuss 15,0 % DER BAUKOSTEN zzGL. 35,0 % FUR DIE HEIZUNGSANLAGE

= SEHR GUTE VARIANTE, DA DIE BAUKOSTEN IM VERGLEICH NUR GERINGFUGIG HOHER SIND

KFW 40
= ZuscHuss 25,0 % DER BAUKOSTEN zzGL. 35,0 % FUR DIE HEIZUNGSANLAGE

= NICHT UMSETZBAR ODHNE DAMMUNG DER ERDGESCHOSS-SOHLE MIT MIND. 10 cM
= ANPASSUNG AN ALLEN TI:IREN, FENSTERN TREPPEN,.... ERFORDERLICH




1. ENERGETISCHE SITUATION, BEHEIZUNG

MASSNAHMENKATALOG ZUR SANIERUNG NACH KFW 70:

ENERGETISCHE MASSNAHMEN INCL. DAMMUNG DER AUSSENHULLE, TROCKENESTRICH INCL. 3 CcM DAMMUNG,
TROCKENBAUARBEITEN UND BODENBELAGS-/ MALERARBEITEN

- KOSTEN CA. 3.600.000,0 € BrRuUTTO

=> ZuscHuSss 540.000,0 € (15 %)

ANLAGENTECHNIK

» HEIZUNGSANLAGE (LLIFTWARMEF’LIMF’E INCL. FUSSBODENHEIZUNG)
KOsSTEN CA. 348.6I:||:|,D € BRUTTO

=> ZuscHuss 122.000,0 € (35,0 %)

FACHPLANUNG UND BAUBEGLEITUNG

- BAUBERATUNG/ BAUBEGLEITUNG
KOSTEN CA. 16.000,0 € BRUTTO

=> ZuscHuss 8.000,0 € (20,0 %)

FORDERUNG FUR KFW 70 INSGESAMT CA. 670.000,0 € BRuUTTO

DIE FORDERUNGEN/ FORDERKONDITIONEN WERDEN LAUFEND GEANDERT. ZUM ZEITPUNKT DER UMSETZUNG SIND
DIE FORDERMOGLICHKEITEN ERNEUT ZU PRUFEN.




2. VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ:

UBERSICHTSPLAN

Haus-
meister-

biro

Lehrerzlmmer

Rl

ERDGESCHOSS:
RETTUNGSWEGE SIND AUSREICHEND VORHANDEN

BRANDSCHUTZMASSIGE ERTUCHTIGUNG DER PAUSENHALLE IM
UBERGANG ZUR AULA, VOR ALLEM IM BEREICH DER DECKE

FEHLENDE BRANDMELDEANLAGE

KOSTEN DER NOTWENDIGEN BRANDSCHUTZMASSNAHMEN:

= FO9O-DECKE IN DER PAUSENHALLE = CA. 15.000 € BrRuTTO

= KOSTEN BMA SIEHE PUNKT 4. MANGEL

Schul-
leltung

1 —

Ver-
waltung

UBERSICHTSPLAN

)




2. VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ:

OBERGESCHOSS/DACHGESCHOSS:
GRUNDRISS OG

KEINE ZWEI UNABHANGIG VON
EINANDER ERREICHBAREN
RETTUNGSWEGE VORHANDEN
STICHFLURE MIT MEHR ALS 10 M
LANGE SIND UNZULASSIG
FEHLENDE BRANDMELDEANLAGE

FAZIT:

= ANBAU VON ZWEI WEITEREN
BAULICHEN RETTUNGSWEGEN ZUM
BEISPIEL IN FORM VON OFFENEN
STAHLTREPPEN
NEUE BRANDMELDEANLAGE

GRUNDRISS DG

KOsSTEN:

= STAHLTREPPE, HOHE CA. 7,0 M
SIEHE PUNKT 3. STRUKTURELLE PROBLEME
KOSTEN AUFZUGSANLAGE INCL. TREPPE
SIEHE PUNKT 3. STRUKTURELLE PROBLEME
KOSTEN BMA SIEHE PUNKT 4. MANGEL




2. VORBEUGENDER BRANDSCHUTZ:
ANSICHTEN
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3. STRUKTURELLE PRODOBLEME:

GRUNDRISS EG _
ERDGESCHODOSS:

GROSSE WC-BEH.
NICHT AUSREICHEND

AUFZUGSANLAGE
ERFORDERLICH

FAZIT:
- UMBAU WOEC, ENTFALL
TEeKUCHE
ANBAU
AUFZUGSANLAGE

KOSTEN:
umMmBAu WC-BEH.
CA. 6.000,0 € BRUTTO
AUFZUGSANLAGE INCL.
TREPPENHAUS
315.300,0 € NETTO




4. MANGEL/ INSTANDHALTUNG:

ERDGESCHOSS

AUFSTEIGENDE FEUCHTIGKEIT IN TEILBEREICHEN AN DEN INNEN- UND AUSSENWANDEN
INSTANDHALTUNGSDEFIZIT BEI DEN |NNENTI:IREN, DER TECHNISCHEN AUSSTATTUNG, ...

FAZIT:
= SANIERPUTZ IN DEN SOCKELBEREICHEN INCL. VERKIESELUNG
= ERNEUERUNG DER |NNENTI:IREN, NEUINSTALLATION ELEKTRO, INNENPUTZARBEITEN, ETC.

KOSTEN
= SANIERPUTZ INCL. VERKIESELUNG CA. 225.000,0 € BRUTTO
= INNENPUTZARBEITEN 250.100,0 € BRUTTO

= ERNEUERUNG DER INNENTUREN CA. 146.200,0 €
ELEKTROTECHNISCHE ANLAGEN INCL. BRANDMELDEANLAGE, BLITZSCHUTZANLAGE, PV-ANLAGE, SCHWACH-

STROM, NETZWERK, EEBALIDEAIJTEIMATIEIN, ETC.

CA. 995.435,0 € BRuUTTO
ABWASSER- UND WASSERANLAGEN/ LUFTTECHNISCHE ANLAGEN OHNE LOFTUNGSANLAGE

CA. 269.535,0 € BRUTTOD




5. VARIANTENBETRACHTUNG:

VARIANTE A:

SANIERUNG DER GEBAUDE NACH DEM KFW-5STANDARD 70, ERTUCHTIGUNG NACH DEN AKTUELLEN
BRANDSCHUTZANFORDERUNGEN, DEN STRUKTURELLEN ANFORDERUNGEN AN INKLUSION, BEHEBEN DER
MANGEL UND INSTANDHALTUNGSMASSNAHMEN

KOSTEN SANIERUNG - CA. 5.861.090,24 BrRUTTO
zzGL. UMBAU WCEG-BEH. (5.500,0 €); ZZGL. TREPPENHAUS INCL. AUFZUGSANLAGE ( 262.000,0 €),
ZZGL. STAHLTREPPE (53.550,0 €); ZzGL. NEBENKOSTEN - CA. 20 % = 1.250.000,0 € BRuTTO

(OPTIONAL ZUSCHUSS KFW — cA. 670.000,0 € BruTTO)

GESAMTKOSTEN VARIANTE A => 7.432.140,24 € BrRuTTO




5. VARIANTENBETRACHTUNG:

VARIANTE B:
ABBRUCH DES BESTANDSGEBAUDES UND NEUBAU EINES KOMPAKTEN SCHULGEBAUDES IN GLEICHER GROSSE

KoOsSTEN ABBRUCH — CcA. 380.000,0 € BRUTTOD
KOsSTEN NEUBAU — CA. 3.200 gM * 3.000,0 € BRuUTTO/ QM = 9.600.000,0 € BRUTTOD
KosTEN NEBENKOSTEN - CA. 20 % = cA. 2.000.000,0 € BrRuTTOD

GESAMTKOSTEN VARIANTE B => 11.980.000,0 € BrRuUTTO

(DIE AUSFIUHRUNG DES NEUBAUS IM KFW 40 STANDARD IST NUR MIT EINEM MEHRAUFWAND AN DIE DAMMSTOFFSTARKEN LUND
DER INSTALLATION EINER PV-ANLAGE MOGLICH.

DIE AUSFUHRUNG IN KFW 40 IST MIT MEHRKOSTEN VERBUNDEN, 50 DASS5 EIN MOGLICHER ZUSCHUSS DAMIT AUFGEBRALUGCHT
WERDEN WIRD.)

(ZzGL. KOSTEN FLUR DIE UUBERPLANUNG DER FREIANLAGEN)

HINWEIS:
PRO JAHR IST IN BEIDEN VARIANTEN EINE PREISSTEIGERUNG VON 5 — 15 % zu BERUCKSICHTIGEN!
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ROGNOSE KFW 70:

Kostengruppe

100

200

Bezeichnung der Kostengruppe

Grundstiick

Herichten und ErschlieRen

Bauwerk- Baukonstruktion
Abbruch- und Riickbauarbeiten incl. Entsorgung
Anbau Treppenhaus incl. Aufzugsanlage; Stahltreppe; Umbauarbeiten EG

Verkieselung/ Sanierputz im Erdgeschoss Hauptgebaude

Dachdeckerarbeiten incl. Dammarbeiten im Haupt- und Nebengebaude, Dachflachenfenster mit Verschattung

Aluminiumttren fur den Haupteingang/ Nebeneingdnge und Kunststofffenster
Fassadenarbeiten (WDVS) am Haupt- und Nebengebaude

Innenputzarbeiten

Trockenestrich in allen Geschossen des Hauptgebdudes/ Aula

Trockenbauarbeiten inkl. Rasterdecken im Hauptgebdude/ Aula
Fliesenarbeiten im Hauptgebiude/ Aula

Bodenbelage (Vinyl) im Hauptgebaude/ Aula

Innentliren Hauptgebdude/ Aula

Malerarbeiten Im Hauptgebdude/ Aula

Kostenschatzung Netto

3.828.830,00 €
424.600,00 €
270.000,00 €
188.540,00 €

1.141.502,00 €

347.980,00 €
233.750,00 €
210.145,00 €
358.400,00 €
144.208,00 €

75.825,00 €
137.860,00 €
122.820,00 €
173.200,00 €




DGNOSE KFW 70:

Bauwerk- Technische Anlagen
Abwasser-, Wasseranlagen Hauptgebdude/ Aula

Luft-Warme-Pumpe mit FuRbodenheizung Hauptgebiude/ Aula
Lufttechnische Anlagen - keine Luftungsanlage Hauptgebaude/ Aula
Starkstromanlagen incl. Brandmeldeanlage, Blitzschutz, Installation Netzwerk und Beleuchtung

Gebaudeautomation Hauptgebaude/ Aula
Photovoltaikanlage
Kiiche/ Mensa

AuRenanlagen
Verlegen Grundleitungen, Anarbeiten der Pflasterflachen, ...

Ausstattung- Kunstwerke
Mobiliar vorhanden

Baunebenkosten

Architektenhonorar incl. Fachplanung, Genehmigungsgeblhren, Gutachten,.... Ca. 20 %

Gesamtkosten Netto
MwsSt. 19%
Gesamtkosten Brutto

1.355.750,00 €
116.500,00 €
292.750,00 €
110.000,00 €

704.000,00 €
66.000,00 €
16.500,00 €
50.000,00 €

20.000,00 €
20.000,00 €

1.040.916,00 €

1.040.916,00 €

6.245.496,00 €
1.186.644,24 €
7.432.140,24 €




