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Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 15.07.2021). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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Allgemeine Wohngebiete

MaR der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise
nur Hausgruppen zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

abweichende Bauweise, max. 25 m Baukdrperlangen

Baugrenze

Verkehrsflachen

Stralenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Grunflachen
Grunflachen - privat -
Grunflachen - offentlich -

Gewasserrand-, Raum- und Unterhaltungsstreifen

Wasserflachen und Flachen fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelungen des Wasserabflusses

Wasserflachen
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Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
Flachen fur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - 6ffentlich -

Anlage eines naturnahen Siedlungsgehodlzes
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 9.2)

Erhalt einer vorhandenen naturnahen Feldhecke und ihrer
Randbereiche
(siehe Planungsrechtliche Festsetzung Nr. 9.3)

zu erhaltende Einzelbaume

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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Nachrichtliche Ubernahmen
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HINWEISE

1. Von der ca. 350 m sudlich des Plangebiets verlaufenden Landesstralte 81 gehen erhebliche
Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen kénnen gegeniber dem Trager der
StraRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich Immissionsschutz geltend
gemacht werden.

2. Aus Griunden des vorsorgenden Hochwasserschutzes, z. B. bei Starkregenereignissen, ist
das Merkblatt DWA-M 553 ,Hochwasserangepasstes Planen und Bauen® grundsatzlich zu
beachten. Dabei sind die gemafl DWA-M 553 vorgesehenen Strategien zur Risikominimie-
rung ,Ausweichen®, Widerstehen® und/oder ,Anpassen” entsprechend der Schutzwrdigkeit
der jeweils geplanten baulichen Nutzung zu wahlen bzw. zu kombinieren. Eine angemesse-
ne Hochwasservorsorge liegt dabei in der Verantwortung des jeweiligen Bauherrn.

3. Bei Tiefbauarbeiten ist auf vorhandene Versorgungsanlagen Ricksicht zu nehmen, damit
Schaden und Unfalle vermieden werden. Im Bedarfsfall sind die jeweiligen Versorgungstra-
ger um Anzeige der erd-verlegten Versorgungseinrichtungen in der Ortlichkeit zu bitten.
Schachtarbeiten in der Nahe von Versorgungseinrichtungen sind von Hand auszufiihren.

4. An das Gebiet grenzen teilweise landwirtschaftliche Nutzflachen an, aus denen es zeitweise
auch im Zuge der ordnungsgemafen Bewirtschaftung der Flachen zu Geruchs-, Staub- und
Gerauschimmissionen kommen kann. Diese sind als ortstblich hinzunehmen.

5. Zur Gewabhrleistung eines ausreichenden Brandschutzes sind die Bestimmungen des Ar-
beitsblattes W 405 (Ausgabe 02/2008) der Techn. Regeln des Deutschen Vereins des Gas-
und Wasserfaches e. V. (DVGW) einzuhalten.

6. Bei Baum- und Strauchpflanzungen im &6ffentlichen Bereich ist das DVGW-Regelwerk GW
125 (identisch mit DWA-M 162, FGSV-Nr. 939) ,Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen
und Kanale® (Ausgabe 02/2013) einzuhalten.

7. Zur Sicherung der zu erhaltenden Baume ist grundséatzlich die DIN 18920 ,Vegetationstech-
nik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestidnden und Vegetationsflachen
bei BaumalRnahmen® einzuhalten.

8. DIN-Vorschriften, VDI-Richtlinien etc., auf die Festsetzungen des Bebauungsplans Bezug
nehmen, werden bei der Gemeinde Bohmte, Fachdienst 5, Bremer Strale 4, 49163 Bohm-
te, zur Einsicht bereitgehalten.

9. Der B-Plan Nr. 115 "Im Heidegrund" Uberlagert kleinflachig den westlich bestehenden
rechtswirksamen B-Plan "Lunebrink". In den Uberlagerten Bereichen gelten zukinftig die
Festsetzungen des B-Plans Nr. 115.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Das Plangebiet ist flachig mit Plaggeneschen (mittelalterliche bis frihneuzeitliche Auftrags-
bdden zur Bodenverbesserung) bedeckt. Darunter kdnnen bislang unbekannte arch&ologi-
sche Fundstellen erhalten sein, die bei den anstehenden Erdarbeiten unerkannt zerstort
werden. Die Stadt- und Kreisarchdologie Osnabriick (Lotter Stralke 2, 49078 Osnabrick,
Tel. 0541/323-2277 oder -4433, Mail: archaeologie@osnabrueck.de) muss daher rechtzeitig
vor dem Beginn der ErschlieBungsarbeiten informiert werden, um diese ggf. archdologisch
begleiten zu kdnnen. Dabei angetroffene archdologische Fundstellen missen vollstandig
ausgegraben und dokumentiert werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde
(das koénnen u.a. sein. Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auf-
fallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteine-
rungen -, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in ver-
gangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese
geman § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabrick (Stadt- und Kreisarchaologie Osnabrick)
unverzuglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach
der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Der Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG ist grundsatzlich auf der Umsetzungsebene (der
Realisierung der Bauvorhaben) sicherzustellen. Gegebenenfalls ist zu prifen, ob Vermei-
dungs- oder AusgleichsmalRnahmen infrage kommen oder ob artenschutzrechtliche Aus-
nahmen geman § 45 BNatSchG beantragt werden missen.
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Planungsrechtliche Festsetzungen — geman § 9 BauGB
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m § 1 Abs. 6 BauNVO)

Es wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Alle nach § 4 Abs. 2 BauNVO
allgemein zuldssigen Nutzungen sind zuldssig.

Samtliche nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden gemaR § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 16, 17, 18, 19 u. 20 BauNVO)

Die Hohe des fertigen ErdgeschossfuRbodens darf, gemessen von Oberkante Mitte fertiger nachstliegen-
der erschlieender Stral’e bis Oberkante fertiger Erdgeschossful3boden, in der Mitte des Gebaudes an der
Straflenseite 0,50 m nicht Gberschreiten.

Die maximale Gebaudehdhe (héchster Punkt Oberkante Dachhaut), gemessen senkrecht Gber Oberkante
fertiger Erdgeschossfu3boden, darf in den WA 1-3 9,50 m und im WA 4 6,50 m nicht Gberschreiten.

Die Grundflachenzahl darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO von Garagen u. Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie den baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache,
durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, um bis zu 25 % Uberschritten werden, wenn folgende
Voraussetzungen erfiillt werden: Stellplatze u. Zufahrten sind ganzheitlich wasserdurchlassig zu befestigen,
z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster oder Rasengittersteinen (mind. 25 % Fugenanteil) oder Schotterra-
sen.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

In der abweichenden Bauweise a25 sind Baukérperldngen bis max. 25 m zulassig. Dabei sind die fur eine
offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) festgesetzten Grenzabstande gemaf Niedersachsischer Bauord-
nung (NBauO) einzuhalten.

Regelungen zu Garagen und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 u. 4 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

Fur Garagen und Carports gelten folgende Auflagen:
Zwischen der Einfahrtseite von Garagen / Carports und der erschlielenden o6ffentlichen Verkehrsflache
muss ein Mindestabstand von 5,0 m eingehalten werden.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im WA 1 sind bei Wohngeb&uden je Einzelhaus mindestens 4 Wohnungen vorzusehen und maximal 8
Wohnungen zulassig; je Doppelhaushélfte sind maximal 3 Wohnungen zuldssig. Im WA 2 sind je Einzel-
haus maximal 2 Wohnungen und je Doppelhaushalfte maximal 1 Wohnung zuldssig; im WA 3 sind je Rei-
henhaus maximal 2 Wohnungen und im WA 4 ist je Einzelhaus und je Doppelhaushalfte maximal 1 Woh-
nung zulassig.

Ausschluss bestimmter fossiler Brennstoffe (§ 9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

Die Verwendung der fossilen Brennstoffe Stein- und Braunkohle, Heizél und Erdgas in Heizanlagen und
ahnlichen Verbrennungsanlagen zur Raumheizung und Warmwasserbereitung ist unzulassig.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

In einem Abstand von ca. 190 m sudlich des Plangebietes besteht eine unter der Bezeichnung ,Heide-

kamp® registrierte Altablagerung (Altlastenkatasternr. 459 013 4005). Stddstlich davon, ca. 320 m vom

Plangebiet entfernt ist an der Bgm-Otto Knapp-Str. 1 ein Altstandort registriert (Altlastenkatasternr. 459 013

180 5013). Nach Angaben des Landkreises Osnabriick, Fachdienst Umwelt - untere Bodenschutzbehorde,

sind beide Flachen nach den vorliegenden Erkenntnissen bzw. der rdumlichen Lage ohne Einfluss auf das

Plangebiet.

Aufgrund der rdumlichen Nahe des Plangebietes zu den beiden o0.g. Altlasten sowie aus Vorsorgegrinden

sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB dennoch folgende Auflagen zu beachten:

e Eine Grundwasserentnahme innerhalb des Plangebietes zum Zwecke der Nutzung als Trinkwasser ist
unzulassig. Die Trinkwasserversorgung darf nur Gber das 6ffentliche Leitungsnetz erfolgen.

¢ Eine Grundwasserentnahme im Plangebiet zum Zwecke der Nutzung als Brauchwasser ist nur zuldssig,
wenn dieses Wasser vorher auf mogliche Verunreinigungen/Kontaminationen untersucht und seine ge-
fahrlose Nutzung durch ein entsprechendes Gutachten nachgewiesen wird.

Bindungen fiir Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die im Plan festgesetzten Einzelbaume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind durch Geholze
gleicher Gattung, Art und Sorte zu ersetzen (Stammumfang in 1,0 m H6he mind. 12 cm).

Je angefangene 450 m? Verkehrsflache ist innerhalb der Verkehrsflache und je angefangene 450 m? Bau-
grundstick ist innerhalb des jeweiligen Baugrundstiicks mindestens ein hochstammiger Laubbaum
(Stammumfang in 1 m H6he mind. 12 cm) zu pflanzen. Auf dem Baugrundstiick bestehende Laubgeholze
(Stammumfang in 1 m H6he mind. 12 cm) kdnnen angerechnet werden, wenn sie dauerhaft erhalten wer-
den. Abgangige Gehdlze sind zu ersetzen.

Bei allen im Bebauungsplan festgesetzten Geholzpflanzungen sind ausschliel3lich standortgerechte heimi-
sche Geholze sowie klimaresiliente Gehdlzarten entsprechend der Listen aus Kapitel 2.3.2 des Umweltbe-
richts zu verwenden.

Dachflachen von Garagen und Nebenanlagen (untergeordnete Gebaudeteile der Hauptgebaude sind hier-
von ausgenommen) mit einer Neigung bis 15 Grad sind mit einem Anteil von mindestens 85 % der Dach-
flache fachgerecht zu bepflanzen (mindestens extensiv, Vegetationstragschicht mind. 5 cm Einbauhthe)
und so dauerhaft zu unterhalten. Anlagen zur Gewinnung von Warme oder Strom aus Solarenergie sind zu-
lassig, sofern sie fachgerecht in die Dachbegrinung integriert werden und die Dachbegriinungsflache nicht
verkleinern (z. B. aufgestanderte Photovoltaiksysteme etc.).

Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist in Zisternen zu sammeln. Die Zisternen
muissen folgendes Fassungsvermoégen besitzen: pro Wohngebdude mit max. einer Wohnung mind. 3 m?,
pro Wohngeb&ude mit zwei und mehr Wohnungen mind. 2 m*® pro Wohnung. Die vorstehende Anforderung
gilt, bis ein erforderliches Fassungsvermdégen von 8 m? erreicht wird, also ab 4 Wohnungen pro
Wohngebaude. Auch bei Wohngebauden mit mehr als 4 Wohnungen reicht dann eine Zisterne mit max.
8 m* Fassungsvermdgen aus; groRere Zisternen dirfen, missen aber nicht installiert werden. Das
gesammelte Wasser ist zur Gartenbewasserung und/oder als Brauchwasser zu verwenden. Zur
Vermeidung von Uberlaufschaden (z.B. bei Starkregenereignissen) ist jede Zisterne tiber einen Notiiberlauf
an die Regenwasserkanalisation anzuschlieRen. Die wasserrechtlichen Bestimmungen und einschlagigen
technischen Regelwerke sind grundséatzlich zu beachten. Ausnahmen von der vorstehenden Verpflichtung
Zisternen zu installieren, sind nur im Einvernehmen mit der Gemeinde und nur zulassig, sofern der Einbau
der Zisternen z. B. aufgrund zu kleiner oder sehr ungunstiger Grundstiickszuschnitte nicht mehr in einem
ausgewogenen Kosten-Nutzen-Verhaltnis steht und eine nicht beabsichtigte Harte darstellen wirde.

Die privaten Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ,A“ mit der Zweckbestimmung ,Anlage eines Siedlungsgehdlzes® dienen der naturnahen
Integration des Plangebietes in das Landschaftsbild und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen. Die
Flachen sind flachig als naturnahe Geholzbestdnde aus insbesondere standortheimischen Straucharten
anzulegen, vor erheblichen Beeintrachtigungen zu schitzen und dauerhaft als naturnahe Geholzbestande
zu erhalten. Zum Schutz vor Wildverbiss und unberechtigten Nutzungen ist die Flache einzuzdunen. Nach
10 Jahren ist der Zaun abzubauen.

Die offentliche Flache fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ,B“ dient dem Erhalt einer vorhandenen naturnahen Feldhecke und ihrer Randbereiche. Die
Flachen sind als naturnahe Feldhecke mit extensiv genutzten randlichen Krautsaumen und
biotoptypischem Unterwuchs dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und gegebenenfalls neu anzulegen. Liickige
Heckenabschnitte sind durch Unterpflanzung mit standortheimischen Laubgehdélzen zu erganzen.

Durchfihrung von artenschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen (CEF-Malinahmen) nach § 44 Abs. 5
BNatSchG fir ein Brutpaar Stare:

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes wird evtl. ein Brutrevier des Stars erheblich beeintrachtigt.
Hierfur sind als Ersatzquartiere mindestens 2 artspezifische Nisthilfen vor Beginn der Bauarbeiten
bereitzustellen. Die Nisthilfen sind innerhalb des Plangebietes oder maximal in einem Abstand 500 m zum
Plangebiet an Waldréandern oder Feldhecken anzubringen.

Durchfihrung von artenschutzrechtlichen Ausgleichsmanahmen (CEF-Malinahmen) nach § 44 Abs. 5
BNatSchG fur Fledermause:

Zum Schutz von Fledermausen ist der Wald zu erhalten. Sofern Baumfallungen erforderlich werden, ist far
jeden zu entfernenden Baum (Brusthéhendurchmesser- BHD groRer 25 cm) vor der Fallung ein
Fledermausflachkasten innerhalb des Plangebietes oder maximal in einem Abstand 500 m zum Plangebiet
anzubringen.

Vermeidung von Vogelschlag an Glasflachen

Glaskonstruktionen, die von Végeln als Flugkorridore wahrgenommen werden kénnen und dadurch Vogel-
schlag verursachen (z.B. glaserne Verbindungsgange, ,uber-Eck"-Fenster, Windschutzwénde, Glaspavil-
lons) sind zu vermeiden. Wo dies baulich nicht von vornherein vermieden werden kann, sind die Glas-
scheiben mit fir Menschen unsichtbaren UV-Markierungen (,Vogelschutzglas”) zu versehen oder mit sicht-
baren Markierungen auszustatten, die den Empfehlungen der Schweizer Vogelwarte Sempach zur Vermei-
dung von Vogelschlag an Glasflachen folgen (Schweizer Vogelwarte / Schmid, H., Doppler, W., Heynen, D.
& Rossler, M. (2012): Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht. 2. Uberarbeitete Auflage. Sempbach.).

Aus Grinden des Fledermaus- und Insektenschutzes soll die Beleuchtung des Plangebietes, insbesondere
der StralRenseitenrdume, sparsam und nach den neuesten Standards erfolgen. Zu empfehlen ist die Ver-
wendung von Natriumdampf-Niederdrucklampen (NA) oder LED-Lampen mit einem abgeschirmten, be-
grenzten, zum Boden gerichteten Lichtkegel. Kugellampen sollen nicht verwendet werden. Geeignet sind
Lampen mit einem Spektralbereich von 570 — 630 nm. Sollten Leuchtstoffrohren verwendet werden, sind
R&éhren mit dem Farbton ,warmwhite“ zu verwenden. Dariber hinaus sollten eher mehrere, schwéchere,
niedrig angebrachte als wenige, starke Lichtquellen auf hohen Masten installiert werden.

Das Beseitigen von Geholzen (BHD grofier 30 cm) ist ausschlielich in der Zeit vom 01.12. bis 28.02.
zulassig. Die sonstige Baufeldraumung (Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden und sonstiger
Vegetationsstrukturen) ist nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison der Vogel
(also zwischen dem 01.10. und 28.02.) durchzufihren. Falls bei anstehenden Baumfallungen ein
Fledermausbesatz wahrscheinlich sein sollte, sind die zu fallenden B&ume vor Rodung auf
Fledermausbesatz zu kontrollieren. Ist nur geringes Baumholz (BHD < 30 cm) betroffen, das nachweislich
nicht als Winterquartier geeignet ist, kann die Fallung vom 01.12. bis 28.02. durchgefihrt werden.

Sollte das Abschieben von vegetationsbedecktem Oberboden, Beseitigen von Gehodlzen und sonstiger
Vegetationsstrukturen auferhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem
Eingriff diese Bereiche / Strukturen durch eine fachkundige Person auf ein Vorkommen von besetzten
Brutstatten (Vogel u. Fledermause) zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschrdnkung kann abgesehen
werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine
Beeintrachtigungen europarechtlich geschitzter Vogelarten und Fledermause durch die Baufeldrdumung
zu befurchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Brutstétten ist die Untere Naturschutzbehotrde
zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen.

Zuordnung von AusgleichsmafRnahmen nach § 9 Abs. 1a BauGB:

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes werden Eingriffe in den Naturhaushalt vorbereitet. Die nicht im
Plangebiet ausgleichbaren Eingriffe mit einem Kompensationsbedarf von insgesamt 24.701 Werteinheiten
nach dem Osnabricker Kompensationsmodell 2016) sollen auf Flachen des Kompensationsflachenpools
,Hunte-Renaturierung zwischen Bohmte und Hunteburg und Nebengewasser* ausgeglichen werden.

Die Flachen und MaRRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle, also auf3erhalb der Grundsticke, auf de-
nen Eingriffe zu erwarten sind, werden den Eingriffsgrundstiicken im Geltungsbereich dieses Bebauungs-
planes gem. § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB im Ganzen zugeordnet.

Ortliche Bauvorschriften — gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 84 Abs. 3 NBauO

Die Dachausbildung muss als Sattel-, Walm-, oder Krippelwalmdach erfolgen. Pultddcher sind nur in der
Form von in der HOhe versetzten Satteldachern mit gemeinsamer Firstlinie zulassig. Die Dachneigung
muss zwischen 22 und 45 Grad liegen. Garagen gem. § 12 BauNVO und Nebengebdude gem. § 14 BauN-
VO kénnen auch mit Flachdach errichtet werden. Dachaufbauten (Gauben), Dacheinschnitte (Loggien) und
Zwerchhauser/Frontspiel3e sind nur bis zu 1/3 der jeweiligen Traufenlange zulassig. Der Abstand vom Ort-
gang und vom Grat, bei Gauben und Loggien auch von First und Traufe muss mindestens 1,00 m betra-
gen.

Gebaude mit Staffelgeschoss sind in den WA 2-4 nicht zuléssig. [Definition Staffelgeschoss: Staffelge-
schoss ist ein oberes Geschoss, welches gegenlber dem darunter liegenden Geschoss zurlickspringt bzw.
im Umfang verringert ist, mit einer lichten H6he von mind. 2,20 m auf einer Flache von maximal 2/3 der
Grundflache des darunter liegenden Geschosses. Vgl. auch GroRe-Suchsdorf, NBauO Kommentar, 9. Auf-
lage, § 2 RN 96.]

Geneigte Dacheindeckungen sind in den Farben grau-anthrazit, schwarz, rot oder rotbraun auszufihren.
Hochglanzende Dacheindeckungen sind unzuldssig.

Einfriedungen in Vorgartenbereichen - Bereiche zwischen Stralenverkehrsflachen und vorderer Bauflucht -
sind nur bis maximal 0,80 m Hohe, gemessen von der Strallenkrone der fertigen Stralle bis Oberkante Ein-
friedung, und nur in Form von Gehdlzhecken aus standortgerechten heimischen Laubgehdlzen zulassig.
Sonstige Baustoffe und Bauteile (z. B. Holz, Metall, Naturstein, Beton) dirfen verwendet werden, wenn sie
so in die Hecken integriert werden, dass sie von der angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsflache aus optisch
nicht wahrnehmbar sind. Einfriedungen, die Gberwiegend aus Kunstoffen bestehen, sind in Vorgarten nicht
zulassig - auch nicht, wenn sie durch Gehdlze kaschiert werden.

Entlang der o6ffentlichen Verkehrsflachen sind die zwischen Stral3enbegrenzungslinie und der vorderen
Baugrenze gelegenen nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen gartnerisch anzulegen, zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten. Ausgenommen hiervon sind notwendige Zufahrten, Zuwegungen und nicht
Uberdachte Stellplatze. Insgesamt darf maximal 50% der Vorgartenflache fir Wege und Stellplatze
befestigt werden. Schotter-, Splitt- oder Kiesflachen sind, sofern sie nicht der unmittelbaren
GebaudeerschlieBung dienen, nicht zulassig.
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VERFAHRENSVERMERKE

Praambel

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) - in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 08.10.2022 (BGBI. |, S.
1716) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersadchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom
17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010, S. 576), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.09.2022 (GVBI. S.
578), hat der Rat der Gemeinde Bohmte diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen inkl. der ortlichen Bauvorschriften (gestalterische Festsetzungen, als Satzung
beschlossen.

Bohmte,den ......................
(Siegel)

Burgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hatam ................... die Aufstellung des Bebauungsplans
gemall §1 Abs. 3 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am
..................... ortsliblich bekannt gemacht. Die Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist in

Form der oéffentlichen Auslegung (nach ortsiiblicher Bekanntmachung am ..................... ) VOM o,
bis einschlieBlich .................... erfolgt.
Bohmte, den ...............c......

Burgermeisterin

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hatam ................... den Entwurf des Bebauungsplans und
die Begrundung sowie die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der
offentlichen Auslegung und die weiteren Angaben nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB wurden am ....................
ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Entwurf der Begrindung haben vom
.................... bis einschlief3lich .................... 6ffentlich ausgelegen.

Burgermeisterin

Offentliche Auslegung mit Einschriankung

Der Rat der Gemeinde Bohmte hat am ............... gemal § 4a Abs. 3 dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt. Den Beteiligten im Sinne von § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB

wurde mit Schreiben vom .................. Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum .................... gegeben. Die
erneute Auslegung wurde am ................... ortsliblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und
der Entwurf der Begriindung haben vom .................... bis einschlieBlich .................... offentlich ausgelegen.
Bolmte fdeni cemmemeemumacy o e o

Burgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bohmte hat den Bebauungsplan nach Priufung der Anregungen (§ 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB)am ..................... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Burgermeisterin

Bohimte, den.........cocooeecnannes

In Kraft Treten

Der Beschluss des Bebauungsplans ist gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am ................... im Amtsblatt fur
den Landkreis Osnabriick bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit gemaR § 10 Abs. 3 Satz 4
BauGBam ................. in Kraft getreten.

Bohmte, den ...............cc..... e,

Burgermeisterin

Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach in Kraft Treten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften bzw. sind Mangel des Abwagungsvorganges (Beachtlichkeit gemal §§ 214 und 215 BauGB)
beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Burgermeisterin

Bohmte,den .....................

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet vom

PLANUNGSBURO

’\ Dehling &Twisselmann

Stadt-, Bauleit- und Landschaftsplanung
1/ | Mihlenstrake 3 49074 Osnabriick
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Osnabriick, den 17.02.2022/21.11.2022
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B-Plan Nr. 115
"Im Heidegrund”

Gemeinde Bohmte
ENTWURF

Stand: 21.11.2022 Gemarkung Bohmte, Flur 32




