Beschlussvorlage Bol'] mte

Vorlage Nr.: BV/279/2022 Geuiae
Federfihruna: Fachdienst 5 — Allaemeine und technische Datum: 15.11.2022
Bearbeiter: Anne Breford AZ: 610-22-115
Beratungsfolge Termin
Ausschuss fir Bauen und 29.11.2022 offentlich
Planen
Verwaltungsausschuss 07.12.2022 nicht 6ffentlich

Gegenstand der Vorlage
Bebauungsplan Nr. 115 "Im Heidegrund™; Plananerkennungs-und
Verfahrensbeschluss (ordentl. Beteiligungsverfahren)

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 26.05.2021 den Aufstellungsbeschluss
fur die 24. Anderung des Flachennutzungsplans gefasst. Am 23.03.2022 hat dieser den Plan
anerkannt und die Durchfihrung des fruhzeitigen Beteiligungsverfahrens beschlossen.
Parallel hierzu wird der Bebauungsplan Nr. 115 ,Im Heidegrund® aufgestellt.

Mit Schreiben vom 31.03.2022 sind die Behdérden und sonstigen Trager offentlicher Belange,
deren Aufgabenbereiche durch die Planung berihrt werden kénnen, Uber die allgemeinen
Ziele und Zwecke unterrichtet und zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen
Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 2 BauGB aufgefordert und um
Stellungnahme bis zum 06.05.2022 gebeten worden.

Die Offentlichkeit wurde im Rahmen einer Blrgerversammlung am 26.04.2022 (ber die
Planungsabsichten informiert.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden zwischenzeitlich in Zusammenarbeit mit dem
Planungsburo ausgearbeitet. Sie wurden gewertet, gewurdigt und abgewogen.

Die Nieders. Landesbehdrde fir Strallenbau und Verkehr hat im frihzeitigen Verfahren den
Hinweis gegeben, dass von der Landesstral’e 81 (Leverner Stralde) erhebliche Emissionen
ausgehen und dahingehend keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden kdnnen. Ein in Auftrag gegebenes
Schallgutachten konnte diese Eingaben komplett entkraftigen. Das neue Baugebiet wird
larmtechnisch von der L81 in keiner Weise beeintrachtigt.

Die Festsetzung zum Ausschluss der Grundwassernutzung soll vorsorglich mit Auflagen
aufgenommen werden. In der Vergangenheit hat eine Altlastenuntersuchung fir das
angrenzende Baugebiet ,Am Heideweg“ aufgrund zwei in der Nahe gelegenen
Altlastenstandorte stattgefunden. Bei den damaligen Bohrungen wurde der untere
MalRnahmenschwellenwert fur den Parameter Arsen Uberschritten. Die Ergebnisse einer
weiteren Bohrprobe zeigten keine Konzentration von Arsen auf. Im Baugebiet ,Am
Heideweg“ wurde dennoch die Nutzung des Grundwassers Uber Hausbrunnen untersagt, um
hierdurch sicherzustellen, dass diese Gefahrenstoffe nicht an die Oberflache geférdert
werden und damit zuganglich sind. Aufgrund der raumlichen Nahe des Plangebietes zu den
Altlasten sowie aus Vorsorgegrunden sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB folgende Auflagen

BV/279/2022 Seite 1von 3



zu beachten: Eine Grundwasserentnahme innerhalb des Plangebietes zum Zwecke der
Nutzung als Trinkwasser ist unzulassig. Die Trinkwasserversorgung darf nur Uber das
offentliche Leitungsnetz erfolgen. Eine Grundwasserentnahme im Plangebiet zum Zwecke
der Nutzung als Brauchwasser ist nur zulassig, wenn dieses Wasser vorher auf mdgliche
Verunreinigungen/Kontaminationen untersucht und seine gefahrlose Nutzung durch ein
entsprechendes Gutachten nachgewiesen wird.

Die Planunterlagen werden derzeit entsprechend erganzt, angepasst, Uberarbeitet und
liegen nach Absprache mit dem Planungsburo spatestens in KW 47 als Entwurfe vor. Alle
relevanten Unterlagen werden in der kommenden Woche rechtzeitig in Session eingestellt.

Der nachste Verfahrensschritt ist das ordentliche Beteiligungsverfahren gem. § 3 (2) und § 4
(2). Die Behorden und Trager Offentlicher Belange haben noch einmal die Mdglichkeit, zu
den Planentwiirfen Stellung zu nehmen. Die Offentlichkeit wird erneut im Rahmen einer
offentlichen Auslegung (mind. 30 Tage) beteiligt.

Beschluss:

Der Verwaltungsausschuss erkennt den Planentwurf des Bebauungsplans Nr. 115 ,Im
Heidegrund® an und beschlie3t, das ordentliche Beteiligungsverfahren nach den Vorgaben
des BauGB durchzufuhren.

Finanzierung:

Durch die Ausfithrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende Auswirkungen auf den
Haushalt:

[ | Keine finanziellen Auswirkungen
[0 Gesamtertrage und/ oder

Gesamteinzahlungen (ohne

Folgekosten) in Héhe wvon €
[0 Gesamtaufwendungen und/ oder

Gesamtauszahlungen (ohne

Folgekosten) in Héhe von €

] im Ergebnishaushalt Produkt:
Kostenstelle:

[] Deckungsmittel stehen bei der zustandigen Haushaltsstelle zur Verfiigung
] Deckung erfolgt im Rahmen des zugehdrigen Budgets
0 Deckung erfolgt durch
] Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung
Jahrliche Folgekosten:
L] im  Finanzhaushalt Investitionsnummer:
Die MaRnahme ist im Investitionsplan 20 L] enthalten

1 nicht enthalten

[] Deckungsmittel stehen bei der zusténdigen Haushaltsstelle zur Verfiigung
[0 Deckung erfolgt durch
[] Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Die Finanzierung bei nicht zur Verfligung stehenden Deckungsmitteln muss erfolgen:
Ol durch einen Nachtragshaushalt
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Unterschrift

Anlagen:
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