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Zum Hintergrund dieser Studie:

Die grundsatzliche Untersuchung der méglichen Sanierung und Erweiterung der Gebdude C, D und E wurde bereits in der vorausgegangenen Machbarkeitsstudie vom Mai 2022 unter verschiedenen Aspekten
untersucht und dargestellt.

Zusammenfassung der wichtigsten Ergebnisse:

a) das erforderliche Raumprogramm kann mit der vorhandene Gebdudesubstanz erfGllt werden.
b) die Neugestaltung des AuBenbereichs ist fUr die Konzeption Modell A erforderlich und zielfGhrend.
c) Der Gebd&udebestand kann und sollte energietechnisch auf min. EH 85 Niveau ertGchtigt werden.
Die energetische Sanierung bezieht sich sowohl auf die Gebdudehulle als auch auf das Heizungskonzept.
d) GemdRB bereits erstellfem Brandschutzkonzept, dem auch Kosten hinterlegt sind, ist eine ErtUchtigung der Geb&ude mdglich.
e) Bei einer Grundsanierung wird berucksichtigt, dass die Elektro- und Netzwerkinstallationen neu verlegt werden.

f) Die Sanierung des Bestands erzeugt auch bei einer Mehremission der Heizung so viel weniger CO2, dass hier erst in einigen Jahrzehnten eine Amortisation erreicht wird.

g) Die Wirtschaftlichkeitsberechnung wird in dieser Studie erneut dargestellt; die Entwurfskonzeption hat sich durch das von der Leitung der OBS neu erarbeitete pddagogische Raumkonzept vom Juni 2022
gedndert.

h) Die entwurfskonzeptionelle Eignung der Bestandsgebdude wurde nach Vorlage der Raumkonzeption Uberarbeitet und in dieser Studie dargestellt.

Inhalt dieser Studie:

Untersuchung der zwei Varianten Modell A) Abriss Gebdude C, Sanierung und Erweiterung Gebaude D und E und Modell B) Abriss Gebdude C, D, E und Neubau
nach Vorlage der neuen p&dagogischen Raumkonzeption durch die OBS hinsichtlich Entwurfskonzeption und Kosten.

In beiden Varianten werden die vorhandenen Gebdude A, F, G lediglich modernisiert/saniert und ertGchtigt; die Mensa bleibt unberuhrt.

Nach eingehenden Gesprachen mit der OBS wurde gemeinsam vereinbart, den Abbruch des Gebdudes C (jetzt Verwaltung und Lehrer) wegen der Storung und unerwinschten Unterteilung des Schulgelandes
in beiden Entwurfskonzepten vorauszusetzen.

In Abstimmung mit der Schulleitung wurde auch vereinbart, die zentrale Toilettenanlage im Souterrain aufzulésen und die ErschlieBung des Gebdudes D Uber separate Treppenhdauser aufzuheben.
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Raumkonzept der Oberschule vom Juni 2022 als Grundlage fir die Entwurfsuberarbeitung:

BUcherei mit Ruhezone

Raum RaumgroBe in gm | Anzahl | Hinweise
der
Raume
Allgemeiner Unterrichtsbereich
Klassenraum 70-75agm | 12(18) | Geometrische Form, insgesamt werden 18 KlassenrGume bendtigt, 6 Klassenrdume befinden sich in Gebdude G, 12 KlassenrGume for
die Jahrgédnge 5-8 mUssen neu geschaffen werden

Differenzierungsraum 35-40 gm 18 | Zugang vom Klassenraum, einsehbar vom Klassenraum
Cluster/ Multizone fUr jeden 250 gm 4 | Zugang von allen KlassenrGumen, einsehbar, Freifldche fuor den Jahrgang
Jahrgang
Medienraum 30 gm 2
Lehrerarbeitsraum/ Teamstation 70-75 gm 4 | mit Einsicht zur Multizone
Besprechungsraum 20 gm 2 | 2 Jahrgangscluster teilen sich einen Besprechungsraum

ca. 3.70,00 gm
Fachraume
Musikraum 90 gm 1
Bandprobenraum 80 gm 1
Musikvorbereitung 30 gm 1
Kunstraum 100 gm 1
Kunstvorbereitung 40 gm 1
Werkraum 70 gm 1
Maschinenraum 25 gm 1 | Sicherheit beachten
Nassraum 70 gm 1
Brennofenraum 6 gm 1 | Sicherheit beachten
Metallwerkstatt 70 gm 1 | mit Absauganlage zum SchweiBen
Trainingsraum 30 gm 1
DAZ (Deutsch als Zweit-sprache); 40 gm 1
Franzdsischraum
Aula FOr 300-400 Personen, multi-funktionale Nutzung als Sitzungs- und Veranstaltungsort
Verwaltung
Sekretariat 40 gm 2 Arbeitsplatze
BUro Schulassistent 15gm Zugang zum Sekretariat
Kopierraum 10 gm Unbedingt direkter Zugang zum Sekretariat
Sanitatsraum 10 gm Direkter Zugang zum Sekretariat, mit Fenster oder BelGftung
BUro Rektor/-in 30 gm
BUro Didaktische Leitung 20 gm
TeekUche 10 gm
Ganztag
Sozialraum 1/ 90 gm
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Sozialraum 2/ 100 gm

Pausenraum mit Spielbereich

Spielausleihe 30 gm

Lehreraufenthaltsraum 70 gm

TeekUche 15gm

Besprechungsraum 20 gm

Umkleideraum Lehrkrafte 10 gm mit Dusche

WC Lehrkréfte 25 gm

Keine Garantie auf Vollstandigkeit

Nicht einberechnet sind:

Flure

PutzmittelrGume

Technikréume/ Raum fUr die Heizung u.@.

Anderungen sind baulich oder aufgrund von Sicherheit/ Brandschutz méglich, der Bereich Brandschutz/ Sicherheit muss fachlich Uberprift werden.

Durch das raumpadagogische Konzept des Jahrgangsclusters mit zugeordneter Multifunktionszone und Lehrerstation ergibt sich ein gegenuber der Annahme der vorherigen zwei Gutachten ein zusatzlicher
Flachenbedarf von ca. 1.900 gm Nutzflache.

Zu den Modellen A und B

Wegen der unterschiedlichen Entwurfsvoraussetzungen (Bauen im Bestand und Neubau) unterscheiden sich beide Modelle hinsichtlich der Entwurfstiefe.

Beim Modell A muss wegen der BerUcksichtigung des baulichen Bestands bereits jetzt eine weitgehend detaillierte Konzeption erstellt werden; beim Modell B ist dies im jetzigen Stadium nicht méglich und auch
nicht zielfOhrend.

Die o.g. differierende Entwurfstiefe zeigt sich in der zeichnerischen Darstellung der Modelle.

Die Kostenermittlung ist bei beiden Modellen dhnlich; hier sind jeweils die Neubauten nach BKI ermittelt worden.
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Prasentation Modell A

Funktionsbereiche und Lage auf dem Grundstuck

Modell A
Modell A
Souterrain
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Prasentation Modell A Konzeption Souterrain

Kreativzone im Souterrain

Souterrain
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Prasentation Modell A Konzeption Erdgeschoss

Iwei Jahrgangszonen, Verwaltung und Versammlung im Erdgeschoss

Die Verlegung aller Kreativ-Fachr&dume ins Souterrain erméglicht es, die

frei gewordenen R&umlichkeiten fUr die Verwaltung (vormals Gebdude C)

zu nutzen. Durch die ErschlieBung Uber die Aula werden alle Besucher, Schuler,

(auch der Jahrgdnge 9 und 10 aus dem Gebdude G), Eltern und Lehrer durch das neue
Herzstick der OBS, die erweiterte Aula als vielfaltig belebte Kommunikations -

und Versammlungszone, gefihrt. Von hier verteilen sich Schiler, Lehrer und
Schulsozialarbeiter in ihre Bereiche, hier kdnnen sich alle gemeinsam treffen.

Dabei soll die Aula durch mobile Einrichtungen weniger Aula und stattdessen mehr
Innencampus bzw. Freizeitbereich sein. Die vertikale ErschlieBung erfolgt Uber zwei
voneinander unabhdngige Treppenhduser oder den neuen Aufzug. Zwei Jahrgangszonen
werden Uber die neue Multizone EG als freie Lern -und Begegnungszone zu einem
Uberschaubaren Cluster zusammengefUhrt; sowohl der Kreativbereich als auch die beiden
Jahrgangszonen im OG kdnnen barrierefrei und direkt erreicht werden, ein Austausch unter
den Nutzungszonen kann stattfinden, muss aber nicht.

Alle Klassenrdume werden von der Multizone erschlossen, offene oder geschlossene

KlassenraumtUren bieten offenen oder geschlossenen Unterricht; alle KlassenrGume erhalten

einen direkt zugeordneten Differenzierungsraum.
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Prasentation Modell A Konzeption Obergeschoss

IZwei Jahrgangszonen im Obergeschoss

Das Konzept des doppelten Jahrgangscluster mit wahlweise geschlossenen oder Oberg esC hoss

gedffneten Klassenrdumen, zugeordneten Differenzierungsréumen und

gemeinsamer Multizone wird im Obergeschoss fortgefUhrt.

Durch die groBzUgige Glasfassade sind wegen der Ecklage der Gebdude D und E T A PO iR
1) il facnase I g s iatata 2
i i U O i i AR m Al Tﬁ’_‘ riTIT F7§ o I 7!7 e 77”77”;”77” . .
aus allen Geschossen in alle Geschosse Sichtbezige und Austausch moglich, eine B aan Haaunns Bl [HI 5 282
. . .. . . .o . . . i el HF\‘:HEE‘EQ ; : ‘ 2D?.05m’
akustische Beeintrdchtigung durch zu viele Schuler in einer Zone oder Galerien A i T lonoiang T |-h ) e I bao
seecesseesdlababibalabibisil S 1 B li ' L= Thay
. . . gpo-o o E;:;ﬂiHi £ | EEsRaPrryss I,E: £ o
zwischen den Geschossen jedoch verhindert. BEERREE SRR 0 gy 1ni i ﬂ
R 63.09 m? o udu
= ° °
. ;;ﬁ‘ﬂ % Multizone OG
Alles kann, nichts muss. kil _| 720
it ::;\”'y i o & sars = ulll
i & —
TAr
q
o)

h

ELEEEEE PR R R PR —

Multizone OG
336.18)
i

~

Klassenraum 13
68.92m?

Multizone OG

(B B B B G



architekturburo nordhoff p b n

dipl.-ing. martin nordhoff, architekt

mitglied der architektenkammer nds gartenstraBe 1
fragwerksplaner der ingenieurkammer nds 49 163 bohmte
gebdudeenergieberater und gebdudewertermittler )

bausachverstandiger fUr gutachten fon: 05471/950300

mitglied der deutschen gesellschaft fir nachhaltiges bauen

Studie zur baulichen Ausrichtung der Oberschule Bohmte September 2022

Prasentation Modell A Kosten Erweiterung Aula und Multizonen

Erweiterung Aula

Baukosten BKI Neubau Aula BGF 2.090,00€ €/gm BKI'S. 100
als Erweiterung NUF 3.330,00€ €/gm
KG 300 und 400 BRI 51500€ €/cbm
Kostenansatz Aula
BGF (ca.) 378 gm 790.020,00 €
NUF (ca.) 330 gm 1.098.900,00 €
BRI (ca.) 2457 cbm 1.265.355,00 €
Mittelwert 1.051.425,00 €
Kostengruppen der 1. Ebene
KG %
100 Grundstuck entfallt
200 Vorbereitende MaBnahmen s. separate Aufstellung
300 Bauwerk Baukonstruktionen 80.6 847.448,55 €
400 Bauwerk Technische Anlagen 19.4 203.976,45 €
500 AuBenanlagen und Freiflachen s. separate Aufstellung
600 Ausstattung und Kunstwerke individuell geschaftzt 150.000,00 €
700 Honorare Architekt, Statik, TGA Basishonorar, 20 % Umbauzuschlag, 5 % Nebenkosten 300.000,00 €
Kostenprognose Neubau Aula 1.501.425,00 €
Prognose 2022 (8%/Jahr) 1.621.539,00 €

Prognose 2023 (8%/Jahr) 1.751.262,12 €



architekturburo nordhoff p b n

dipl.-ing. martin nordhoff, architekt

mitglied der architektenkammer nds gartenstraBe 1
fragwerksplaner der ingenieurkammer nds 49 163 bohmte
gebdudeenergieberater und gebdudewertermittler )

bausachverstandiger fUr gutachten fon: 05471/950300

mitglied der deutschen gesellschaft fir nachhaltiges bauen

Studie zur baulichen Ausrichtung der Oberschule Bohmte September 2022

Prasentation Modell A Kosten Erweiterung Aula und Multizonen

Anbau Multizonen

Baukosten BKI Neubau Anbau Multizonen BGF 2.090,00 € €/gm BKIS. 100
als Erweiterung NUF 3.330,00 € €/am
KG 300 und 400 BRI 515,00 € €/cbm
Kostenansatz Multizonen
BGF (ca.) 1.500 am 3.135.000,00 €
NUF (ca.) 1.207,95 am 4.022.473,50 €
BRI (ca.) 17.800 cbm 9.167.000,00 €
Mittelwert 5.441.491,17 €
KG %
100 entfallt
200 s. separate Aufstellung
300 Bauwerk Baukonstruktionen 80.6 4.385.841,88 €
400 Bauwerk Technische Anlagen 19.4 1.055.649,29 €
500 s. separate Aufstellung
600 Ausstattung und Kunstwerke individuell geschaftzt 225.000,00 €
700 Honorare Architekt, Statik, TGA Basishonorar 20 % Umbauzuschlag, 5 % Nebenkosten 1.231.524,00 €
Kostenprognose Anbau Multizonen 6.898.015,17 €
Prognose 2022 (8%/Jahr) 7.449.856,38 €

Prognose 2023 (8%/Jahr) 8.045.844,89 €
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Prasentation Modell A gesamte Kosten

Kostenzusammenstellung

Sanierung und Brandschutz Gebdude A Vorgabe Ubernommen 90.500,00 €
Abbruch Gebdude C Vorgabe Ubernommen 95.000,00 €
Sanierung Gebdude D Neuberechnung mit Massen einschl. Neueindeckung, 1.794.971,04 €

LUftungsanlage, Grundmobiliar,
20% Nebenkosten und Sicherheit
Sanierung Gebdude E Neuberechnung mit Massen  ginschl. Neueindeckung, 2.914.736,18 €
LUftungsanlage, Grundmobiliar,
20 % Nebenkosten und Sicherheit

Sanierung und Brandschutz Gebdude F Vorgabe Ubernommen 45.000,00 €
Sanierung und Brandschutz Gebdude G ohne Abbruch Alte Schule! 800.000,00 €
ohne Aulaanpassung
Summe 5.740.207,22 €
wegen der momentanen Konjunkturlage auf dem Bausektor ist mit einer Preissteigerung von min. 8%/Jahr zu rechnen

Prognose 2022 (8%/Jahr) 6.199.423,80 €

Prognose 2023 (8%/Jahr) 6.695.377,70 €
Neubau Aula 1.751.262,12 €
Neubau Multizonen 8.045.844,89 €
Aufzug einschl. bauliche Anlage 50.000,00 €
neuver Warmeerzeuger fur die gesamte OBS ~ Annahme Biomasse 100.000,00 €
Sanierung WC-Anlagen Gebdude F 60.000,00 €
Entwd&sserung/Drainage Souterrain 20.000,00 €

10.027.107,01 €
500 AuBenanlagen

Kostenansatz 70 €/gm
Schulhof 5.240 gm
Kreativhof 400 gm
5.640 gm 394.800,00 €
Kostenrahmen Modell A in 2023 17.117.284,71 €

Vorbehaltlich erhdhter Preissteigerungen im Bausektor. Eine evt. Schadstoffsanierung ist nicht berUcksichtigt, da zur Zeit der Erstellung des Gutachtens noch keine Schadstoffuntersuchung vorlag;

dies ist allerdings bei beiden Modellen dringend zu empfehlen, um weitere Kostensicherheit zu bekommen.
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Prasentation Modell B Funktionsbereiche und Lage auf dem Grundstick

Modell B
Sovuterrain
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Prasentation Modell B Funktionsbereiche und Lage auf dem Grundstick

Modell B Modell B
El‘dgeschoss obergeschoss Modell B

2. Obergeschoss

b E Schulhof
et i 5240 uin

. Mensa

Diff.A-8
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Prasentation Modell B Konzeption Souterrain

Werkrdume und Technik im Souterrain

Die Topographie des Geldndes schafft die Méglichkeit ein Geschoss im Souterrain im westlichen Flugel anzubieten,
welches die ,lauten' und handwerklich ,groben' Werkstédtten miteinander verbindet und von den ,stilleren’ Arbeiten trennt.
Die Haustechnik der Schule, Serverraum, ggf. auch die BUhnentechnik und entsprechende Lagerrdume fur Aula und
Versammlung kénnten hier Platz finden.

Eine terrassenférmige Ausbildung auf ein entsprechendes Niveau im AuBenbereich

Schafft Tageslicht durchflutete RGume

und erméglicht einen Zugang direkt in die Natur.

17 81y,
1761275

e e e L e o A o P e e P
NR NOTeTaum Maschinenr. Metaliwerkstatt
34,05 m? 73.24 m? 3232 m? 69.35 m?

Flur
ML 20w 129.05 m?
Heizung Technik/Brennofen Serverraum
24.05 m? 21.79 m? 23.27 m?

£l

Aufzug
11.52 m?

RN

Haupteingang und Schulhof
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Prasentation Modell B Konzeption Erdgeschoss
Musische Facher, Verwaltung und Versammlung im Erdgeschoss
Bildende musische Facher kdnnen im Erdgeschoss im westlichen FIigel kurzerhand,

mit den handwerklichen F&chern in Souterrain in Kontakt treten,

Das Eingangsfoyer mit der sich anschlieBenden Aula stellt das Herzstick der Schule dar.

Von hier verteilen sich alle Schiler der 4 Jahrgangsstufen in die oberen Ebenen und

sie dient gleichzeitig als Treffpunkt fUr Diskussionsrunden und/oder spielerischem

Auseinandersetzen schulischer Themen, bis hin zur Vollversammlung und VorfUhrung.

Dabei soll die Aula durch mobile Einrichtungen weniger Aula und stattdessen mehr
Innencampus bzw. Freizeitbereich sein. Die vertikale ErschlieBung erfolgt Uber zwei

voneinander unabhdngige Treppenhduser oder den neuen Aufzug.

Im &stlichen Gebd&udefligel befindet sich die gesamte Verwaltung der Schule
Hier ist Schulleitung und Lehreraufenthalt in einer Ebene und zentral Ubersichtlich
Zu finden. Zusatzlich zu den Lehrerzimmern in den einzelnen Jahrgangsfluren
Gibt es hier einen RiUckzugsort fUr JahrgangsUbergreifenden Austausch,

oder Korrekturen und ausarbeiten von Stundenmaterial.

Avula und Kreativbereich

ERH 0.00

BRH 0,00

BRH 0.00

BRH0.00

BRH 0.00

BRH 0.00

BRH 0.00

BRHD.0D

NR Musik
73.58 m?

30.31 m*

Kunstvorb.
3236 m*

Bandprobe
6%9.43 m*

Lager
15.94 m?

Aula
481.77 m?

Biilhne
65.52 m*

Lager
15.94 m%

BRH D00

BRH 0.00

BRH 0.00

September 2022

BRH 000

BRH 0.00

BRH 0.00

7

WC/DU
3432 m?

Bespr.
32.86 m*

Didakdi. Leit.
36.98 m*

%

Kopie
12.56 m’

srriWrrrrss

Lehreravfenthalt
85.7 m*

\ 2RW

:

Multizone Kunst- und Musik

119.45 m*

Kunst
71.72m?

Kunstvorb.
132.23 m?

Nebenraum
24.07 m*

Werkraum
732 m?

NR
27.74 m?

SIIIIIIII IS /%

Avfzug
36.94 m?

=

Foyer
281.01 m?

==

Vorr. Lehrer
15.62 m*

110.02 m?

Teekiicher/Multizone Lehrer

SSSSSS
NN

' 2RW |
| 22.47 mi_ 1
| |$

Spiele
34.59 m?

BRH 0.00

BRH 0.00

BRH 0.00

BRHODG

BRH 0.00

&

BRH 0.00

BRH 0.00

Schulassis
33.13m?

=

Sekretatriat
43.92 m?

stelllv. Schulleitung
47.1 m?

\\\\\\\\

Sani
12.59 m?

S R

Schulleitung
48.69 m?

N

BRH D00

BRH 0.00

BRH 0.00

BRH0.00

BRH 0.00

BRH 0.00
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Prasentation Modell B Konzeption 1.0bergeschoss
Jahrgangsfligel fir 2 Jahrgdnge im Obergeschoss 1
Die KlassenrGume eines Jahrganges werden je von der Multizone erschlossen, jeder Klassenraum hat einem Nebenraum
zur internen Nutzung; Die Multizonen kdnnen durch zwei Differenzierungsrdume wahlweise erweitert werden.
In je einem Jahrgang sind zu allen Klassen Sichtbezige und Austausch moglich, Transparenz steht an oberster Stelle.
Eine akustische Beeintrchtigung durch zu viele Schiler in einer Zone ist mit einer
Jahrgangsinternen Multizone relativ.
8 8
El il
Das Lernen soll von den Kindern selbst geleitet, der Frontalunterricht minimiert und das i
Arbeiten an Projekten gestarkt werden. : i
5
An der groBzigigen Glasfassade Uber dem Foyer im Mittelgebdude
. . . . . . . . .00 BRH 0.00 BRH D00 BRH 0.00 y
befinden sich Ubergreifende Funktionsrdume wie 2 : p i ' ’ ’
7 : i :
Z ‘ i ’
. .. . 17 i 4 v
Medienraum, Besprechungsraum und BUcherei. 7 ! ¢ :
é NR Jahrgangsklasse ED'.H mwcC wWC Lehrer Diff 2 Jahrgangsklasse NR
7 saaam 73.02/m* ‘32 29.51 m 2951 m2f  37.66 n 3236m;  73.02m* 30.37 m?
Z : 4 :
. : : /
/ ; ; v
Z / : :
I ” 7 \ o
N . Autzug Technik/Abst. B
: | 11.07 m? 25.85 m? 2.RW ”ﬁ%: g
%: Multizone 22.93 e E
: = oot _
E Flur 2
| 126.83 m? ’
§ i Jahrgangsklasse 2 ; ! f 2 é Jahrgangsklasse %
| 71.72 m? ; : / 7 ¢ 4 71.72m?
I ; 7 ; Spezialraum Biicherei und Ruheraum 2 ; g
% 4 E ; 85.69 m 2 NR Jahrgangskdasse g ;
? ’ / ’ 7 27.73 m? 73.28 m? ¢ 33am
Z f ; : i : f
Z Nebenraum Z 4 — — N\ ¢ ; Nebenraum
7 2407 m? i i Z : ; 24.03
Z i i Z v 4

BRH 00D

N

BRH 0.00

BRHDOD BRHO.00
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Prasentation Modell B Konzeption 2.0bergeschoss
Obergeschoss 2 entspricht Obergeschoss 1
Die KlassenrGume eines Jahrganges werden je von der Multizone aus erschlossen.
An der groBzigigen Glasfassade im Mittelgebdude
befinden sich Ubergreifende Funktionsrdume wie
Trainingsraum, Besprechungsraum, DAZ und Medien platziert.
» . SACHELECHE r
Z ] 7 7 4
Z 4 g 7 7
Z i / Z :
éNR Jahrgangsklasse gD-ﬁ ; Diff é Jahrgangsklasse 7 NR
235.47 m? 2 Sy 23 é 39.44 m? 32.36 m? z 73.44 m? é 33.76 m?
7 ’ ’ / /
7 4 g 7 ¢
7 / : ’ ;
Z 1 7 vz . 4
. Aufzug Abst. /
z| 2RW 11.08 m? 2585 m: zew ][]
= 19.19 m? Multizone 19.07 1
? s rrrsiris s o v o
| Flur ‘
| 126.82 m? 2
é § Jahrgangsklasse 2 2 ¢ 7 2 ; 2 Jahrgangsklasse
| 71.72 m2 ; : g g 1 ¢ ! nnm
| 2 ; E Trainingsraum E DAZ ; 2 2
% ; 2 é 363 m? 2 48.17 m* 2 Jahrgangsklasse é Diff 2
é : ’ : / 1 73.33 m? 7 3236m® ¢
Z / g / 1 : ’ ’
7 Nebenraum 4 4 I ; /4 Nebenraum
7 ) 4 ERH#7.50 7 I
Z‘ 24.07 m? ; / “2 7 / 24.07 m?
7 v v %ﬂ { Y

BRH 0.00

BRH 0.00
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Prasentation Modell B gesamte Kosten

Bruttogrundfldche Neubau :

BGF

Nutzflachen Neubau

NUF (NettoraumflGche)

Bruttorauminhalt Neubau :

KG
100
200
300
400

500
600
700

BRI

Allgemeinbildende Schulen
Wohnungsbau
Kostengruppe Ebene 1
Grundstick

vorbereitende MaBnahmen (Abbruch, Sanierungen etc.

Bauwerk - Baukonstruktion
Baukonstruktion - Technische Anlagen
Bauwerk 300 + 400

AuBenanlagen

Ausstattung und Kunstwerk
Baunebenkosten nach HOAI

HOAI Gebd&ude und Tragwerksplanung

BKI Stand 1.Quartal 2021 Bundesdurchschnitt inkl. 19 % Mwst

8528,75
8528,75

3500,00
8528,75
8528,75

m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

Einheit
GF
GF
BGF
BGF
BGF
AF
BGF
BGF

8528,75

5335,17

23.803,64

€/Einheit
- €
20,00 €
1.433,00 €
426,00 €

115,00 €
64,00 €
368,00 €

am

am

cbm

1.860,00 €

2.940,00 €

445,00 €

S.186/187

wegen der momentanen Konjunkturlage auf dem Bausektor ist mit einer Preissteigerung von 8%/Jahr zu rechnen

Preis pro gm BGF gesamt

Kostenrahmen Variante A in 2023

2021
2022
2023

ca.

21.213.366,25 €
22.910.435,55 €
24.743.270,39 €

24.743.270,39 €

Info zu KG 200 vorbereitende MaBnahmen
Sanierung Gebdude A

Abbruch Gebd&ude C

Abbruch Geb&ude D

Abbruch Gebd&ude E

Sanierung Gebdude F

Sanierung Gebdude G

Summe

90.500,00 €
95.000,00 €
88.000,00 €
93.000,00 €
105.000,00 €
800.000,00 €

1.271.500,00 €

Summe
- £
1.271.500,00 €
12.221.698,75 €
3.633.247,50 €

402.500,00 €
545.840,00 €
3.138.580,00 €

21.213.366,25 €
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15.863.475,00 €
15.685.399,80 €

10.592.619,80 €

%

4.8
77.3
22,7

100

7.3

3.4
19.8
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Fazit und Empfehlung:

Der Gebdudebestand der OBS wurde in allen genannten Punkten unter BerUcksichtigung des im Juni 2022 Ubergebenen Raumkonzepts neu Uberplant und nach zwei Entwurfsbesprechungen mit der OBS als
Entwurfskonzeption Modell A freigegeben.

Der Gebdudebestand bietet nach dem jetzigen Vorplanungsstand die radumliche Struktur fUr ein modernes Schulkonzept, wenn die Radumlichkeiten neu ,,gedacht” und die erforderlichen Anderungen und
Ergdnzungen durchgefUhrt werden. Dies und die zu erwartenden Kosten haben wirim Modell A dargestellt.

Ein Neubau, der die Raumstrukturen des Raumkonzepts vom Juni 2022 berUcksichtigt, wurde ebenfalls in seiner Konzeption mit der OBS besprochen und in diesem Gutachten mittels Entwurfsskizze und zu
erwartenden Kosten als Modell B dargestellt. Hier ist natUrlich wegen der vielfaltigen Méglichkeiten des Entwurfs die Grundrisskonzeption nur skizziert.

Unsere Empfehlung unter BerUcksichtigung des geringeren finanziellen Aufwands, der Nachhaltigkeit (CO2; Weiterverwendung bereits produzierten Materials) und der Eignung als zukUnftiger Lernstandort ist, das
Modell A) Abriss Gebaude C, Sanierung und Erweiterung Gebaude D und E auszufUhren.

Die Entscheidung Uber die Auswahl zwischen Modell A) und Modell B) obliegt der Gemeinde, es ist fUr ein Projekt dieser GréBenordnung jedoch unbedingt winschenswert, dass alle Beteiligten mit der
Entscheidung zufrieden sind und dementsprechend im Entwurfs- und AusfUhrungsprozess mitwirken.

Die Unterbringung der Schuiler in Containern wahrend der Bauzeit, ist kostentechnisch in beiden Fallen nicht berUcksichtigt worden. Bei einer Sanierung ist dies gunstiger, da Teilbereiche noch fur den
Schulbetrieb genutzt werden kénnen.

Hinweis: aufgrund der aktuellen Markisituation ist eine Preissteigerung von ca. 20 % pro Jahr zu erwarten; die Preissteigerung wird im Bereich Neubau pragnanter ausfallen.
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