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A. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

l. Trager offentlicher Belange (8 4 Abs. 2 BauGB)

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange, die mit Schreiben vom 17.12.2021 beteiligt wurden, sind keine Stellungnah-
men eingegangen, so dass das Einverstandnis zur vorgelegten Planung unterstellt wer-
den kann.
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behorden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

20.

21.

22.

23.

24.

25.

26.

27.

28.

29.

30.

31.

Pledoc
vom 17.12.2021

Gemeinde Ostercappeln
Vom17.12.2021

Exxon Mobil Production
Vom 16.12.2021

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleis-
tungen der Bundeswehr
Vom 16.12.2021

Gasunie Deutschland
Vom 16.12.2021

Nowega GmbH im Namen von Erdgas Minster
Vom 16.12.2021

Amprion GmbH
Vom 20.12.2021

Gemeinde Bad Essen
Vom 20.12.2021

Niedersachsische Landesforsten Forstamt Ankum
Vom 20.12.2021

Gemeinde Stemwede
Vom 23.12.2021

Amt fur regionale Landesentwicklung Weser-Ems
Vom 07.01.2022

Handwerkskammer Osnabrick-Emsland-Grafschaft
Bentheim
Vom 11.01.2022
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10.
11.

12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.

Bundesagentur fir Arbeit / Agentur fur Arbeit Osnabrick
Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

Ev.-luth. Kirchenamt Osnabriick Stadt-Land

Ev.-luth. Kirchengemeinde Bohmte

Freiwillige Feuerwehr Bohmte

Gemeinde Neuenkirchen-Vorden

Industrie.- und Handelskammer Osnabriick-Emsland-Grafschaft
Bentheim

Klosterrentamt Osnabriick
Landesamt flir Geoinformation und Landvermessung Niedersachsen
LEA Gesellschaft fir Landeseisenbahnaufsicht mbH

Niedersachsischer Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft, Kiisten- und
Naturschutz — Betriebsstelle Cloppenburg

Open Grid Europe GmbH

Polizeiinspektion Osnabrick Land

Samtgemeinde Altes Amt Lemfdrde

Staatliches Baumanagement

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt

Stadt Damme

VLO Verkehrsgesellschaft Landkreis Osnabriick GmbH

Wasser- und Schifffahrtsamt Minden
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32.

33.

34.

35.

36.

Bischofliches Generalvikariat
Vom 13.01.2022

Kath. Kirchengemeinde St. Johannes der Taufer, Bohmte
Vom 14.01.2022

Niedersachsische Landesbehorde fir Stralenbau und Ver-
kehr
Vom 19.01.2022

Unterhaltungsverband Nr. 70 Obere Hunte
Vom 24.01.2022

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick
Vom 08.02.2022
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behorden und sonstigen Tragern 6ffentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

37. EWE Netz GmbH
Vom 20.12.2021

vielen Dank fiir die Betelligung unseres Hauses als Triger &ffentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und/oder Anlagen
der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen {Lage) und Standorten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und
durfen weder beschadigt, Uberbaut, Giberpflanzt oder anderweitig gefihrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass
diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintréchtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben,
sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fiir die
gegebenenfalls notwendige ErschlieRung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ.
Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -korridore gemaR DIN 1998 (von min. 2,2 m fiir die
ErschlieBung mit Telekommunikationslinien, Elektrizitits- und Gasversorgungsleitungen) sowie die Bereitstellung
notwendiger Stationsstellplatze mit ein.

Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager vollsténdig zu tragen und der EWE
NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhabentréger und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende
Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frithzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fiir
den Fall der ErschlieRung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierfiir sind
beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren,

Unsere Netze werden téglich weiterentwickelt und veréndern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich
uber die Laufzeit lhres Verfahrens/Vorhabens zu Verénderungen im zu beriicksichtigenden Leitungs- und
Anlagenbestand fiihren, Wir freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft iiber unser modernes Verfahren
der Planauskunft zur Verfiigung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten
Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit tiber die genaue Art und Lage unserer zu
beriicksichtigenden Anlagen iiber unsere Internetseite:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Frau Wernicke unter der folgenden Rufnummer:
04471 7011-295.

Beschlussvorschlag:

Ein Hinweis auf bestehende Ver- und Entsorgungsleitungen ist bereits im Be-
bauungsplan beriicksichtigt. Die Leitungstrassen kdnnen in den nachgelagerten
Planungen grds. berticksichtigt werden, sodass dessen Erhalt nicht geféhrdet
ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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38. Deutsche Telekom Technik GmbH
Vom 04.01.2022

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i. Beschlussvorschlag:
S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmé&chtigt, alle Rechte und . . . .
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Wir haben keine weiteren Bedenken zu den o.a. Vorhaben.

Die Bauausfiihrenden missen sich vor Beginn der Arbeiten iiber die Lage, der zum Zeitpunkt der Bauausfiihrung
vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren. (Internet; hitps://irassenauskunft-kabel telekom.de
oder mailto:Planauskunft. Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Die Bauherren kénnen sich bei der Bauherrenhotline, Tel.: 0800 3301 903 beraten lassen.

Bei Planungsanderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

mailto:T-NL-N-PTI-12-Planungsanzeigen @telekom.de

39. Deutsche Bahn AG
Vom 06.01.2022

die DB AG, DB Immobilien, als von der DB AG und ihrer Konzernunternehmen bevolimichtigtes | BeSchlussvorschlag:
Unternehmen, (ibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher Die Schallimmissionen aus dem Bahnverkehr sind bereits gutachterlich unter-

Belange zum o.g. Verfahren. sucht und in der Planung beriicksichtigt worden. Folglich bestehen seitens der

Das Vorhaben befindet sich in ca. 80m Entfernung zur DB Grundstiickgrenze. Bahn keine Be;denkgn. Seitens der DB w_ird auf das Projekt L{airmsanierung Nie-
Durch das o.g. Verfahren werden die Belange der DB AG und ihrer Konzernunternehmen nicht dersachsen hingewiesen. Im Rahmen dieses Programms wird Bohmte aktuell
beriihrt. Wir haben daher weder Bedenken noch Anregungen vorzubringen. schalltechnisch untersucht.

Auf die durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehenden Emissio- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

nen (insbesondere Luft- und Kérperschall usw.) wird vorsorglich hingewiesen,
Wie gehen davon aus das planfestgestellte Bahnanlagen nicht iiberplant wurden.

Wir mochten Sie gerne Uber folgendes Projekt der DB Informieren:

Lirmsanierung Niedersachsen

Mit der Larmsanierung hat der Bund 1999 ein freiwilliges Investitionsprogramm eingerichtet. Da-
mit werden bundesweit larmbelastete Strecken im Bestandsnetz der Deutschen Bahn mit akti-
vem und passivem Schallschutz ausgestattet. Fiir Niedersachsen sind derzeit insgesamt 169
Teilprojekte mit 777 Kilometern Streckenldnge im Larmsanierungsprogramm enthalten.

Im Rahmen des Investitionsprogramms ,Larmsanierung an bestehenden Schienenwegen des
Bundes® wurden in den Jahren 2001 bis Dezember 2018 in Niedersachsen bereits 113 Teilpro-
jekte realisiert.
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Dabei wurden 513 Kilometer Eisenbahnstrecke vollstdndig larmsaniert. 153,2 Kilometer Schall-
schutzwande wurden errichtet; weitere 21,4 Kilometer befinden sich in der Planung oder bereits
im Bau. Dort, wo aktiver Schallschutz in Form von Larmschutzwéanden nicht ausreicht, wurden
zusatzlich passive SchallschutzmalRnahmen umgesetzt. So wurden etwa 4.520 Wohnungen mit
schallddmmenden Fenstern und Liiftern ausgestattet. Zudem wurden Dachsanierungen durch-
gefiihrt. Vorteil fir die Anwohner der Stadte und Gemeinden: Sie werden deutlich vom Schie-
nenverkehrslarm entlastet. 4 . I1l

Von 2018 bis voraussichtlich 2025 werden in Niedersachsen an 18 Ortsdurchfahrten aktive
SchallschutzmaRnahmen begonnen und teilweise vollstandig realisiert. Dazu gehéren unter an-
derem Hude, Verden-Nord und Lunestedt. Weitere zehn Orte wie Oyten und Hagen-Hasbergen
werden schalltechnisch untersucht.

In Bohmte werden aktuell schalitechnische Untersuchungen durchgefiihrt.

Weitere Informationen dazu finden Sie auf der folgenden Website:
https://laermsanierung.deutschebahn.com/karte/index.htmli#/infos{NI?state=NI

Wir bitten Sie, uns das Abwégungsergebnis zu gegebener Zeit zuzusenden.

Fiir Riickfragen stehen wir gerne zu Verfiigung.

40. Landwirtschaftskammer Niedersachsen — Bezirksstelle Osnabriick
Vom 10.01.2022

a)

die Gemeinde Bohmte plant die Ausweisung eines Mischgebietes in der Ortslage Bohmte

zwischen Bahnlinie und Bremer Stralte, nérdlich des Hallenbades. Der tiberplante Bereich zur
Groe von 0,55 ha ist bebaut bzw. wird im westiichen Tell als Griinland genutzt. Planungsabsicht ist
der Neubau eines Wasserrettungszentrums (westlicher Bereich) sowie die Weitemnutzung des
jetzigen DLRG-Stiitzpunktes fiir Veranstaitungen der DLRG-Jugend (&stlicher Bereich).

Rund 300 m nordwestlich bzw. 600 m siidwestiich befinden sich landwirtschaftliche Hofstellen mit
immissionsschutzrechtlich relevanter Tierhaltung (Schulze-Zumkley und Westermeyer). Die
Entwicklungsmaglichkeiten dieser Betriebe werden durch die vorliegende Planung nicht iiber das
vorhandene Maf hinaus eingeschrénkt. Vor diesem Hintergrund werden aus landwirtschaftlicher
Sicht keine Bedenken vorgebracht.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

b)

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass sich das Plangebiet in einem Iandlich gepragten Raum
befindet, in dem es zwangsléufig zu gewissen landwirtschaftsspezifischen Immissionen {Geriiche
Geréuscha,.fétﬁube) kommt, die aus der Tierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umlisgender Acker-
und Griinlandfldchen resultieren. Letzteres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn-
und Feiertagen sowie in den Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in lsindlichen
Gebietsh ortsiiblich, unvermeidbar und insofern zu tolerieren.

Beschlussvorschlag:

Hinsichtlich des vorsorglichen Hinweises der Landwirtschaftskammer auf moég-
liche landwirtschaftliche Immissionen im Plangebiet umfasste die Planunter-
lage bereits zur Offenlage mit der Nr. 10 einen entsprechenden Hinweis.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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41. Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Vom 18.01.2022 und 18.01.2022

wir bedanken uns fiir lhr Schreiben vom 16.12.2021. Beschlussvorschlag:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens, deren Lage auf den Ein Hinweis auf bestehende Ver- und Entsorgungsleitungen ist bereits im Be-
beiliegenden Bestandsplanen dargestellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der bauungsplan beriicksichtigt. Die Leitungstrassen kdnnen in den nachgelagerten
Bauausflihrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Uiberbaut und vorhandene Uberdeckungen nicht Planungen grds. beriicksichtigt werden, sodass dessen Erhalt nicht gefahrdet
verringert werden dirfen. ist

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommunikationsanlagen erforderlich Sollten Um- oder Neuverlegungen erforderlich sein, so kann dieses auf den

werden, bendtigen wir mindestens drei Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an TDRC- . - . .
N.Bremen@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu veranlassen sowie die notwendigen nachgelagerten Planungsebenen in Abstimmung erfolgen und steht dieses ei-

Arbeiten durchfilhren zu k&nnen. nem Planvollzug nicht entgegen.
Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebaulichen Sanierungsmafinahmen) die Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
durch den Ersatz oder die Verlegung unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach §
150 (1) BauGB zu erstatten sind.

Anlagen:
Lageplan(-plane)

Weiterflihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH

Zeichenerklérung Vodafone Deutschland GmbH

N:\Projekte\206 Bohmte\143 S Bohmte Nord - 4. And\06 Satzung\03 Texte\06-BP15 IV-ABW-e.docx 6



O
Gemeinde Bohmte, Bebauungsplan Nr. 15 ,Bremer StralRe Nord“, 4. Anderung |:| IE
- offentliche Auslegung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwagung

O

b B vodafone
P P—

©Vadatone Desenchund Geabit | & Vs cafns Gt

Crmigiaie w0

wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 16.12.2021.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine

Bewertung entsprechend lhrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit
dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Siidwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieRungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.
Weiterfuhrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH

Zeichenerklarung Vodafone GmbH
Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

. " 8 0
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42. Wasserverband Wittlage
Vom 24.01.2022

die Unterlagen zur Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Bremer Stralle
Nord" habe ich geprift.

Im Rahmen des Verfahrens nimmt der Wasserverband Wittlage Stellung wie folgt:

1. Die Anschliisse der Grundstiicke im Geltungsbereich an die zentrale Wasserversorgung sind
vorhanden, ggf. sind sie geringfiigig zu ergénzen bzw. zu &ndern. Die
Grundstlcksanschliisse unterliegen der Wasserversorgungssatzung des Wasserverbandes
Wittlage. Die Versorgung mit Trinkwasser im normalen Umfang kann sichergestellt werden.

2. Die Anschlisse der beplanten Grundstiicke an die zentrale Abwasserbeseitigung fiir
Schmutz- und Regenwasser sind ebenfalls vorhanden und ggf. anzupassen. Hierfiir gilt die
Abwasserentsorgungssatzung des Wasserverbandes Wittlage. Die Abwasserbeseitigung des
beplanten Gebietes kann sichergestellt werden.

Der Wasserverband Wittlage hat gegen die Aufstellung der 4. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 15 ,Bremer Stralle Nord" keine Bedenken,

Beschlussvorschlag:

Die wassertechnische Ver- und Entsorgung ist gem. nebenstehender Stellung-
nahme grds. sichergestellt, sodass Bedenken nicht bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

43. Landkreis Osnabrick
Vom 27.01.2022

a)

die &ffentliche Auslegung in der Zeit vom 17.12.2021 bis 26.01.2022 habe ich zur Kenntnis
genommen. Zu den vom Landkreis Osnabriick wahrzunehmenden &ffentlichen Belangen
wird folgende Stellungnahme abgegeben.

Regional- und Bauleitplanung:

In der zeichnerischen Darstellung des RROP 2004 fiir den Landkreis Osnabriick wird die
geplante Flache nicht von raumordnerischen Festlegungen bertihrt,

Grundsétzlich ist jedoch das raumordnerische Ziel RROP D 2.2.01 Bodenschutz zu be-
achten, nach dem die Flacheninanspruchnahme fiir Siedlung und Infrastruktur nur auf das
unbedingt notwendige MaR zu beschranken und nach Méglichkeit durch geeignete Maf-
nahmen der Entsiegelung auszugleichen ist.

zu a) Beschlussvorschlag:

Bei der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Bremer Strale Nord*“ handelt
es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung, wodurch Fléchen, die inner-
halb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 15 ,Bremer Strale Nord“ so-
wie des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Sportzentrum®, Teilplan 1A der Ortkernsanie-
rung Bohmte liegen, einer neuen Nutzung zugefiihrt werden sollen. Der Bereich
schlief3t direkt an bereits vorhandene urbane Flachennutzung (Hallen- und Frei-
bad, Sportplatz) an und greift auf vorhandene Infrastruktur zurtick. Die 6stliche
Hélfte des Mischgebietes ist bereits bebaut und stellt damit faktisch keine Neu-
inanspruchnahme dar. Im westlichen Teilbereich kann es zu einer Neuversiege-
lung von bis zu 1.400 m2 kommen, die sich lediglich am konkreten Bedarf (Neu-
bau eines Wasserrettungszentrums der DLRG) orientiert und keine dartiber hin-
ausgehenden Bodeninanspruchnahmen beinhaltet.

Obgleich MalRBnahmen der Entsiegelung nicht vorgesehen sind, kann davon aus-
gegangen werden, dass dem nebenstehenden raumordnerischen Ziel hinrei-
chend Rechnung getragen wird.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

N:\Projekte\206 Bohmte\143 S Bohmte Nord - 4. And\06 Satzung\03 Texte\06-BP15 IV-ABW-e.docx




Gemeinde Bohmte, Bebauungsplan Nr. 15 ,Bremer StralRe Nord“, 4. Anderung
- Offentliche Auslegung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwagung

b) Die Belange des Larmschutzes werden ausreichend gewiirdigt. Im schalltechnischen zu b) Beschlussvorschlag:
Gutachten werden technische Malnahmen zum Schutz in Form von passivem Schall- . L .
schutz Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
als erforderlich angesehen und finden sich in den textlichen Festsetzungen unter Punkt 5
des Bebauungsplanes wieder.
c) | Hinsichtiich des Schutzgutes Boden (am Planstandort Laut Begriindung S. 12 Plaggene- zu c) Beschlussvorschlag:
schbéden) weise ich auf das Ziel 2.6 02 des RROP 2004 hin, nach welchem insbeson- . . e s . . .
dere auf eine Erhaltung der im Landkreis verbreiteten Plaggenesche unter kulturhistori- Die Planung umfasst die kleinflachige NeuaUS_‘.Ne'Slmg__Vor.‘ Bebauung im _Sled'
schen und archéologischen Aspekten hinzuwirken ist (vgl. auch LROP 2017 3.1.1 Ziffer lungszusammenhang der Ortslage Bohmte. Fur den ndrdlichen und westlichen
04 Satz 3). Siedlungsrand von Bohmte stellt die Bodenkarte 1 : 50.000 ein Uberwiegendes
Vorkommen von Plaggenesch vor, so dass dort im Wege erforderlicher Sied-
lungserweiterungen eine Inanspruchnahme von Plaggenesch kaum vermieden
werden kann. Im vorliegenden Fall handelt es sich jedoch um eine kleinflachige
Uberplanung. In der Planunterlage wird unter den Hinweisen auf das notwendige
Vorgehen im Falle arché@ologischer Bodenfunde, wie sie im Bereich von Plag-
geneschen regelmafig vorkommen kénnen, hingewiesen.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
d) | Es wird darauf hingewiesen, dass die Planzeichnung gem. VV-BauGB (einschlieRlich Pra- | zu d) Beschlussvorschlag:
ambel, entsprechende Verfahrensvermerke) auszufiihren ist. Auf die erforderliche Anpas- ; ;
sung des FNP wird in diesem Zusammenhang ebenfalls hingewiesen, Die Verfahrensvermerke waren auf dem Entwurfsplan rycht enthalten. Auf dem
Ausfertigungsplan werden die Verfahrensvermerke, wie nebenstehend gefor-
dert, aufgenommen. Wie in Kapitel 5 ausgefihrt, erfolgt eine Berichtigung des
Flachennutzungsplanes gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Nachgang des Ver-
fahrens.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
e) | Untere Denkmalschutzbehdrde: zu e) Beschlussvorschlag:

Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes Nr. 15 "Bremer Stralle Nord" der Gemeinde Bohmte keine
Bedenken.

Auf die gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archéologischen und paldontologi-
schen Bodenfunden wird in den textlichen Festsetzungen hingewiesen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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f)

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz:

Aus Sicht des landwirtschaftlichen Immissionsschutzes bestehen gegen die 4. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Bremer Stralte Nord“ keine Bedenken.,

Geruchsimmissionen durch Tierhaltung sind in diesem Bereich durchaus zu erwarten, da
es sich aber bei dem Projekt nicht um Wohnnutzung handelt, ist hier nicht weiter drauf
einzugehen. Es ist davon auszugehen, dass sich Personen nicht dauerhaft aufhalten.

Ausfihrungen zum Immissionsschutz in der Begriindung vom 15.11.2021 in Kap. 8.4 auf
Seite 10 beziehen sich nur auf L&rmimmissionen und nicht auf Geruchsimmissionen aus
der Landwirtschaft.

zu f) Beschlussvorschlag:

Der Bebauungsplan lasst entgegen der Auffassung des Einwenders Wohnnut-
zung zu. Diese unterliegt grds. einem Schutzanspruch. Zur Ableitung des
Schutzanspruches ist die GIRL heranzuziehen. Diese gibt als Orientierungswert
einen Wert von 10 % der Jahresstunden fur Mischgebiete vor, die jedoch in be-
grundeten Ausnahmefallen, z.B. im Ubergangsbereich zum AuRenbereich auch
héher ausfallen kénnen, vor (vgl. Beschluss 10 B 1176/16.NE, OVG NRW, 11.
Mai 2015). Rund 300 m nordwestlich und 600 m stidwestlich befinden sich land-
wirtschaftliche Hofstellen mit immissionsschutzrechtlich relevanter Tierhaltung.
Bodenrechtliche Spannungen werden jedoch nicht begriindet, da sich schutzbe-
durfte Nutzungen (wie z.B. Freibadflache und alle dstlich davon gelegenen Sied-
lungsbereiche) bereits erheblich ndher an den Landwirtschaftsbetrieben befin-
den und infolge dessen der Orientierungswert gem. GIRL von 10 % der Jahres-
stunden fir MI-Gebiete bereits wesentlich weiter westlich eingehalten werden
mussen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

g)

Brandschutz:

Zu dem o. g. Bauleitplanverfahren nehme ich nach Mafigabe der mir vorliegenden o.g.
Unterlagen und soweit daraus ersichtlich in brandsicherheitlicher und feuerléschtechni-
scher Hinsicht wie folgt Stellung:

Die von hieraus mit wahrzunehmenden &ffentlichen Belange des vorbeugenden Brand-
schutzes sind dann als auszureichend anzusehen, sofern die Zugénglichkeit (A) und die
Loschwasserversorgung als abhéngige (B) und unabhéngige (C) gewahrleistet sind.

(A)

Die ErschlieBung der Baugrundstiicke muss den Anforderungen an die Zuwegung und
den Anordnungen der baulichen Anlagen auf dem Baugrundstiick gem. § 1/2 DVO-
NBauO zu § 4/14/33 NBauQ entsprechen.

Ein erforderlicher Einsatz von Feuerlosch- und Rettungsfahrzeugen muss jederzeit
ordnungsgeman und ungehindert moglich sein.

Gegen die geplante zusétzliche ErschlieBung des riickwirtigen Geb#dudes iliber den
vorhandenen ,,Notfahrweg" des Hallenbades bestehen keine Bedenken.

zu g) Beschlussvorschlag:

Die wassertechnische Ver- und Entsorgung ist gem. Stellungnahme Nr. 43 grds.
sichergestellt, sodass folglich auch davon ausgegangen werden kann, dass eine
ausreichende Versorgung mit Loschwasser grds. méglich ist. Die abschlieRende
Prufung der Léschwasserversorgung erfolgt im nachgelagerten Baugenehmi-
gungsverfahren.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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(B)
Neben der ErschlieRBung von Schmutzwasser und Trinkwasser ist auch fiir eine ausrei-
chende Loschwasserversorgung Sorge zu tragen.

Da die Antragsunterlagen keine Aussagen (ber die vorhandenen Hydranten,

Wasserleitungen usw. enthalten, ist die Léschwasserversorgung in einer der ortli-

chen Verhéltnisse entsprechenden Weise mit der zur Brandbekampfung erforderli-
chen ausreichenden Wassermenge und Entnahmestellen gem. Nds. Brandschutz-

gesetz fiir die geplante Bebauung sicherzustellen und nachzuweisen,

Die Richtwerte fiir den Loschwasserbedarf (m*/2 h) mussen, unter Berlicksichtigung der
baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung, dem DVGW — Arbeitsblatt W
405 — entsprechen.

Loschwasserentnahmestellen sind aus dem Wasserrohrnetz mittels Hydranten (DIN
3222/DIN 3221) in Ausfiihrung und Anzahl entsprechend dem DVGW — Arbeitsblatt W
331, sicherzustellen.

Die ausreichende hydraulische Leistungsfahigkeit der Wasserleitung zur Sicherstellung
der abhangigen Léschwasserversorgung ist nachzuweisen.

Lasst sich die notwendige Léschwasserversorgung nicht aus den Wasserrohrnetzen
sicherstellen, so sind geeignete MaRnahmen der Gemeinde in Verbindung mit dem zu-
standigen Brandschutzpriifer und der értlichen Feuerwehr zur Sicherstellung der ausrei-
chenden Léschwasserversorgung zu treffen. Diese kénnten sein:

1. Loschwasserteiche (DIN 14210)

2. Laschwasserbrunnen (DIN 14220)

3. unterirdische Loschwasserbehalter (DIN 14230)
4. Saugschéchte fiir Flisse, Teiche und Seen

(C)
Die Gefahrenabwehr im Brandfalle nur auf ,Ein Standbein®, der abhangigen

Léschwasserversorgung, auszurichten ist brandsicherheitlich und auch feuerléschtech-
nisch erheblich bedenklich.

Die o, g. Planungsunterlagen enthalten keine Angaben iiber die Sicherstellung der
unabhéngigen Loschwasserversorgung, der dafiir vorgesehenen Loschwasser-
menge und tatséchlich vorhandenen Loschwasserstellen. Die unabhéngige Losch-
wasserversorgung fiir dieses Gebiet durch das Hallenbad sichergestellt werden.
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ip

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange entbindet nicht
von der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte
ich mitzuteilen.

Eine digitale Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung ist unter Hinweis auf Nr. 38.1 VV-BauGB
nach Bekanntmachung auf der Internetplattform in den Ordner 85 BPlan_rechtsverb. Plan-
unterlagen” hochzuladen.

h) | Fachdienst Umwelt: zu h) Beschlussvorschlag:
. . . Die Bezeichnung wurde entsprechend des Einwenders angepasst.
Unter Ziffer 8.6 des schriftlichen Begriindungsentwurfs ist im 2. Satz die Bezeichnung ) o )
.Untere Abfallbehérde” in ,Untere Bodenschutzbehdrde des Landkreises Osnabriick” zu Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
andern.
i) Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen. Sofern sich aufgrund der angeforderten zu i) Beschlussvorschlag:
S;?gli.::r;ﬂnahmen der AWIGO weitere Anregungen ergeben, werden sie unaufgefordert nach- Die Vorgaben des BauGB werden bei der Planaufstellung beachtet. Das Abwa-

gungsergebnis wird entsprechend mitgeteilt, der Bebauungsplan wird in den ent-
sprechenden Ordner hochgeladen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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44, Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie
Vom 08.02.2022

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Boden

Mit Grund und Boden ist gemalk §la BauGB sparsam und schonend umzugehen und
flachenbeanspruchende Mallnahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04).

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise zu den MafRnahmen der
Vermeidung und Verminderung von Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener Oberboden sollte
aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und einer ordnungsgemalen
Verwertung zugefiihrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv
Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731
Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Bebauung
freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der Bewegungs-, Arbeits-
und Lagerflichen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen,
Baggermatten) geschiitzt werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und
aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in
moglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung geschitzt vorgenommen werden (u.a.
gemaf DIN 19639). Aulerdem sollte das Vermischen von Boden verschiedener Herkunft oder

mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Der Geobericht 28 ,Bodenschutz beim
Bauen” des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema.

zu a) Beschlussvorschlag

Bei der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Bremer Strale Nord“ handelt
es sich um eine MaRnahme der Innenentwicklung, wodurch Fléchen, die inner-
halb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 15 ,Bremer Strale Nord“ so-
wie des Bebauungsplanes Nr. 41 ,Sportzentrum®, Teilplan 1A der Ortskernsa-
nierung Bohmte liegen, einer neuen Nutzung zugefihrt werden sollen. Der Be-
reich schlief3t direkt an bereits vorhandene urbane Flachennutzung (Hallen- und
Freibad, Sportplatz) an und greift auf vorhandene Infrastruktur zuriick. Die Ostli-
che Halfte des Mischgebietes ist bereits bebaut und stellt damit faktisch keine
Neuinanspruchnahme dar. Im westlichen Teilbereich kann es zu einer Neuver-
siegelung von bis zu 1.400 m2 kommen, die sich lediglich am konkreten Bedarf
(Neubau eines Wasserrettungszentrums der DLRG) orientiert und keine dartiber
hinausgehenden Bodeninanspruchnahmen beinhaltet.

Der Schutz des vorhandenen Oberbodens im Rahmen der Bauausfuhrung kann
grds. gewahrleistet werden, da Richtlinien und Technische Regelwerke grds. bei
der Vorhabenumsetzung zu beachten sind.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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b)

Baugrund

Im Untergrund des Standorts kdnnen losliche Sulfat-/Karbonatgesteine in Tiefen anstehen, in
denen mitunter Auslaugung stattfindet und lokal Verkarstung auftreten kann. Im naheren Umfeld
des Standorts sind bisher keine Erdfalle bekannt. Formal sind dem Standort die
Erdfallgefahrdungskategorien 1 bis 2 zuzuordnen (gem. Erlass des Niedersachsischen
Sozialministers "Baumalfinahmen in erdfallgefédhrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24
110/2 -). Im Rahmen von Baumaflnahmen am Standort kann — sofern sich bei der
Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben — bezuglich der Erdfallgefahrdung
auf konstruktive Sicherungsmalnahmen verzichtet werden (Download und weiterfiihrende
Informationen unter
https://www.Ibeg.niedersachsen.de/geologie/baugrund/geogefahren/subrosion/).

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens Baumalnahmen erfolgen, verweisen wir flir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéaltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische  Baugrunderkundungen/-untersuchungen  sowie die  Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung gem. § 8
BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BBergG verliehen bzw.
aufrecht erhalten wurde, kénnen Sie dem NIBIS-Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den
dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Rickfragen zu diesem
Thema richten Sie bitte direkt an markscheiderei@lbeg.niedersachsen.de.

Informationen Uber moglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtigkeiten finden Sie
unterwww.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbauberechtigungen/Alte_Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegeniber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend bericksichtigen zu kénnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verflgbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

zu b) Beschlussvorschlag:

Grds. ist mit der Durchfiihrung von BaumaRnahmen zu rechnen. Die Feststel-
lung der Baugrundqualitat gehért zu den Grundleistungen der nachgelagerten
Planungen. Die Standsicherheit kann nach derzeitigem Kenntnisstand gewéahr-
leistet werden.

Lt. dem NIBIS-Kartenserver (Zugriff 08.02.2022) sind fur den Planbereich
keine Erlaubnisse oder Bewilligungen erteilt worden.

Die zum Zeitpunkt der Planerstellung vorliegenden Informationen sind in die
Planung eingeflossen und abgewogen worden. Konflikte werden somit nicht er-
wartet.

zu c) Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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45. Westnetz
Vom 22.02.2022

wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 16.12.2021 und teilen Ihnen mit, dass wir den Bebauungsplan
Nr. 15 hinsichtlich der Versorgungseinrichtungen der Netzgesellschaft Osnabricker Land GmbH & Co. KG
durchgesehen haben. Gegen diese Verwirklichung bestehen unsererseits keine Bedenken, wenn nachfol-
gende Anmerkungen Beachtung finden.

Bei Tiefbauarbeiten ist auf die vorhandenen erdverlegten Versorgungseinrichtungen Ricksicht zu neh-
men, damit Schaden und Unfille vermieden werden. Schachtarbeiten in der Nahe der Versorgungsein-
richtungen sind von Hand auszufihren. Wir bitten Sie zu veranlassen, dass sich die bauausfiihrenden
Firmen rechtzeitig vor Inangriffnahme der Bauarbeiten den Verlauf der Versorgungseinrichtungen mithil-
fe der planauskunft.rzosnabrueck@westnetz.de beziehen oder ggf. mit dem Netzbetrieb der Westnetz
GmbH in Bad Essen in Verbindung setzen.

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter Hinweis auf die §§
13, 30, 31 und 32 BauGB vor.

Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag der Netzgesellschaft Osnabriicker Land GmbH & Co. KG als
Eigentimerin der Anlage(n).

Beschlussvorschlag:

Ein Hinweis auf bestehende Ver- und Entsorgungsleitungen ist bereits im Be-
bauungsplan beriicksichtigt. Die Leitungstrassen kdnnen in den nachgelagerten
Planungen grds. bertcksichtigt werden, sodass dessen Erhalt nicht gefahrdet
ist.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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ip
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ll.  Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit im Rahmen des § 3 Abs. 2 BauGB fand in der Zeit von
17.12.2021 bis 26.01.2022 statt. Wahrend dieses Zeitraumes sind keine Bedenken oder
Anregungen von den Birgern vorgetragen worden.

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung:

Osnabriick, den 22. Februar 2022
Bu/Su-206.143

(Der Bearbeiter)

Ingenieurbiiro
Hans Tovar & Partner
Beratende Ingenieure GbR
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