VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss:

Der Rat der Gemeinde Bohmte hat in seiner Sitzung am .................... die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 15
"Bremer Strale Nord", 4. Anderung (beschleunigtes Verfahren gem. §13 a BauGB) beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gem. § 2 Abs. 1 BauGB am .................... ortsublich bekanntgemacht worden.
BOhMte, €N ..o

Birgermeister in

Offenlage:

Der Rat der Gemeinde Bohmte hat in seiner Sitzung am .................... die Offenlage des Bebauungsplanes Nr. 15
"Bremer Strale Nord", 4. Anderung mit der Entwurfsbegriindung sowie die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange beschlossen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 15 "Bremer StraRe Nord", 4. Anderung hat mit der Entwurfsbegriindung
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom .................... bis ..o offentlich ausgelegen. Ort und Dauerder
offentlichen Auslegung wurden am ................... ortsublich bekanntgemacht

Die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB und der
Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB erfolgte mit Schreiben vom ................... .

Ihnen wurde Gelegenheit zur Stellungnahme bis zum .................... gegeben.

Bohmte, den .........cooovveeiiiiiineeenn.

Blrgermeister in

Gemeinde Bohmte

Landkreis Osnabruck

Bebauungsplan Nr. 15
"Bremer StralRe Nord"”

Satzungsbeschluss:

Nach Prifung der Anregungen und Bedenken hat der Rat der Kommune in seiner Sitzung am .................... den
Bebauungsplan Nr. 15 "Bremer StraRe Nord", 4. Anderung sowie die Begriindung beschlossen.

Bohmte, den .........oooovveeiiiivieeennn.

Birgermeister in

Ausfertigung:

Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung,
Farbe, Schrift und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen des jeweils zustdndigen gemeindlichen
Gremiums Ubereinstimmen und dass die fir die Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften
eingehalten worden sind.

BOhMte, €N ..o
Blrgermeister in

Bekanntmachung:

Der Satzungsbeschlusses wurde gem. § 10 Abs. 3 BauGB am .................... ortsiblich bekannt gemacht.

BOhMte, €N ..o

Blrgermeister in

Verletzung von Vorschriften (§ 215 BauGB):
Innerhalb eines Jahres nach Inkraftireten des Bebauungsplans sind

- eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans,

- eine Verletzung von Vorschriften Uber das Verhalinis des Bebauungsplans und des Flachennutzungsplans
und

- beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

nicht geltend gemacht worden.

Bohmte, den .........oooovveeiiiiiieeeennn.
Birgermeister in

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Bohmte, Flur 24

Mafstab: 1:1000

"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und
Katasterverwaltung" © April 2021
Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung

Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
baulichen Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom 01.04.2021).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Geschéftsnachweis: L4-0254/2021

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Osnabriick-Meppen
- Katasteramt Osnabrick -

Osnabrick, .....cccoeeveeeeeinennn.
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PLANZEICHENERKLARUNG

gem. PlanzV 1990

1. Art der baulichen Nutzung 4,

- Mischgebiete

2. Mal der baulichen Nutzung

Geschossflachenzahl, als Hochstmald

0,4 Grundflachenzahl

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen flr
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

©

5. Sonstige Planzeichen

Erhaltung: Baume

BN [ ISy —

Mit Geh- und Fahrrechten zu belastende Flache zugunsten
:| |: des DLRG (Deutsche Lebens-Rettungs- Gesellschaft e.V.)
1111 sowie mit Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten

der Ver- und Entsorger

Il Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal} Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen

oder fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, hier: Larmpegelbereiche

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

offene Bauweise I .
0 Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches

Baugrenze

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Bremer StraBe Nord“, 4. Anderung treten die diesem Plan
entgegenstehenden Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 15 ,Bremer Strafle Nord® flr
den Bereich der Uberlagerten Flachen aul3er Kraft.

TEIL A: Planungsrechtliche Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Es wird ein Mischgebiet gemal § 6 BauNVO festgesetzt.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch
. die Grundflachenzahl (GRZ)
. die Zahl der Vollgeschosse
festgesetzt. Das Mal ergibt sich aus der Nutzungsschablone.

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
durch die Grundflachen

. von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
. von Nebenanlagen i. S. von § 14 BauNVO sowie
. von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche, durch die das Baugrundstiick

unterbaut wird,

ist bis zu 50 von Hundert zuldssig, wenn die Uberschreitenden Flachen in wasserdurchlassiger Weise
gestaltet bzw. die darauf anfallenden Niederschlagswasser nicht der 6értlichen Kanalisation bzw. den
offenen Entwasserungsgraben zugeleitet werden. Ausnahmsweise kénnen weitere Uberschreitungen bis
zur Kappungsgrenze fiir soziale Anlagen zugelassen werden, sofern die zuvor genannten Bedingungen
eingehalten werden.

3. Flachen fiir Garagen, Stellplidtze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4)
Garagen und Uberdachte Stellplatze i.S.d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. §14 BauNVO sind in
den Vorgartenbereichen unzuldssig.

Vorgartenbereiche sind die Grundstlicksbereiche zwischen 6ffentlichen Verkehrsflachen und den ihnen
zugewandten Baulinien einschlieRlich ihrer gedachten Verlangerung zu den seitlichen
Grundstiicksgrenzen.

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO, welche eine Grundflache gréRer 10,00 m? besitzen, sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Flache zulassig.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
Die mit dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzte Flache ist zu Gunsten des
Grundstuckseigentimers (Gemarkung Bohmte, Flur 24, Flurstick 25/4) sowie der Ver- und
Entsorgungsunternehmen mit einem Geh- und Fahrrecht zu belasten. Das Leitungsrecht besteht zu
Gunsten der Ver- und Entsorger und umfasst die Befugnis der zustandigen Unternehmenstrager,
unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.
5. Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
AulBenwohnbereiche: Zwischen der vorderen zur Bremer Stralle hin zugewandten Baugrenze
(einschlieBlich ihrer gedachten Verlangerung bis zu den seitlichen Grundstiicksbereichen) und der Bremer
Stralle sind Auflenwohnbereiche (z.B. Balkone, Terrassen) unzulassig. Ausnahmen kdnnen zugelassen
werden, wenn bauseitig feste, larmabschirmende Bauteile oder Hindernisse zum Schutz der
AuBenwohnbereiche installiert werden, sodass die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten sind.

Luftschallddmmung von AuBenbauteilen: Zum Schutz vor Verkehrsldrm sind die folgenden
Larmpegelbereiche festgesetzt:

Larmpegelbereich V = mafigeblicher Auftenlarm >70 - 75 dB (A)

Innerhalb der eingetragenen Larmpegelbereiche ist bei Errichtung, Nutzungsanderung oder baulicher
Anderung von Raumen, die zum Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, ein erhdhter Schallschutz der
AuRenbauteile von Aufenthaltsrdumen erforderlich.

Die erforderlichen Schallddmm-Male sind unter Bertcksichtigung der festgesetzten Larmpegelbereiche,
der Raumart und -gréRe auf Basis der Gleichung 6, Nr. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 'Schallschutz im
Hochbau - Teil 1 Mindestanforderungen' vom Januar 2018 (Beuth Verlag GmbH Berlin) einzuhalten.

Schallgedédmmte Liftungen: In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Radumen sind schallgeddmmte
Liftungen vorzusehen. Eine schallgedammte Liftung ist nicht erforderlich, wenn zusatzliche Fenster in
den Fassaden vorgesehen sind, die keine Uberschreitung der Orientierungswerte gemal DIN 18005
aufweisen oder eine geeignete Eigenabschirmung der Fenster die Einhaltung der Orientierungswerte
garantiert.

6. Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
Stellplatzbegriinung
PKW-Stellplatze mit zehn oder mehr Einstellplatzen sind je angefangene zehn Stellplatze mit einem
hochstdmmigen Laubbaum zu bepflanzen. Die zuldssige Gehdlzartenauswahl umfasst standortgerechte
mittel- oder grolRkronige Baumarten.
Die Baume sind nach den anerkannten Regeln der Technik zu pflanzen. Hierbei ist ein ausreichend
dimensionierter Wurzelraum von mindestens 12 m*® zu gewahrleisten. Die Baumscheiben sind mit einer
offenen Vegetationsflaiche von jeweils mindestens 6 m? herzustellen. Die Baumscheiben sind gegen
Uberfahrung zu schitzen. Die gemaR zeichnerischer Darstellung festgesetzten Baume kénnen auf die
Bilanzierung angerechnet werden.

Dachbegriinung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die undurchsichtigen Dachflachen mit einer Neigung < 15
flachendeckend mindestens extensiv zu begriinen. Dies gilt nicht fiir Teilflachen, die zur Einrichtung von
Photovoltaikanlagen genutzt werden sowie technische Einrichtungen und Belichtungsflachen und
Dachflachen von Nebenanlagen mit einer GréRe <10 m2.

Die Dachbegrinung ist mit einem Aufbau von mindestens 10 cm durchwurzelbarer Substratstarke und
unter vorwiegender Verwendung geeigneter heimischer Graser und Wildkrauter (Flachenanteil
mindestens 80 %) anzulegen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

7. Erhaltung von Baumen, Striauchern und sonstigen Bepflanzungen / Pflanzbindung (§ 9 Abs. 1
Nr. 25b BauGB)
Die im Geltungsbereich gemaR zeichnerischer Darstellung festgesetzten Baume sind zu erhalten und
dauerhaft zu pflegen. Ausfélle sind zum nachstméglichen Zeitpunkt gleichartig zu ersetzen. Wahrend des
Baustellenbetriebs sind die zu erhaltenden Gehodlze gemal DIN 18920 (Schutz von Bé&umen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflaichen bei BaumalRnahmen) zu schutzen.

8. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)
Beleuchtung: Zum Schutz von Insekten und Fledermausen sind bei der Aulenbeleuchtung nur
Leuchtmittel mit einer Hauptintensitat des Spektralbereiches tiber 500 nm und mit Farbtemperaturen unter
3.000 Kelvin (z.B. Natriumdampflampen, LED-Leuchten mit Farbton im insektenfreundlichen
Spektralbereich) sowie geschlossene Lampenkdrper mit Abblendungen nach oben und zur Seite zu
verwenden.

TEIL B: Ortliche Bauvorschriften

gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

1. Einfriedungen
Entlang der nérdlichen und westlichen Plangebietsgrenze sind Einfriedungen nur in Form von Hecken aus
heimischen standortgerechten Gehélzen zuléssig. Im Ubrigen sind darliber hinaus Holzzaune, Klinker-
und Natursteinmauern zuldssig. Sonstige Materialien sind zulassig, sofern sie grundstiicksseitig hinter
oder innerhalb der lebenden Hecken angeordnet werden.

Stralenseitige Einfriedungen durfen eine Héhe von 0,8 m tber Oberkante der angrenzenden 6ffentlichen
Verkehrsflache nicht lberschreiten.

HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

1. Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Juni 2021 (BGBI | S. 1802) geandert worden ist.

2. Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vorschriften und
VDI-Richtlinien) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Bohmte, Fachdienst 5 -
Allgemeine und technische Bauverwaltung, Zimmer Nr. 23, Bremer Strale 4, 49263 Bohmte eingesehen
werden.

3. Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a.
sein: Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden oder Denkmale der
Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z. B. Versteinerungen -, die Aufschluss (iber die Entwicklung
tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben)
freigelegt werden, sind diese gemall § 14 Abs.1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes
(NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und
Kreisarchaologie im Osnabricker Land, Lotter StralRe 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder
-4433) unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier
Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht
die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

4. Altablagerungen
Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden werden, ist
unverzuglich die Untere Abfallbehérde (Landkreis Osnabriick) zu benachrichtigen.

5. Kampfmittel
Bei der Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten, da es keine Garantie
dafur gibt, dass das Gelande trotz durchgefihrter Luftbildauswertung durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst ohne Befund frei ist von Kampfmitteln. Weist bei Durchfiihrung von
Bauarbeiten der Erdaushub auf auBergewohnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige
Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelrdumdienst durch die
Ordnungsbehdrde der Polizei zu verstandigen.

6. Ver-und Entsorgungsleitungen
Die im Plangebiet vorhandenen Leitungen und Anlagen sind in ihrem Bestand grds. zu erhalten und
dirfen weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt noch anderweitig gefahrdet werden. Sollte die
Notwendigkeit einer Anpassung bestehen, wie z.B. Anderung, Beseitigung Neuherstellung, sind die
gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik zu beachten. Hinsichtlich der weiteren
Planung und Ausfiihrung ist eine frihzeitige Beteiligung und Abstimmung mit den Ver- und
Entsorgungstragern erforderlich.

7. Artenschutzrechtliche Belange

Gehdlzbeseitigung: Im Falle erforderlicher Gehdlzbeseitigungen wird auf die artenschutzrechtlichen
Vorgaben des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG verwiesen. Die Beseitigung von Baumen aullerhalb
gartnerisch genutzter Grundflachen sowie von Hecken, lebenden Zaunen, Gebischen und anderen
Geholzen ist demnach aus Griinden des allgemeinen im Zeitraum zwischen dem 1. Marz und dem
30. September grundséatzlich nicht zulassig. Grundsatzlich ist im Sinne des besonderen Artenschutzes
gemal § 44 BNatSchG vor Fall- oder SchnittmalRnahmen fachgutachterlich sicherzustellen, dass das
Gehdlz nicht als Brut- oder Lebensstatte fir Vogel oder Fledermause dient. Dies gilt insbesondere bei
Nutzung als Fledermauswinterquartier zum Zeitpunkt der Fallung, aber auch fir die Funktion als
regelmafig wiederkehrend genutzter Lebensraum. Sollten entsprechende Funktionen gegeben sein, ist
umgehend ein Benehmen mit der Unteren Naturschutzbehdérde herzustellen.
Gebaudesanierungen/-abrisse: Sollte es zu Abrissen oder Teilabrissen oder umfangreichen
SanierungsmafRnahmen kommen, ist im Vorfeld durch einen Fachgutachter sicherzustellen, dass keine
geschutzten Tierarten wie gebdudebewohnende Vogel- und Fledermausarten durch das Vorhaben in
Mitleidenschaft gezogen werden. Im Falle einer Besiedlung oder eines Auffindens von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten sind in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdérde erforderliche MalRnahmen wie
z.B. Festlegung von Abbruchzeiten, Umsiedlung, Schaffung von Ersatzquartieren festzulegen.

8. Garten-/ Freianlagengestaltung
Gem. § 9 Abs. 2 Niedersachsische Bauordnung sind die nicht mit Gebduden oder vergleichbaren
baulichen Anlagen Uberbauten Flachen als Grinflachen anzulegen. Es wird empfohlen, die Freiflachen
der Wohngrundstiicke (Vorgarten, Hausgarten/Hofbereiche) in mdglichst naturnaher Weise und unter
Verwendung heimischer Blihpflanzen, Stauden und Gehdlze anzulegen. Auf die grofRflachige
Verwendung von Kies, Kieseln, Schotter, Steinen etc. und/oder Folienabdeckung sollte verzichtet werden.

9. Umgang mit Niederschlagswasser

Bzgl. des Umgangs mit Niederschlagswasser gelten die Grundsatze des § 55 Wasserhaushaltsgesetz,
wonach Niederschlagswasser nach Mdglichkeit vor Ort versickert, verrieselt oder ortsnah in ein Gewasser
eingeleitet werden soll.

Private Grundstiickszufahrten und Pkw-Einstellplatze sollten mit versickerungsgiinstigen Belagen
(Versickerungsanteil 30 %, z. B. grof3fugiges Pflaster mit Fugen 3 cm, Rasengittersteine, Schotterrasen)
und entsprechendem Unterbau gestaltet werden. Befestigungen, die eine Wasser- und Luftdurchlassigkeit
wesentlich mindern, wie z.B. Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen und Betonierungen, sind zu
vermeiden.

10. Im Rahmen der Bewirtschaftung der an den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungsplanes
angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen kdnnen insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum
Zeitpunkt der Ernte Gerausch-, Staub- und Geruchsimmissionen auftreten. Dieses ist unvermeidbar und
als ortsublich hinzunehmen.

11. Bei Bauvorhaben auf Baugrundsticken, die nicht direkt an eine o6ffentliche Verkehrsflache angrenzen,
sind zur Gewahrleistung einer gesicherten ErschlieBung gemal § 30 Abs. 1 BauGB 6ffentlich-rechtliche
Baulasten fiir Zu- und Durchgange bzw. Zu- und Durchfahrten gemaRl Landesbauordnung erforderlich.
Erforderliche Anschliisse an die Trinkwasserversorgung, Entwasserung sowie an die Strom-, Gas- oder
Fernwarmeversorgung sind privat-rechtlich mittels Dienstbarkeiten zu sichern.

Gemeinde Bohmte

Landkreis Osnabruck
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4. Anderung
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