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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 15 ,Bremer Straf3e Nord*, 4. Anderung treten die die-
sem Plan entgegenstehenden Festsetzungen des urspringlichen Bebauungsplanes Nr. 15 ,Bre-
mer Stral3e Nord“ fiir den Bereich der Uberlagerten Flachen aul3er Kraft.

TEIL A: Planungsrechtliche Festsetzungen:

1. Artder baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Es wird ein Mischgebiet gemal § 6 BauNVO festgesetzt.

2. MalR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird durch
o die Grundflachenzahl (GRZ)
e die Zahl der Vollgeschosse
festgesetzt. Das Mal} ergibt sich aus der Nutzungsschablone.

Eine Uberschreitung der in der Planzeichnung festgesetzten Grundflachenzahl gem. § 19 Abs. 4 BauNVO
durch die Grundflachen
e von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten
e von Nebenanlageni. S. von § 14 BauNVO sowie
e von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick unter-
baut wird,
ist bis zu 50 von Hundert zulassig, wenn die Uberschreitenden Flachen in wasserdurchlassiger Weise gestaltet
bzw. die darauf anfallenden Niederschlagswasser nicht der 6rtlichen Kanalisation bzw. den offenen Entwas-
serungsgraben zugeleitet werden. Ausnahmsweise kénnen weitere Uberschreitungen bis zur Kappungs-
grenze flr soziale Anlagen zugelassen werden, sofern die zuvor genannten Bedingungen eingehalten werden.

3. Flachen fur Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 4)

Garagen und uberdachte Stellplatze i.S.d. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen i.S.d. 814 BauNVO sind in den
Vorgartenbereichen unzulassig.

Vorgartenbereiche sind die Grundstucksbereiche zwischen 6ffentlichen Verkehrsflachen und den ihnen zuge-
wandten Baulinien einschlief3lich ihrer gedachten Verlangerung zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen.

Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO, welche eine Grundflache gréRer 10,00 m2 besitzen, sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Flache zulassig.

4. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit dem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht festgesetzte Flache ist zu Gunsten des Grundstiickseigentiimers
(Gemarkung Bohmte, Flur 24, Flurstiick 25/4) sowie der Ver- und Entsorgungsunternehmen mit einem Geh-
und Fahrrecht zu belasten. Das Leitungsrecht besteht zu Gunsten der Ver- und Entsorger und umfasst die
Befugnis der zustandigen Unternehmenstrager, unterirdische Leitungen zu verlegen und zu unterhalten.

5. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

AuRenwohnbereiche: Zwischen der vorderen zur Bremer Stral3e hin zugewandten Baugrenze (einschlief3lich
ihrer gedachten Verlangerung bis zu den seitlichen Grundsticksbereichen) und der Bremer Stral3e sind Au-
Renwohnbereiche (z.B. Balkone, Terrassen) unzuldssig. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn bau-
seitig feste, larmabschirmende Bauteile oder Hindernisse zum Schutz der Aul3enwohnbereiche installiert wer-
den, sodass die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten sind.

Luftschallddmmung von AuRenbauteilen: Zum Schutz vor Verkehrslarm sind die folgenden Larmpegelbereiche
festgesetzt:
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Larmpegelbereich V = mafigeblicher Auenlarm >70 - 75 dB (A)

Innerhalb der eingetragenen Larmpegelbereiche ist bei Errichtung, Nutzungsanderung oder baulicher Ande-
rung von Raumen, die zum Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, ein erhéhter Schallschutz der Aul3enbau-
teile von Aufenthaltsraumen erforderlich.

Die erforderlichen Schallddmm-MalRe sind unter Beriicksichtigung der festgesetzten Larmpegelbereiche, der
Raumart und -gréRe auf Basis der Gleichung 6, Nr. 7.1 der DIN 4109-1:2018-01 'Schallschutz im Hochbau —
Teil 1 Mindestanforderungen' vom Januar 2018 (Beuth Verlag GmbH Berlin) einzuhalten.

Schallgedammte Liftungen: In den Gberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen sind schallgedammte LUf-
tungen vorzusehen. Eine schallgedammte Liftung ist nicht erforderlich, wenn zusatzliche Fenster in den Fas-
saden vorgesehen sind, die keine Uberschreitung der Orientierungswerte gemar DIN 18005 aufweisen oder
eine geeignete Eigenabschirmung der Fenster die Einhaltung der Orientierungswerte garantiert.

6. Pflanzgebote (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Stellplatzbegriinung

PKW-Stellplatze mit zehn oder mehr Einstellplatzen sind je angefangene zehn Stellplatze mit einem hoch-
stammigen Laubbaum zu bepflanzen. Die zulassige Gehélzartenauswahl umfasst standortgerechte mittel-
oder grofRkronige Baumarten.

Die Baume sind nach den anerkannten Regeln der Technik zu pflanzen. Hierbei ist ein ausreichend dimensi-
onierter Wurzelraum von mindestens 12 m3 zu gewdhrleisten. Die Baumscheiben sind mit einer offenen Ve-
getationsflache von jeweils mindestens 6 m2 herzustellen. Die Baumscheiben sind gegen Uberfahrung zu
schitzen. Die gemaf zeichnerischer Darstellung festgesetzten Baume kdnnen auf die Bilanzierung angerech-
net werden.

Dachbegriinung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die undurchsichtigen Dachflachen mit einer Neigung < 15 fl&-
chendeckend mindestens extensiv zu begriinen. Dies gilt nicht fur Teilflachen, die zur Einrichtung von Photo-
voltaikanlagen genutzt werden sowie technische Einrichtungen und Belichtungsflachen und Dachflachen von
Nebenanlagen mit einer Gré3e <10 mz2.

Die Dachbegriinung ist mit einem Aufbau von mindestens 10 cm durchwurzelbarer Substratstarke und unter
vorwiegender Verwendung geeigneter heimischer Graser und Wildkrauter (Flachenanteil mindestens 80 %)
anzulegen. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

7. Erhaltung von Bé&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen / Pflanzbindung
(8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Geltungsbereich gemaf zeichnerischer Darstellung festgesetzten Baume sind zu erhalten und dauer-
haft zu pflegen. Ausfalle sind zum nachstmdglichen Zeitpunkt gleichartig zu ersetzen. Wahrend des Baustel-
lenbetriebs sind die zu erhaltenden Gehdlze gemafd DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und
Vegetationsflachen bei Baumal3hahmen) zu schitzen.

8. Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

Beleuchtung: Zum Schutz von Insekten und Flederméausen sind bei der AuRenbeleuchtung nur Leuchtmittel
mit einer Hauptintensitat des Spektralbereiches Gber 500 nm und mit Farbtemperaturen unter 3.000 Kelvin
(z.B. Natriumdampflampen, LED-Leuchten mit Farbton im insektenfreundlichen Spektralbereich) sowie ge-
schlossene Lampenkdrper mit Abblendungen nach oben und zur Seite zu verwenden.
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TEIL B: Ortliche Bauvorschriften
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 84 NBauO

1. Einfriedungen

Entlang der nérdlichen und westlichen Plangebietsgrenze sind Einfriedungen nur in Form von Hecken aus
heimischen standortgerechten Geholzen zuléssig. Im Ubrigen sind dariiber hinaus Holzzaune, Klinker- und
Natursteinmauern zulassig. Sonstige Materialien sind zulassig, sofern sie grundstiicksseitig hinter oder inner-
halb der lebenden Hecken angeordnet werden.

StralRenseitige Einfriedungen dirfen eine Hohe von 0,8 m Uber Oberkante der angrenzenden o6ffentlichen Ver-
kehrsflache nicht Uberschreiten.
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HINWEISE / EMPFEHLUNGEN

1.

Es gilt die BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. |
S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04. Juni 2021 (BGBI | S. 1802) geandert wor-
den ist.

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-Vor-
schriften und VDI-Richtlinien) kdnnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde
Bohmte, Fachdienst 5 — Allgemeine und technische Bauverwaltung, Zimmer Nr. 23, Bremer
Stral3e 4, 49263 Bohmte eingesehen werden.

Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren — z. B. Versteinerun-
gen —, die Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergange-
nen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemaf
8 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und
mussen der Denkmalbehodrde des Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarch&ologie im
Osnabriicker Land, Lotter Stral3e 2, 49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unver-
zuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unter-
nehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von
vier Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Altablagerungen

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen gefunden wer-
den, ist unverzuglich die Untere Abfallbehérde (Landkreis Osnabriick) zu benachrichtigen.

Kampfmittel

Bei der Durchfiihrung aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten, da es keine
Garantie dafir gibt, dass das Gelande trotz durchgefiihrter Luftbildauswertung durch den
Kampfmittelbeseitigungsdienst ohne Befund frei ist von Kampfmitteln. Weist bei Durchfiihrung
von Bauarbeiten der Erdaushub auf auf3ergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden ver-
dachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittel-
raumdienst durch die Ordnungsbehdrde der Polizei zu verstandigen.

Ver- und Entsorgungsleitungen

Die im Plangebiet vorhandenen Leitungen und Anlagen sind in ihrem Bestand grds. zu erhal-
ten und dirfen weder beschadigt, Uberbaut, Uberpflanzt noch anderweitig gefahrdet werden.
Sollte die Notwendigkeit einer Anpassung bestehen, wie z.B. Anderung, Beseitigung Neuher-
stellung, sind die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik zu beach-
ten. Hinsichtlich der weiteren Planung und Ausfiihrung ist eine friihzeitige Beteiligung und Ab-
stimmung mit den Ver- und Entsorgungstragern erforderlich.

Artenschutzrechtliche Belange

Gehdlzbeseitigung: Im Falle erforderlicher Gehélzbeseitigungen wird auf die artenschutzrecht-
lichen Vorgaben des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG verwiesen. Die Beseitigung von Baumen
aulRerhalb gartnerisch genutzter Grundflachen sowie von Hecken, lebenden Zaunen, Gebu-
schen und anderen Geholzen ist demnach aus Grinden des allgemeinen im Zeitraum zwi-
schen dem 1. Marz und dem 30. September grundsétzlich nicht zulassig. Grundséatzlich ist im
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10.

11.

Sinne des besonderen Artenschutzes gemal3 § 44 BNatSchG vor Fall- oder Schnittmaf3nah-
men fachgutachterlich sicherzustellen, dass das Gehélz nicht als Brut- oder Lebensstatte fur
Vogel oder Fledermause dient. Dies gilt insbesondere bei Nutzung als Fledermauswinterquar-
tier zum Zeitpunkt der Fallung, aber auch fur die Funktion als regelmaRig wiederkehrend ge-
nutzter Lebensraum. Sollten entsprechende Funktionen gegeben sein, ist umgehend ein Be-
nehmen mit der Unteren Naturschutzbehdrde herzustellen.

Gebaudesanierungen/-abrisse: Sollte es zu Abrissen oder Teilabrissen oder umfangreichen
Sanierungsmaflinahmen kommen, ist im Vorfeld durch einen Fachgutachter sicherzustellen,
dass keine geschitzten Tierarten wie gebaudebewohnende Vogel- und Fledermausarten
durch das Vorhaben in Mitleidenschaft gezogen werden. Im Falle einer Besiedlung oder eines
Auffindens von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten sind in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde erforderliche MalRnhahmen wie z.B. Festlegung von Abbruchzeiten, Umsied-
lung, Schaffung von Ersatzquartieren festzulegen.

Garten-/ Freianlagengestaltung

Gem. § 9 Abs. 2 Niedersachsische Bauordnung sind die nicht mit Gebauden oder vergleich-
baren baulichen Anlagen Uberbauten Flachen als Griinflachen anzulegen. Es wird empfohlen,
die Freiflachen der Wohngrundstlicke (Vorgarten, Hausgarten/Hofbereiche) in mdglichst na-
turnaher Weise und unter Verwendung heimischer Bliihpflanzen, Stauden und Gehdlze anzu-
legen. Auf die grofR3flachige Verwendung von Kies, Kieseln, Schotter, Steinen etc. und/oder
Folienabdeckung sollte verzichtet werden.

Umgang mit Niederschlagswasser

Bzgl. des Umgangs mit Niederschlagswasser gelten die Grundsatze des § 55 Wasserhaus-
haltsgesetz, wonach Niederschlagswasser nach Mdglichkeit vor Ort versickert, verrieselt oder
ortsnah in ein Gewasser eingeleitet werden soll.

Private Grundstlickszufahrten und Pkw-Einstellplatze sollten mit versickerungsgunstigen Be-
lagen (Versickerungsanteil > 30 %, z. B. grof3fugiges Pflaster mit Fugen > 3 cm, Rasengitter-
steine, Schotterrasen) und entsprechendem Unterbau gestaltet werden. Befestigungen, die
eine Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich mindern, wie z.B. Betonunterbau, Fugenver-
guss, Asphaltierungen und Betonierungen, sind zu vermeiden.

Im Rahmen der Bewirtschaftung der an den Geltungsbereich der 4. Anderung des Bebauungs-
planes angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen kdnnen insbesondere zu Vegetations-
beginn und zum Zeitpunkt der Ernte Gerausch-, Staub- und Geruchsimmissionen auftreten.
Dieses ist unvermeidbar und als ortsublich hinzunehmen.

Bei Bauvorhaben auf Baugrundsticken, die nicht direkt an eine 6ffentliche Verkehrsflache an-
grenzen, sind zur Gewahrleistung einer gesicherten ErschlieRung geman § 30 Abs. 1 BauGB
offentlich-rechtliche Baulasten fur Zu- und Durchgange bzw. Zu- und Durchfahrten gemaf
Landesbauordnung erforderlich. Erforderliche Anschliisse an die Trinkwasserversorgung, Ent-
wasserung sowie an die Strom-, Gas- oder Fernwarmeversorgung sind privat-rechtlich mittels
Dienstbarkeiten zu sichern.
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