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Bebauungsplan 104
"Meyerhof - Hauweg"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1

1.2

1.3

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemé&R § 9 Abs. 1 BauGB

Kerngebiete (MK) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 7 BauNVO

a) Oberhalb des Erdgeschosses sind Wohnungen gemal § 7 Abs. 4 Nr. 1 Satz 1 BauNVO allgemein
zulassig.

b) Die allgemein zuladssigen Nutzungen gemaR §7 Abs.2 Nr. 5 BauNVO (Tankstellen im
Zusammenhang mit Parkhausern und GrofR3garagen) sind gemall § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zulassig.

c) Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemafll § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Tankstellen, die
nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO fallen) sind gemal® § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Spielhallen und Spielkasinos, Betriebe mit Sexdarbietungen (Sexkinos, Peep-Shows,
Striptease-Lokale, Sexbars, Swinger-Clubs usw.) und Sex-Shops sowie Bordelle und bordellartige
Betriebe, also Betriebe, deren beabsichtigte Nutzung die Ausiibung sexueller Handlungen als ein
betriebliches Wesensmerkmal darstellt und gewerbsmaRige Zimmervermietungen zum Zweck der
Vornahmen sexueller Handlungen sind gemaf § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO nicht zulassig.

o
-

Abweichende Bauweise gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO

Im Kerngebiet (MK) gilt die abweichende Bauweise. Die Gebdude duirfen eine Lange von 50 m
Uberschreiten. Die Grenzabstande richten sich nach der Niedersachsischen Bauordnung.

Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Die AuBenbauteile von Gebduden oder Gebédudeteilen, in den nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmten Rdumen, sind in die in den folgenden Tabellen genannten
Larmpegelbereiche gemaR DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau" einzustufen (Tabelle 7, DIN
4109-1:2016-07).

Teilbereich passive
Geschoss Larmschutz
TB 1 TB 2 B3
_ Vorder- und Seitenfassaden der Gebaude
Einstufung im Bezug auf die Achse der Bremer alle VI \% v
Larmpegel- Stralle *)
bereiche
(LPB) Ruckwertige Fassaden der Gebaude im I IV " I
Bezug auf die Achse der Bremer Stral3e *) alle

*) Erlauterung/Definition:
Fassaden
zur Bremer Stralle

Fassaden die einen Winkel von 0 bis 60 Grad zur Achse der
Bremer Strafe bilden

Fassaden die einen Winkel von 60 bis 120 Grad zur Achse der
Bremer Strafe bilden

Seitenfassaden

Fassaden die einen Winkel von 120 bis 180 Grad zur Achse der
Bremer Strafe bilden

Ruckseiten
der Gebaude

Um flr die bei Schlafrdumen notwendige Belliftung zu sorgen, ist aus Griinden des
Immissionsschutzes bei Schlaf- und Kinderzimmern der Einbau von schallgedammten Liiftern
vorgeschrieben. Gleiches gilt fir RGume mit sauerstoffzehrenden Heizanlagen. Die Einhaltung der
erforderlichen Schallddmmwerte ist bei der genehmigungs- oder anzeigepflichtigen Errichtung,
Anderung oder Nutzungsanderung von Geb&auden oder Gebaudeteilen nachzuweisen.
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2.4

Innerhalb des Abstandes von 5 m bis 18 m von der Achse der Bremer Stral3e sind
AuRenwohnbereiche auf den Rickseiten der Gebaude, Nebengebaude oder anderer massiver
baulicher Anlagen / Wande mit einer Mindesthéhe von 3,0 Metern tber der Oberkante der zu
schitzenden Flache zu errichten (Winkel von 120 bis 180 Grad in Bezug auf die nachstgelegene
Stralle (Mindestschallddmm-Mal Rw = 25 dB oder Mindest-Flachengewicht 40 kg/m?).

Hinweis:

Abweichungen von den Festsetzungen sind durch Einzelnachweise maglich.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemsR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 43 ,Bremer StraRe Mitte*

Durch die 7. Anderung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 43 ,Bremer StraRe Mitte*
(Ursprungsplan) einschlieBlich der rechtsverbindlichen Anderungen teilweise Uberplant. Mit
Inkrafttreten der 7. Anderung werden alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Ursprungsplan, einschlieRlich der Anderungen fiir die tiberplanten Flachen unwirksam.

Archaologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-pflichtig und
mussen der zustdndigen Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Osnabriick unverziglich gemeldet
werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung =zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Bohmte im Fachdienst
Planen und Bauen eingesehen werden.

Verkehrliche Schallimmissionen

a) StraBenverkehrslarm

Das Plangebiet wird von der vorhandenen Landesstral3e L 81 ,Bremer Stral3e“ im Westen und der L81
.Leverner StralRe“ im Norden beeinflusst. Von den genannten Verkehrsflichen gehen Emissionen
aus. Fir die in Kenntnis dieser Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen kénnen gegenuber
dem Baulasttrager der Strallen keinerlei Entschadigungsanspriche hinsichtlich weitergehenden
Immissionsschutzes geltend gemacht werden.

b) Bahnanlagen

Von den Bahnanlagen im Westen wirken Immissionen auf das Plangebiet ein (insbesondere Larm und
Erschitterungen). Zum Schutz vor unzuldssigen Immissionen sind vom Bauherrn Schutzanlagen in
dem Umfang herzustellen, dass die Einhaltung der in den jeweils geltenden Bestimmungen
vorgesehenen Grenzwerte sichergestellt ist.

Planzeichenerklarung

GemaR Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell giltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

|. Bestandsangaben

Gemarkungsgrenze

Flurgrenze Wohngebaude mit Hausnummern
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Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal

Wirtschaftsgebaude, Garagen

N

Flurstiicksnummer

- ‘

Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fur groRmafRstabige Karten und Plane verwiesen.

Il. Festsetzungen des Bebauungsplanes

Erneute Beteiligung mit Einschrankungen

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat in seiner Sitzung am ........................ dem
geanderten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute
Auslegung mit Einschrankungen gemaf § 4a Abs. 3, Satz 4 BauGB beschlossen.

Der betroffenen Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange wurde mit Schreiben vom ...............c..c..... Gelegenheit zur Stellungnahme zu den
geanderten Teilen bis zum........................ gegeben.

Bohmte, den ....................

Birgermeisterin

1. Art der baulichen Nutzung
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

MK Kerngebiete

2. Malf} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bohmte hat den Bebauungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geman
8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am ............ccccoe..... als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Bohmte, den ....................

Birgermeisterin

-1 Zahl der Vollgeschosse (Mindest- und HéchstmaR)

1,0 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise Baugrenze

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss (iber den Bebauungsplan Nr. 43 "Bremer StralRe Mitte", 7. Anderung ist
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ..........ccccueeeeee.. ortsublich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden.
Bohmte, den ....................

Birgermeisterin

15. Sonstige Planzeichen

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

Teilbereiche passive Larmschutz

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind (gem. §9

Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
m vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
x Abs. 5 Nr. 3 und Abs. 6 BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)
—Jr—T1r— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

JOOOOOC  Uberplanung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 43, 3. Anderung

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Bericksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell glltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Bohmte diesen Bebauungsplan Nr. 43 "Bremer Stralle
Mitte", 7. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen.

Bohmte, den .................... (SIEGEL)

Birgermeisterin

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat in seiner Sitzung am ........................ die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1
BauGB am .......ccccccevennnn. ortsublich bekannt gemacht worden.

Bohmte, den ....................

Birgermeisterin

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Bohmte, Flur 16

Mafstab: 1:500
Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © Dezember 2019

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 05.12.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den .........cccouueen.en.

Geschaftsnachweis: L4-0904/2019

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabriick - (Dienstsiegel)

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat in seiner Sitzung am ....................... dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ..............ccc....... ortsuiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom ................... o] 1S geman
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bohmte, den ....................

Birgermeisterin

Bohmte, den ....................
Birgermeisterin
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Landkreis Osnabriick

GEMEINDE BOHMTE
BEBAUUNGSPLAN NR. 43

"Bremer Strafle Mitte", 7. Anderung

Verfahren gemaR § 13a BauGB

Ausfertigung zum Satzungsbeschluss

MafRstab 1:500




