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GEMEINDE BOHMTE
LANDKREIS OSNABRUCK
Bebauungsplan Nr. 8

"Nordlich der Leverner Straf3e”
- 7. Anderung

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)
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Bebauungsplan Nr. 18
! "In den Kédmpen"

Gemarkung Bohmte
/ Flur 043

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Grundflachenzahl

0,4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Geschossflachenzahl
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse - maximal

I (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
TH Traufhéhe in Meter Gber OKFF - maximal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
- Firsthéhe in Meter ber OKFF - maximal
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Oberkante FertigfuBboden Erdgeschoss
OKFF in Meter Uber NHN (Normalhdéhennull) - maximal

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Offene Bauweise

0 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
fE Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)
Baugrenze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

-7

-

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

r

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des Malles der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Umgrenzungen der Fl&chen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Abgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz von Schlafrdumen

(zwischen Leverner Stralle / L 81 und Grenzlinie)
—0—0— Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche (LP) gemal DIN 4109
LP III Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109

1. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen grundsatzlich
unzulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO)

2. In den Allgemeinen Wohngebieten 1 und 2 (WA 1 und WA 2) sind pro Wohngebaude max. 2, pro
Doppelhaushalfte max. 1 Wohneinheit(en) zulassig. In den Allgemeinen Wohngebieten 3 (WA 3)
sind pro Wohngebaude max. 10 Wohneinheiten zulassig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

3. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind auch auf den
nicht Uberbaubaren Grundstlcksteilen zulassig.
Der Abstand von der sudlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches hat mindestens 3,0 m
Zu betragen.
Der Abstand von Garagen zur erschlieRenden 6ffentlichen Verkehrsflache hat mindestens 5,0 m
zu betragen.
(§ 23 Abs. 5 BauNVO)

4, Im Allgemeinen Wohngebiet 3 (WA 3) ist abweichend von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO eine
Uberschreitung der zuldssigen Grundflache durch bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 ausnahmsweise zuldssig, sofern fur den
Uber eine Grundflachenzahl von 0,6 hinausgehenden Versiegelungsanteil wasserdurchlassige
Materialien verwendet werden.
(§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO)

5. Zur Einhaltung normierter Schallschutzanforderungen sind folgende MalRnahmen innerhalb der
Umgrenzung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu bertcksichtigen:

In den mit L&rmpegelbereichen III und IV gekennzeichneten Flachen sind beim Neubau oder bei
baugenehmigungspflichtigen Anderungen an die AuRenbauteile der schutzbediirftigen Wohn-,
Schlaf- und Aufenthaltsrdume erhéhte Anforderungen beziiglich des Schallschutzes zu stellen. In
Abhangigkeit von den in der nachfolgenden Tabelle dargestellten Larmpegelbereichen sollen die
dort aufgeflihrten resultierenden Luftschalldammmalie fir die AuRenbauteile nicht unterschritten
werden.

Larmpegelbereiche (LP) flr den Aufienlarm mit den erforderlichen Luftschalldammmalien der
gesamten Aullenbauteile von Aufenthalts- und Bettenraumen:

_ Erforderliches bewertetes resultierendes Schalldammmaf
Larmpegel- mafgeblicher ) R'w.res der AuRenbauteile in dB(A)
. Aulenlarmpegel
bereich dB(A
( ) Birordume Wohn- und Schlafraume
III 61-65 30 35
I\Y] 66 -70 35 40

Die Berechnung der konkreten Dammwerte im bauordnungsrechtlichen Verfahren erfolgt unter
Berucksichtigung der Tabellen 9 und 10 der DIN 4109.

Schutzbediirftige Wohnraume (z. B. Schlafraume), die nur Uber eine zur Leverner Stral’e (L81)
orientierte Bellftung verfugen, sind in dem Bereich sudlich der "Abgrenzung von Flachen fir
Malinahmen zum Schutz von Schlafradumen" durch schallgeddmmte Liftungssysteme zu
schutzen.

Ausnahmsweise sind reduzierte SchallschutzmalRhahmen oder gar ein kompletter Verzicht auf
Schutzmafnahmen mdglich, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass diese Mallhahmen
aufgrund besonderer Umstande nicht erforderlich sind.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017

(BGBI. | S. 3634) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010 S. 576) in den zum Satzungsbeschluss guiltigen Fassungen hat der Rat der
Gemeinde Bohmte die 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Nérdlich der Leverner StralRe", bestehend
aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden textlichen Festsetzungen
sowie den nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden Ortlichen Bauvorschriften (iber die Gestaltung,
als Satzung beschlossen.

Bohmte, den ..................

(Burgermeister)

HINWEISE , KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
UBERNAHMEN

VERFAH RENSVERMERKE im Verfahren nach § 13a BauGB

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat in seiner Sitzung am 07.03.2018 die Aufstellung der
7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Nordlich der Leverner StraRRe" beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafl § 2 Abs. 1 BauGB am ................. ortstiblich bekannt gemacht.

Bohmte, den ..................

(Burgermeister)

OFFENTLICHE AUSLEGUNG (1) gem. § 3 Abs. 2 BauGB /
BEHORDENBETEILIGUNG gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat in seiner Sitzung am 20.03.2019 dem Entwurf des
Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am .................. ortsublich bekannt gemacht.
Der Entwurf der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Nordlich der Leverner Strae" und der Begriindung
haben vom 05.07.2019 bis 09.08.2019 gemal § 3 Abs. 2 6ffentlich ausgelegen. Die Beteiligung der Behérden
und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im selben Zeitraum.

Bohmte, den ..................

(Burgermeister)

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (2) gem. § 3 Abs. 2 BauGB /
BEHORDENBETEILIGUNG gem. § 4 Abs. 2 BauGB

1.  Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscheiben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die
Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden
oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des
Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter Stralle 2,
49078 Osnabrick, Tel. 0541 323-2277 oder -4433) unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig
ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Um die Verletzung oder Tétung von Individuen auszuschlief3en, ist die Beseitigung von Geholzen
nur aufRerhalb der Brutphase der Vdgel und aul3erhalb der Sommerlebensphase der
Fledermause (d.h. in der Zeit vom 01.11. - 28.02.) durchzufiihren.

3. Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelungen und Richtlinien kénnen bei der
Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

4. Verkehrs- und Aufenthaltsflachen auf den privaten Grundsticken sollten mit wasserdurchlassigen
Materialien errichtet werden.

5. Der Bebauungsplan Nr. 8 "Nérdlich der Leverner StraRe" und dessen 2. und 6. Anderung werden

in den iberdeckten Teilbereichen mit Inkrafttreten dieser 7. Anderung des Bebauungsplanes
rechtsunwirksam.

6. Von der L 81 gehen erhebliche Emissionen aus. Fur die neu geplanten Nutzungen kénnen
gegeniiber dem Trager der StralRenbaulast keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich
Immissionsschutz geltend gemacht werden.

7. Die Baugrundstlicke - soweit sie unmittelbar an die L 81 angrenzen - sind entlang der
Stralleneigentumsgrenze mit einer festen, lickenlosen Einfriedung zu versehen und in diesem
Zustand dauernd zu erhalten.
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Gebaude Katasterbestand

Grenze benachbarter Bebauungsplane

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

PLANUNTERLAGE

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Bohmte, Flur 16

MaRstab: 1:1.000

"Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung" © Mai 2018
Herausgeber: Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabrlck - Meppen

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Stra’en, Wege und Platze vollstandig nach
(Stand vom 22.05.2018).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.

Geschaftsnachweis: L4-0427/2018

Q LGLN

Landesamt fur Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt-Osnabriick-

Osnabrick, .....coeveenn...

Dienstsiegel

(Unterschrift)

1. Einfriedungen zur erschlieBenden Verkehrsanlage durfen eine Hoéhe von 0,8 m Uber der

unmittelbar angrenzenden befestigten Verkehrsflache nicht Giberschreiten.
(§ 84 Abs. 3 Nr. 3 NBauO)

2. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Pultdacher, die nur eine geneigte Dachflache aufweisen,

unzulassig.
(§ 84 Abs. 3 Nr. 1 NBauO)

3. Die Vorgarten, als nicht Gberbaute Flachen der bebauten Grundstlicke zwischen

Strallenbegrenzungslinie und stral’enseitiger Gebaudefassade sowie deren geradliniger
Verlangerungen bis zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen, sind, mit Ausnahme der erforderlichen
ErschlielBungsanlagen, insgesamt als Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
(§ 84 Abs. 3 Nr. 6 NBauO)

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat in seiner Sitzung am 04.12.2019 dem geanderten /
erganzten Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am
.................. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf der geanderten / erganzten 7. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 "Nordlich der Leverner Straf3e" und der Begriindung haben vom 31.01.2020 bis
04.03.2020 gemaR § 3 Abs. 2i.V.m. § 4a Abs. 3 BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die Beteiligung der Behdrden
und sonstiger Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB erfolgte im selben
Zeitraum.

Bohmte, den ..................

(Burgermeister)

Gemeinde Bohmte

Landkreis Osnabruck

Bebauungsplan Nr. 8

"Nordlich der Leverner Strale" - 7. And.
mit Ortlichen Bauvorschriften

M. 1:1.000

SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB

Der Rat der Gemeinde Bohmte hat in seiner Sitzung am .................. nach Prifung der Bedenken und
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan als Satzung gemaf § 10 BauGB,
sowie die Begriindung gemaf § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.

Bohmte, den ..................

(Burgermeister)

RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
gem. § 10 BauGB

Der Satzungsbeschluss der 7. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 8 "Nérdlich der Leverner Strale" ist am
.................. ortsublich bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich geworden.

Bohmte, den ..................

(Burgermeister)

GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
gem. § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften geman

§ 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1-3 BauGB, eine Verletzung der Vorschriften iber das Verhaltnis des Bebauungsplanes
und des Flachennutzungsplanes gemaf § 214 Abs. 2 BauGB sowie Mangel des Abwagungsvorganges gemaf}
§ 214 Abs. 3 S. 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Bohmte, den ..................

(Burgermeister)
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Beratung < Planung < Bauleitung Osnabriick, 19.03.2020

Am Tie 1
49086 Osnabriick

E-Mail: osnabrueck@pbh.org

Telefon (0541) 1819 - 0
Telefax (0541) 1819 - 111

h%®

PLANUNGSBURO HAHM

Internet: www.pbh.org
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