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Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen

N Bepflanzungen

1.3 Sichtdreieck

1.4

1.5

1.6

1.7

Die im Bebauungsplan nachrichtlich dargestellten Sichtdreiecke sind oberhalb von 0,8 m Uber der
Strallenoberkante dauerhaft von Sichthindernissen freizuhalten.

Uberplanung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 33 ,Gewerbegebiet Hunteburg Teil
11, 1. Anderung

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 33 ,Gewerbegebiet Hunteburg Teil 1I* 1. Anderung wird

durch die 2. Anderung (iberplant. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 33, 2. Anderung werden
fur die Uberplanten Flachen alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes
und der 1. Anderung unwirksam.

Archéologische Bodenfunde gemall § 14 NDSchG

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen,  Schlacken sowie  auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder
Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemall §14 Abs.1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehdrde des Landkreises
Osnabrlick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabrlicker Land, Lotter Strale 2, 49078 Osnabriick,
Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind hach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des BNatSchG sind durch den Bauherrn zu

beachten; diese gelten unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss des Bebauungsplans.
Folgende allgemeinen Vermeidungsmafinahmen sind zu beachten:

Baufeldraumung (Brutvogel): Diejenigen Bau- und Erschlieungsmallnahmen (Entfernung von
Gehdlzen/ Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen), die zu einer Entfernung potentieller
Niststatten und damit zur Erfillung méglicher artenschutzrechtlicher Tatbestande fihren, mussen
nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison (also zwischen 01. August
und 01. Marz) stattfinden. Sollte die Entfernung von Gehdlzen/ Beseitigung sonstiger
Vegetationsstrukturen aulerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor
dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B.
Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu Uberprifen. Von
der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberprifung der
fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten
durch die Baufeldrdumung zu beflirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten

Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

Baumfallungen (Fledermause): Ggf. erforderliche Baumfallarbeiten dirfen in Anlehnung an § 39 (2)
Nr. 5 nur in den Wintermonaten erfolgen. Der glnstigste Monat ist der Oktober, da dann die
Wochenstubenquartiere aufgeldst sind und die Tiere noch selbststandig in der Lage sind, in andere
Quartiere auszuweichen. Vor einer Entfernung von Gehodlzen mit Stammdurchmessern > 30 cm
sind diese durch eine fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf eventuellen Besatz mit
Individuen der Artgruppe Fledermduse zu Uberpriifen. Beim Feststellen von Fledermausbesatz ist
die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. Dies
gilt auch, wenn trotz aller Vorsichtsmaflinahmen Baume mit Fledermausbesatz geféllt wurden.

Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung =zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Bohmte im Fachdienst
Planen und Bauen eingesehen werden.

15. Sonstige Planzeichen

|. Bestandsangaben
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze % Wohngebaude mit Hausnummern
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze
—O— )
mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen
E—Z Flursticksnummer
Im Gbrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir gromafRstabige Karten und Plane verwiesen.
ll. Festsetzungen des Bebauungsplanes
1. Art der baulichen Nutzung
(gemanl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)
[, Il usw. Zahl der Vollgeschosse (HochstmaR)
0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise; Gebaude dirfen eine Seitenlange von 50,0m Uiberschreiten, die
Grenzabstande richten sich nach den Vorschriften der NBauO

e Baugrenze

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereiches, Flachen flir den Gemeinbedarf,
Flachen fur Sport- und Spielanlagen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Einrichtungen und Anlagen:

offentliche Verwaltungen

Feuerwehr

6. Verkehrsflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Stralenverkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

—w—w— Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

VA Ein- und Ausfahrten

R — Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

{(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

Sichtdreiecke fir Stralenkreuzungen gem. RAL 2012 / RASt 06 von standigen
Sichthindernissen freizuhaltende Flachen zwischen 0,80m und 2,50m oberhalb
Fahrbahnoberkante

[EEEE IR

———————— Bauverbotszone, 20 m vom Fahrbahnrand (gem. § 9 Abs. 1 FStrG u. § 24 Abs. 1 NStrG)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem3R § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

1.1 Bauverbotszone

a)Entlang der LandesstralRe 79 (Hauptstralie) gilt die 20m Bauverbotszone gem. § 24 Abs. 1 NStrG,
gemessen vom &auleren Rand der befestigten Fahrbahn der Landesstral’e. Innerhalb der
Bauverbotszone dirfen gemal § 24 Abs. 1 NStrG Hochbauten jeder Art in einer Entfernung von bis
zu 20 m, gemessen vom auleren Rand der fir den Kfz-Verkehr bestimmten Fahrbahn der

Landesstralle 79, sowie bauliche Anlagen, die Uber Zufahrten oder Zugange unmittelbar oder
mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.

Im Abstand von 20 m vom befestigten Fahrbandrand der Landesstrale 79 dirfen auflerhalb der
Ortsdurchfahrt Werbeanlagen um Blickfeld zur StraRe nicht errichtet werden (§ 27 (1) NStrG). In
einem Abstand von 20 - 40 m bedarf die Baugenehmigung fur Errichtungen von Werbeanlagen der
vorherigen Zustimmung der Strallenbaubehorde (§ 27 (2) NStrG).

b)Seitens der Eigentimer neu ausgewiesener Baugrundstiicke sowie bei Neu- oder Umbauten
bestehen keine Anspriche gegen den Strallenbaulasttrager der Landesstralle 79 im Hinblick auf die
Bestimmungen des Bundesimmissionsschutzgesetzes, soweit Emissionen von der Landesstralle
ausgehen. Da der Bebauungsplan im Bereich vorhandener Stralen errichtet wird, hat die Gemeinde
Bohmte die Verpflichtung, ihre Planung an die vorhandenen Verkehrsverhaltnisse sowie an die
kinftig, Ubersehbare Verkehrsentwicklung anzupassen. Anspriche von Anliegern aus dem

Geltungsbereich des Bebauungsplanes konnen daher nur gegen die Gemeinde Bohmte gerichtet
werden.

1.2 Einfriedung

Entlang der L 79 sind die Grundstiicke fest und lickenlos gegen die LandesstralRe abzugrenzen
(Zaun, Wall, Hecke, Anpflanzung 0.a.).

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |

S.

Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Bohmte diesen Bebauungsplan Nr. 33

"Gewerbegebiet Hunteburg II", 2. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

Bohmte, den .................... (SIEGEL)

Praambel und Ausfertigung

3634) in der aktuell gultigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen

Birgermeisterin

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat in seiner Sitzung am ........................ die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafi § 2 Abs. 1
BauGBam .......ccoceeeereeies ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bo

Aufstellungsbeschluss

hmte,den ....................

Birgermeisterin

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Meyerhéfen, Flur 19

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 09.07.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den

Geschaftsnachweis: L4-0559/2019

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabrick -

Planunterlage

MaRstab: 1:1000

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © Juli 2019

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

(Dienstsiegel)

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat in seiner Sitzung am ..........c.ccc........ dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom ................... biS .o gemaln
§ 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bohmte, den

Blrgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bohmte hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf
§8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............cccc...... als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Bohmte, den

Birgermeisterin

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss iber den Bebauungsplan Nr. 33 "Gewerbegebiet Hunteburg II",
2. Anderung ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am ........................ ortsuiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden.

Bohmte, den ....................

Burgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berlcksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhéaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des

Abwagungsvorganges gemaf § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bohmte, den ....................
Blrgermeisterin
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GEMEINDE BOHMTE
BEBAUUNGSPLAN NR. 33

"Gewerbegebiet Hunteburg 11", 2. Anderung

Verfahren gemaf § 13a BauGB

Ausfertigung zum Satzungsbeschluss | masstab 1:1.000




