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1 Planungsanlass/Allgemeines

Das Plangebiet liegt 6stlich der Ortslage von Hunteburg an der L 79 ,HauptstralRe“ an der
Einmindung ,Streithorstweg®.

X

Abb. 1: Ubersichtsplan ohne MafRstab (© OpenStreetMap-Mitwirkende)

Fur das Plangebiet liegt der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 33 ,Gewerbegebiet Hunte-
burg Teil 11, 1. Anderung vor, der ein sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Nah-
versorgungsmarkt festsetzt.

Der Bebauungsplan wird ge&ndert, da fur das Feuerwehrhaus Hunteburg ein neuer Standort
erforderlich wird. Damit die Feuerwehr weiterhin zukunftsfahig aufgestellt ist, soll auf dem
Grundstiick des ehemaligen Nahversorgungsmarktes ein neues Feuerwehrhaus entstehen.
Daruiber hinaus sollen Teile der Gemeindeverwaltung an diesen Standort verlegt werden.

2 Verfahren / Abwagung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat am 19.06.2019 beschlossen, den Be-
bauungsplan Nr. 33 ,Gewerbegebiet Hunteburg Teil 11, 2. Anderung aufzustellen.

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt, da
das Vorhaben als Malinahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 1
BauGB zu qualifizieren ist.

Mit dem Bebauungsplan wird eine Grundflache von nicht mehr als 20.000 m? festgesetzt.
Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens
begrindet. Da auch keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung eines FFH-Gebietes oder
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eines Européischen Vogelschutzgebietes oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, sind alle Voraussetzungen des
§ 13a BauGB fur ein beschleunigtes Verfahren erfullt.

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung wird von einer Umweltprifung abgesehen.

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung besteht bei einer zuldssigen Grundflache von
weniger als 20.000 m2 keine Pflicht zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschatft.

Im beschleunigten Verfahren sieht die Gemeinde Bohmte hier von der frihzeitigen Unterrich-
tung und Erdrterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ab.

Aufgrund der innerortlichen Lage des Plangebiets mit einer Vielzahl an Anliegern im Umfeld
macht die Gemeinde Bohmte hier keinen Gebrauch von der Méglichkeit, die Beteiligungsfris-
ten im Verfahren zu verkurzen.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat daher in seiner Sitzung am 19.06.2019
beschlossen, den Bebauungsplan gemalR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und die
Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange geman 8§ 4 Abs. 2 BauGB an der Planung
Zu beteiligen.

Die o¢ffentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 31.01.2020 bis einschlief3lich 04.03.2020
Seitens der Offentlichkeit wurden keine Bedenken, Anregungen oder Hinweise zum Bauleit-
planverfahren geaul3ert.

Parallel dazu wurde den berUhrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange Ge-
legenheit zur Stellungnahme gegeben. Von Seiten der beriihrten Behdrden und sonstigen Tra-
gern 6ffentlicher Belange sind keine grundlegenden Einwendungen gegen die Planung vorge-
tragen worden.

Da sich aufgrund der Hinweise der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange keine
inhaltlichen Anderungen oder Erganzungen ergeben haben, hat der Rat der Gemeinde
Bohmte in seiner Sitzungam ................... den Satzungsbeschluss gefasst.

3 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst den Geltungsbereich der 1. Anderung des Be-
bauungsplanes Nr. 33 ,Gewerbegebiet Hunteburg Teil II*. Das Plangebiet ist Teil der Gemar-
kung Meyerhéfen, Flur 19 und umfasst die Flurstiicke 96 (tlw.), 93/4 (tlw.), 93/3 (tlw.),
93/7 (tlw.), 93/6 und 93/5.
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4 Bestandssituation

Das Plangebiet umfasst das Grundstiick des ehemaligen Nahversorgermarktes an der Ein-
mindung ,Streithorstweg — Hauptstra®e® (L 79). Nach Aufgabe des Marktes, stehen die Ge-
schaftsrdume derzeit leer. Die Stellplatzflache ist ebenfalls keiner Zwischennutzung zugefuhrt
worden.

5 Planungsrechtliche Ausgangssituation
5.1 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bohmte ist das Plangebiet als Sonderbau-
flache mit der Zweckbestimmung ,Einzelhandel“ ausgewiesen. Da die Festsetzung einer Ge-
meinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® und ,6ffentliche Verwaltung® vor-
gesehen ist, wird der Flachennutzungsplan hier ,im Wege der Berichtigung angepasst®.

5.2 Bebauungsplane (Ursprungsplanung)

Die bestehenden baulichen Anlagen sind auf Grundlage des Bebauungsplans Nr. 33 ,,Gewer-
begebiet Hunteburg Teil 11, 1. Anderung (rechtsverbindlich seit September 2008) genehmigt
worden.

Die 1. Anderung setzt eine Grundflachenzahl von 0,8 und eine Geschossflachenzahl 1,6 fest;
es sind zweigeschossige Gebaude bei abweichender Bauweise zulassig, sodass Gebaude-
langen von lber 50 m errichtet werden kénnen. Erschlossen wird das Grundsttlick tber einen
25 m breiten Ein- und Ausfahrtsbereich im Nordwesten Uber den angrenzenden ,Streithorst-
weg“. Fur den restlichen Geltungsbereich ist ein Ein- und Ausfahrtsverbot festgesetzt.

Im Siden zur Landesstral3e ist die Bauverbotszone zu beachten sowie das Sichtdreieck im
Einmundungsbereich. Diese Flachen sind als Anpflanzflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
festgesetzt.
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Abb. 2: Bebauungsplan Nr. 33 ,Gewerbegebiet Hunteburg Teil 114, 1. Anderung

6 Planungserfordernis / Standortbegrindung

Fur das Feuerwehrhaus Hunteburg ist ein neuer Standort erforderlich, damit die Feuerwehr
Hunteburg zukunftsfahig aufgestellt ist. Ebenfalls werden flr die Verwaltungsnebenstelle Hun-
teburg neue Raumlichkeiten bendtigt, um weiterhin ein birgernahes Angebot bieten zu kén-
nen.

Der leerstehende Markt befindet sich zentral gelegen zwischen den Siedlungsgebieten von
Hunteburg; 6stlich befindet sich die Siedlung Schafbrink, westlich die Ortslage Hunteburg.
Auch die Lage unmittelbar an der Landesstral3e bringt eine gute Erreichbarkeit bei Einsatzen
auch Uber die Ortslage von Hunteburg hinaus.

7 Anderungsinhalte

Entsprechend der beabsichtigten Ansiedlung der Feuerwehr Hunteburg sowie der Verwal-
tungsnebenstelle wird die Festsetzung als sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
~-Nahversorgungsmarkt* aufgehoben und die Flache als Gemeinbedarfsflache mit der Zweck-
bestimmung ,Feuerwehr” und ,6ffentliche Verwaltung® festgesetzt.

Das Zu- und Abfahrtsverbot nordlich der Bauverbotszone wird aufgehoben, um in Zukunft ge-
trennte Einfahrten bzw. Ausfahrten fur Privatfahrzeuge und Einsatzfahrzeuge zu ermdglichen.
Durch diese MalRnahme sollen Behinderungen der Einsatzfahrzeuge ausgeschlossen werden.
Durch diese Anpassung andern sich ebenfalls die Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
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Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, welche zwischen den beiden Einfahrten und sidlich
der Bauverbotszone festgesetzt sind.

Die Ubrigen Festsetzungen zum Malf3 der baulichen Nutzung und zur Bauweise, wie sie in der
1. Anderung festgelegt worden sind (GRZ, GFZ, Geschossigkeit, Bauweise), bleiben unveran-
dert.

8 Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um der Feuerwehr einen neuen Standort und der Verwal-
tung neue Raumlichkeiten zu ermdglichen und einen Gewerbeleerstand zu beseitigen. Damit
dient der Bebauungsplan der Innenentwicklung und kann gemalf3 § 13a BauGB im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt werden.

Mit dem Bebauungsplan wird eine Grundflache von nicht mehr als 20.000 m? festgesetzt.
Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens
begrindet. Da auch keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung eines FFH-Gebietes oder
eines Européaischen Vogelschutzgebietes oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, sind alle Voraussetzungen des
§ 13a BauGB fiir ein beschleunigtes Verfahren erfillt.

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung besteht bei einer zulassigen Grundflache von
weniger als 20.000 m2 keine Pflicht zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft.

Die Gemeinde Bohmte sieht im beschleunigten Verfahren von einer Umweltprifung und von
einem Umweltbericht ab.

Gleichwonhl sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG durch den
Bauherrn zu beachten. Diese gelten unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes. Folgende allgemeinen Vermeidungsmafnahmen sind folglich zu beachten:

¢ Baufeldraumung (Brutvdgel): Diejenigen Bau- und ErschlieBungsma3nahmen (Ent-
fernung von Gehdélzen/ Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen), die zu einer Ent-
fernung potentieller Niststatten und damit zur Erfullung moglicher artenschutzrechtli-
cher Tatbestédnde fuihren, missen nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der
neuen Brutsaison (also zwischen 01. August und 01. Marz) stattfinden. Sollte die Ent-
fernung von Gehdlzen/ Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen auf3erhalb des ge-
nannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/
Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkom-
men von aktuell besetzten Vogelnestern zu tberprifen. Von der Bauzeitenbeschran-
kung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person
festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten durch die
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Baufeldraumung zu befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnes-
tern ist die Untere Naturschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

o Baumfallungen (Flederméause): Ggf. erforderliche Baumfallarbeiten durfen in Anleh-
nung an 8§ 39 (2) Nr. 5 nur in den Wintermonaten erfolgen. Der giinstigste Monat ist der
Oktober, da dann die Wochenstubenquartiere aufgeldst sind und die Tiere noch selbst-
standig in der Lage sind, in andere Quartiere auszuweichen. Vor einer Entfernung von
Gehdélzen mit Stammdurchmessern > 30 cm sind diese durch eine fachkundige Person
(z.B. Umweltbaubegleitung) auf eventuellen Besatz durch Artgruppen der Fleder-
mause zu Uberprifen. Beim Feststellen von Fledermausbesatz ist die Untere Natur-
schutzbehoérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. Dies gilt
auch, wenn trotz aller VorsichtsmalRnahmen Baume mit Fledermausbesatz gefallt wur-
den.

9 Immissionsschutz

Landwirtschaftliche Immissionen

Unzulassige Geruchsimmissionen durch Tierhaltung sind in diesem Bereich nicht zu erwarten.
Durch die Planung werden die Entwicklungsmoglichkeiten umliegender landwirtschaftlicher
Betriebe nicht Giber das vorhandene Mal3 hinaus eingeschrankt.

Das Plangebiet befindet sich in einem landlich gepragten Raum, in dem es zwangslaufig zu
gewissen landwirtschaftsspezifischen Immissionen (Gerliche, Gerausche, Staube) kommt, die
aus der Tierhaltung bzw. der Bewirtschaftung umliegender Acker- und Grinlandflachen resul-
tieren. Letzteres kann jahreszeitlich und witterungsbedingt auch an Sonn- und Feiertagen so-
wie in den Nachtstunden auftreten. Diese Immissionen sind in [&ndlichen Gebieten ortsiblich,
unvermeidbar und insofern zu tolerieren.

10 Abschlie3ende Erlauterungen
10.1 Altlasten

Nach dem Geodatenserver des Landkreises Osnabriick (Stand: Juli 2019) sind innerhalb des
Plangebiets keine Altablagerungen, Altlasten o0.a4. vorhanden. Im nédheren Umkreis von 500 m
befinden sich unmittelbar ostlich zwei punktuelle Altablagerung (Altlastverdacht) im Bereich
der alten Olmuhle, westlich und 6stlich der Hunte. Am Ostlichen Rand des 500 m Radius sind
drei weitere Altlastverdachtsstandorte aufgezeigt.

Der Gemeinde Bohmte sind keine Auswirkungen dieser Altlasten bekannt, die einer baulichen
Nutzung des Plangebietes entgegenstehen.
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10.2 Denkmalschutz

Baudenkmale

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale vorhanden. In der ndheren Umgebung befindet sich
an der StralRe ,An der Olmihle“ das Baudenkmal Wassermiihle (Olmiihle).

Archéologische Denkmalpflege / Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
oder Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Denkmalbehdrde des
Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarch&ologie im Osnabricker Land, Lotter Stral3e 2,
49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverzlglich gemeldet werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. flr ihnren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehoérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

11 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 33 ,Gewerbegebiet Hunteburg Teil I1“, 2. Anderung einschlieRlich Be-
grindung wurde im Auftrag und im Einvernehmen mit der Gemeinde Bohmte ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2020-03-26
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

i. V. Desmarowitz

Diese Entwurfsbegriindung zum Bebauungsplan Nr. 33 ,Gewerbegebiet Hunteburg Teil 114, 2.
Anderung hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB VOM ...........cccccoevveveeveneene. bis einschlieRlich
................................. oOffentlich ausgelegen.

Die Burgermeisterin
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