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\ |: Begriindung zum Bauleitplan

\ 1. Aufstellungsbeschluss / raumlicher Geltungsbereich

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat am 07.03.2018 die Aufstellung der 7. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Nordlich der Leverner StraBe” beschlossen. Der Bebauungsplan wird im
beschleunigten Verfahren gemdB § 13a BauGB (Bebauungsplane der Innenentwicklung) ohne
Durchfiihrung einer Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Die Umweltbelange werden
dennoch auf Grundlage allgemein verfigbarer Materialien ermittelt und mégliche Umweltauswirkungen
bewertet (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Sein Geltungsbereich im Nordosten Bohmtes befindet sich in der Gemarkung Bohmte, Flur 43, zwischen
Alter Postweg im Norden, UlmenstraBe im Osten, Leverner StraBe (L 81) im Stden und SchubertstraB3e
im Westen. Das Plangebiet besteht aus den Flurstlicken Nr. 19/9, 20/4, 227/7, 227/8, 227/9, 282/21,
22/1, 22/3, 22/4, 23/15, 23/16, 23/17 sowie 23/18 und umfasst eine GroBe von ca. 12.410 m2.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung geometrisch eindeutig
festgesetzt und im Ubersichtsplan des Deckblattes dargestellt. Als Kartengrundlage dient der
Katasterplan des Landesamtes fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) vom
22.05.2018 (L4-0427/2018).

Unmittelbar angrenzende Bebauungsplane liegen insofern vor, dass diese 7. Anderung einen Teil des
Ursprungsbebauungsplanes Nr. 8 ,Nordlich der Leverner StraBe” sowie dessen 2. und 6. Anderung
umfasst. Die Bauleitplane setzen insbesondere , Allgemeine Wohngebiete” fest.

Da die aufzustellende 7. Bebauungsplanidnderung (vollstindig) Teile der 2. und 6. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 8 ,Nérdlich der Leverner StraBe” Uberdeckt, werden die bisherigen Festsetzungen
durch die neue 7. Anderung (berlagert und damit rechtsunwirksam. Es handelt sich dabei insbesondere
um eine geanderte ErschlieBungskonzeption aufgrund modifizierter stadtebaulicher Zielvorstellungen an
die Nutzung der Flachen.

\ 2.  Planungsanlass / Planungserfordernis / Verfahren

Die Gemeinde Bohmte hat nach § 1 Abs. 3 BauGB Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplanes ist, neben der Anpassung der sich gegentber dem
Ursprungsplan geanderten ErschlieBungskonzeption auch die Absicht der Gemeinde, zusatzliche
Wohngebietsflachen, im Rahmen der stadtebaulich gewlnschten Innenentwicklung zu schaffen, um der
gestiegenen Nachfrage nach kurzfristig verfiigbarem Wohnbauland gerecht zu werden. Die mit den
letzten Wohngebietsausweisungen geschaffenen Bauflachen sind nahezu vollsténdig verduBert und
ausreichende Flachen im bereits besiedelten Bereich stehen nicht zur Verfiigung. Mit der Anderung des

Gemeinde Bohmte — Bebauungsplan Nr. 8 ,Nérdlich der Leverner StraBe” — 7. Anderung 4 |



pbh%@

LANUNGSBURO HAHM

Bebauungsplanes soll nun das bereits planungsrechtlich erméglichte Wohngebiet an die modifizierten
stadtebaulichen Zielvorstellungen angepasst werden. Damit werden bei der Bauleitplanung
insbesondere die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung berticksichtigt (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB).

Es handelt sich bei der Planung insbesondere um die bauliche Nachverdichtung bzw. Nutzungsanderung
eines vorhandenen Gebietes und damit um einen typischen Fall eines Bebauungsplanes der
Innenentwicklung im Sinne des § 13a BauGB.

Der Bebauungsplan setzt eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) von weniger als 20.000 m? fest. Es gelten daher die Vorschriften des § 13a BauGB fur die
Falle des § 13a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB. Durch den Bebauungsplan wird keine Zulassigkeit von
Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) oder nach Landesrecht unterliegen.
Anhaltspunkte fir eine maBgebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannter Schutzgiter bestehen nicht. Auch insofern besteht kein Grund, von der Anwendung der
Verfahrensvorschrift des § 13a BauGB Abstand zu nehmen. Der Bebauungsplan wird daher als
Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Anwendung der Vorschriften des § 13a BauGB aufgestellt.

3.  Ubergeordnete Planungen / Planungsvorgaben

3.1  Landes- und Regionalplanung

Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind bei Bauleitplanverfahren zu beachten bzw. zu
bertcksichtigen. Die Gemeinden sind verpflichtet, ihre Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen (§ 1 Abs. 4 BauGB).

Die zeichnerische Darstellung des Landes-Raumordnungsprogramms Niedersachsen 2017 enthalt fur
das engere Plangebiet keine Darstellungen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Osnabriick 2004 ist die Gemeinde Bohmte
als Grundzentrum dargestellt. Fir das engere Plangebiet bestehen keine Festlegungen. Stdlich grenzt

eine ,HauptverkehrsstraBe von regionaler Bedeutung” (L 81) an.

Weitere Ubergeordnete Darstellungen liegen fiir das Plangebiet und sein naheres Umfeld nicht vor. Der
Planung stehen somit keine verbindlichen Festlegungen entgegen.
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\3.2 Fldchennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Bohmte fir die Ortschaft Bohmte ist der
Geltungsbereich des Plangebietes vollstandig als , Wohnbauflache” dargestellt. Mit den beabsichtigten
Festsetzungen (, Allgemeine Wohngebiete ") entspricht der Bebauungsplan der Innenentwicklung somit
den planungsrechtlichen Vorgaben, weshalb eine geordnete stdadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes gegeben ist.

4, Situation des Planbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Nordosten Bohmtes, nérdlich der Leverner StraBe
(L 81) zwischen UlmenstraBe, Alter Postweg und SchubertstraBe. Das Plangebiet umfasst eine Flache
von ca. 12.410 m2. Innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 8 ,Nordlich der Leverner StraBe”
mit der 2. und 6. Anderung ist der Planungsbereich insbesondere als ,Allgemeines Wohngebiet”
festgesetzt. Das Wohngebiet quert mittig, zwischen BeethovenstraBe und UlmenstraBe eine
durchgehende ,StraBenverkehrsflache”. Der Uberbaubare Bereich wird sowohl durch Baulinien als auch
Baugrenzen vorgegeben. Die Festsetzungen ermaoglichen eine zweigeschossige Bauweise und
hinsichtlich der Grund- und Geschossflachenzahl eine einheitliche und intensive Gebietsausnutzung.

Die Plangebietsflache wird derzeit lediglich im Kreuzungsbereich UlmenstraBe / Alter Postweg zu
Wohnzwecken genutzt. Eine vollstandige Planumsetzung ist noch nicht erfolgt. Die Ubrigen Flachen
werden landwirtschaftlich bearbeitet. Zum Zeitpunkt der Ortsbegehung im Mai 2018 wurde hier Mais
angebaut.

Im naheren Umfeld des Geltungsbereiches schlieBen sich insbesondere weitere Wohngebiete an, die aus
den Bebauungsplanen Nr. 12, 16, 18 und 32 hervorgehen. Etwas weiter 6stlich liegen innerhalb des
Siedlungsbereiches Bohmtes zwei groBere Flachen, die intensiv landwirtschaftlich genutzt werden.
Stdwestlich im Kreuzungsbereich der DaimlerstraBBe / Leverner StraBe (L 81) ist ein Verbrauchermarkt
(einschlieBlich Lebensmittel) ansassig.

Das Gelande ist relativ eben und die Geldandehdhen liegen nach dem Niedersachsischen

Bodeninformationssystem nahe der Leverner Stral3e bei ca. 57,5 m . NHN und bei ca. 55,5 m , NHN
im ndrdlichen Plangebiet am Alten Postweg.
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\ 5.  Stadtebauliches Planungskonzept

\ 5.1 Bebauung

Die Gemeinde Bohmte beabsichtigt die Festsetzungen des Ursprungsplanes mit der 2. und 6. Anderung
an die neuen stadtebaulichen Zielvorstellungen anzupassen und die in den zuletzt entstandenen
Baugebieten realisierten Strukturen der Einfamilienhausbauweise fortzuflihren sowie den angrenzenden
Bestand homogen weiterzuentwickeln.

Deshalb werden , Allgemeine Wohngebiete” gemaB § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Art der
baulichen Nutzung festgesetzt. Nur derartige Nutzungen, die den Charakter des zukinftigen
Wohngebietes aufgrund ihres Flachenbedarfes und Verkehrsauftkommens stéren kénnten, sollen nicht
realisiert werden. Deshalb werden die ansonsten ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und
Tankstellen grundsatzlich ausgeschlossen.

Das Maf der baulichen Nutzung orientiert sich an den Obergrenzen der BauNVO, den urspriinglichen
Festsetzungen sowie den Festsetzungen der zuletzt geschaffenen Wohngebiete, um vorhandene
Strukturen auf Basis aktueller Bedurfnisse weiterzuentwickeln. Bei maximal ein bzw. zwei Voll-
geschossen betragt die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) 0,4, die ausnahmsweise im Allgemeinen
Wohngebiet 3 (WA 3), abweichend von der {blichen Regelung nach § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO um bis
zu einer GRZ von 0,7 Uberschritten werden darf, sofern fur die Gber dem Ublichen Versiegelungsanteil
hinausgehende Flacheninanspruchnahme wasserdurchldssige Materialien verwendet werden. Die
gréBere Uberschreitungsmaglichkeit begriindet sich insbesondere dadurch, dass im Rahmen einer
Mehrfamilienhausbebauung Engpésse hinsichtlich der Zurverfigungstellung ausreichender Stellplatze
auftreten koénnten. Um eine zweckentsprechende Grundstlicksnutzung zu gewahrleisten, wird die
ausnutzbare GRZ im Voraus geringfugig erhéht. Eine Beeintrachtigung der Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse sowie erhebliche nachteilige Auswirkungen werden dadurch nicht gesehen. Bei einer
gleichzeitig festgesetzten Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,5 im Allgemeinen Wohngebiet 1 (WA 1)
bzw. von 0,8 in den Ubrigen Gebieten ist eine in dem naheren Umfeld ortstypische Bebauung der
Grundstticke maoglich, die sich von der GréBe und der Gestalt her in das Siedlungsbild harmonisch
einflgen.

Fur den gesamten Planbereich wird eine offene Bauweise festgesetzt, sodass die Abstandsregelungen
der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) zum Tragen kommen. Zusatzlich erfolgt in dem
Uberwiegenden Planbereich eine Beschrankung auf Einzel- und Doppelhduser, was ebenso dem
ortstypischen Siedlungsbild entspricht. Um in diesem Bereich die bauliche Verdichtung zu
reglementieren und einen einheitlichen Charakter zu erhalten, wird die Anzahl der Wohneinheiten (WE)
pro Wohngebdude auf max. 2 WE und pro Doppelhaushalfte auf max. 1 WE begrenzt. Auf eine
Festlegung der Bauweise wird im WA 3 verzichtet. Die getroffenen Festsetzungen erméglichen hier eine
Fortfihrung der im westlichen Bereich angrenzenden Baustrukturen der Mehrfamilienhausbebauung
stdlich der BeethovenstraBe.
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Die Bauhohe reglementiert sich durch die maximale Geschossigkeit in Verbindung mit maximalen First-
und Traufhohen Uber der Oberkante des ErdgeschossfertigfuBboden (OKFF). Damit sollen starke
Héhenschwankungen vermieden werden. Die maximalen Héhen der OKFF orientieren sich am
Geldndeniveau und werden in Meter Gber Normalhdéhennull (NHN) festgesetzt.

Angesichts eines Spielplatzes im noérdlichen Nahbereich an der Konrad-Adenauer-StraBe ist fur die im
Bebauungsplan festgesetzten Bauflachen kein zusatzlicher 6ffentlicher Spielplatz vorgesehen. Dieser
war zudem auch nicht in der Ursprungsplanung vorgesehen.

Die Baugrenzen orientieren sich am einheitlichen festgelegten Abstand zu den (neu festgesetzten)
Verkehrsflachen sowie zu den AuBengrenzen und ermdglichen den Bauherren individuelle Spielrdume.
Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind in Abstimmung mit
der Niedersachsischen Landesbehorde fur StraBenbau und Verkehr allerdings nicht in einem Abstand
von 3,0 m von der sidlichen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches zuldssig (Bauverbotszone). In
Verbindung mit § 9 Abs. 1 NBauO sind die nicht Uberbauten Flachen von Baugrundstlicken so
herzurichten und zu unterhalten, dass sie nicht verunstaltet wirken und auch ihre Umgebung nicht
verunstalten. Darlber hinaus mussen diese Flachen Grinflachen sein, soweit sie nicht flr eine andere
zulassige Nutzung erforderlich sind (§ 9 Abs. 2 NBauO).

5.2  Gestaltung

Die Dachform erhalt insofern eine Einschrankung, dass Pultdacher, die nur eine geneigte Dachflache
aufweisen, unzulassig sind. Damit wird ein MindestmaR an gestalterischer Homogenitat gewahrleistet
und einseitig bis zu ca. 9,00 m hohe Fassadenflachen vermieden. Diese wiirden sich sowohl stérend auf
das Siedlungsbild als auch stérend innerhalb des Wohngebietes auswirken und nicht der ortstypischen
Bebauung entsprechen.

Ebenfalls in hohem MaBe ortsbildbestimmt ist i. d. R. das optische Nebeneinander von 6ffentlichem
Verkehrsraum und privaten (Vor-) Gartenflachen. Um aus stadtebaulichen Grinden einen maoglichst
offenen und durchgriinten Raum zu erhalten, sind Vorgdrten mit Ausnahme der notwendigen
ErschlieBungsanlagen insgesamt als Vegetationsflache anzulegen und straBenseitigen Einfriedungen
(auch Hecken) auf max. 0,8 m Uber der Héhe der unmittelbar angrenzenden befestigten Verkehrsflache
zulassig. Dieses tragt zudem zur Verkehrssicherheit im Wohngebiet selbst bei.
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\ 6.  ErschlieBung

\ 6.1  VerkehrserschlieBung / GrundstlckserschlieBung

Die duBere ErschlieBung des Plangebiets ist Uber die umgebenden Verkehrsflachen UlmenstraBBe, Alter
Postweg, SchubertstraBe und BeethovenstraBe (Tempo 30 Zone) gewdhrleistet. Uber diese
Verkehrsflachen sind das Ortszentrum und 6ffentliche Einrichtungen kurzwegig erreichbar. Es besteht
durch die im Suden angrenzende Leverner StraBe (L 81) auch eine Verbindung zum Uberregionalen
StraBennetz. Hier befindet sich zudem ein straBenbegleitender FuB- und Radweg sowie die
Bushaltestelle , Leverner StraBe” flr den 6ffentlichen Personennahverkehr.

Die innere ErschlieBung erfolgt gegentber der Ursprungsplanung, die eine durchgehende Verbindung
zwischen BeethovenstraBBe und UlmenstraBe vorsieht, durch eine StichstraBe mit Wendeanlage, die das
Plangebiet optimal erschlieBt. Die duBeren Grundstlicke kénnen unmittelbar Gber die angrenzenden
Verkehrsflachen erschlossen werden. Eine Ausnahme bildet hier die Leverner Stral3e (L 81), weshalb hier
die Festsetzung eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt erfolgt.

Der durch das (gednderte) Wohngebiet zu erwartende Verkehr verteilt sich schnell auf das vorhandene
Verkehrsnetz, sodass unvertragliche Belastungen vermieden werden. Im Vergleich zur
Ursprungsplanung werden , Allgemeine Wohngebiete” nicht in einem gréBeren Umfang ausgewiesen.

6.2  Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes (Gas, Wasser, Elektrizitdt) wird durch die zustandigen
Versorgungstrager sichergestellt. Ver- und Entsorgungsmaoglichkeiten sind in den angrenzenden
Verkehrsflachen vorhanden.

\ 7. Auswirkungen der Planung / Umweltvertraglichkeit

\ 7.1 Immissionsschutz

Durch die Bebauungsplananderung werden keine planungsrechtlichen Voraussetzungen fir bauliche
Vorhaben geschaffen, die erhebliche Auswirkungen auf zuldssige Nutzungen in der naheren Umgebung
haben kdénnten. Die Wohngebietsnutzung orientiert sich an den umgebenden Nutzungen. Zudem
werden im ,, Allgemeinen Wohngebiet” im Sinne der Baunutzungsverordnung ,,sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe” erméglicht, weshalb Beeintrachtigungen umliegender Nutzungen nicht
angenommen werden.
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Vorhandene landwirtschaftliche Immissionen von umliegenden Hofstellen erheblichen Umfangs sind
nicht bekannt. Zudem liegen angrenzende Wohnnutzungen ndher zum relevanten Emissionsort (ca.
175 m  o6stlich  des Planbereiches), weshalb die  Entwicklungsmoglichkeiten — umliegender
landwirtschaftlicher Betriebe nicht Gber das vorhandene MaB hinaus eingeschrankt werden.

Erhebliche Beeintrachtigungen der bereits planungsrechtlich zuldssigen bzw. geplanten Nutzungen
durch die angrenzende Leverner StraBe (L 81) wurden im Siedlungsbereich Bohmtes aufgrund ahnlich
strukturierter Wohnbereiche entlang der LandesstraBe zunachst nicht angenommen. Eine durchgefiihrte
schalltechnische Untersuchung kommt allerdings zu dem Ergebnis, dass in Teilen des Plangebietes die
anzustrebenden schalltechnischen Orientierungswerte bzw. die Immissionsgrenzwerte Uberschritten
werden. Demnach sind LarmschutzmaBnahmen im Bebauungsplan vorgesehen und insbesondere
Larmpegelbereiche  gekennzeichnet. Uberschreitungen der zuldssigen Lérmpegel in den
AuBenwohnbereichen liegen lediglich im unmittelbaren und zum Teil nicht Gberbaubaren Bereich der
Leverner StraBe vor. In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass AuBenwohnbereiche im
unmittelbaren Nahbereich der L 81 mit zusatzlichen schallabschirmenden MaBnahmen oder im
Schallschatten des zugehorigen Gebaudes errichtet werden sollen.”

7.2 Altlasten

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen oder Kampfmittel sind innerhalb des Plangebietes
nach derzeitigem Kenntnisstand nicht bekannt und aufgrund der derzeitigen Nutzung der Flachen nicht
Zu erwarten.

7.3 Natur und Landschaft / Begriinung

Bei der Aufstellung, Anderung oder Aufhebung der Bauleitplane sind u.a. die Belange von Natur und
Landschaft zu bericksichtigen. Durch die beabsichtigte Planung werden gegentiber der
Ursprungsplanung keine zusatzlichen Eingriffe bewirkt. Durch die Nutzungsanderung wird eine bauliche
Inanspruchnahme zu Wohnzwecken bei gleichbleibender Grundflachenzahl von 0,4 ermdglicht. Es
verbleiben insbesondere private Grinflachen im Plangebiet und die Grundstiicke sind mit mindestens
40 % als solche herzurichten und zu bepflanzen. Verkehrs- und Aufenthaltsflachen auf den privaten
Grundsttcken sollten mit wasserdurchlassigen Materialien errichtet werden.

Der fir die Realisierung der zuklnftig zuldssigen BaumaBnahmen erforderliche Eingriff in Natur und
Landschaft ist grundsatzlich nicht vermeidbar, da ein deutlicher Bedarf nach Wohnbaufldchen vorliegt
und die vorhandenen Wohnbaugebiete vollstandig bebaut sind. Es handelt sich zudem um eine
Nutzungsanderung innerhalb des Siedlungsbereiches, weshalb die Inanspruchnahme wertvoller
Freiflachen vermieden wird.

1 Planungsbiiro Hahm, Gemeinde Bohmte, Bebauungsplan Nr. 8 ,Nérdlich der Leverner StraBe” — 7. Anderung —
Schalltechnische Untersuchung — Erlduterungsbericht 10/2019, Osnabriick
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Artenschutzrechtliche Betroffenheiten innerhalb des Plangebietes und dessen intensiv genutztem
Umfeld sind nicht bekannt.

8.  Denkmalschutz / Denkmalpflege

Sowohl innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans als auch in seinem Umfeld befinden sich
weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes. Blickbeziehungen
und Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern werden nicht beeintrachtigt. Auf die gesetzliche Melde-
und Sicherungspflicht von archéologischen Bodenfunden wird nachfolgend hingewiesen.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen
und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder Denkmale der
Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die Aufschluss tiber die Entwicklung
tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden oder die Entwicklung der Erde geben)
freigelegt werden, sind diese gemaB § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetztes (NDSchG)
meldepflichtig und muissen der Denkmalbehérde des Landkreises Osnabrick (Stadt- und
Kreisarchdologie im Osnabricker Land, Lotter StraBe 2, 49078 Osnabrick, Tel. 0541/323-2277)
unverzlglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen
sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unverdndert
zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die
Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

\ 9.  Planverwirklichung / Bodenordnung

Die Flursticke im Plangeltungsbereich sind Uberwiegend im gemeindlichen Eigentum. Das vorhandene
Wohngrundstiick sowie das Flurstiick 282/21 befinden sich im Privatbesitz. Bodenordnende MaB-
nahmen zur hoheitlichen Umgestaltung von Grund und Boden und deren Besitzverhaltnisse sind
voraussichtlich nicht erforderlich. Eine Planverwirklichung ist gegeben.
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\ 10. Flachenbilanz

Die Flache des Geltungsbereiches betragt ca. 12.410 m2 und verteilt sich wie folgt:

Flachentyp Flache in m2 (ca.) Flache in %
Allgemeine Wohngebiete 10.740 86
StraBenverkehrsflachen 1.670 14
Gesamtflache 12.410 100
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Il.  Beschreibung und Bewertung méglicher Umweltauswirkungen

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung unter Anwendung der Vorschriften
des § 13a BauGB aufgestellt. Demnach gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und Abs. 3 Satz 1 BauGB entsprechend. Im Sinne dieser Vorschriften wird von einer expliziten
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB, von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, sowie von der zusammenfassenden Erkldrung nach § 10a Abs. 1 BauGB
abgesehen. Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, bei der Aufstellung der Bauleitplane zu bericksichtigen (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

1. Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen
Umweltzustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der
Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden

1.1 Flache / Boden

Die geologische Ubersichtskarte (1:500.000) zeigt fir den Plangeltungsbereich tonig, sandigen, kiesigen
Schluff (Grundmoréne / Geschiebelehm, - mergel) der Saale-Kaltzeit des Drenthe-Stadiums.

In der BodenuUbersichtskarte wird der Bereich dem Bodentyp Plaggenesch (unterlagert von Podsol)
zugeordnet.

Das ackerbauliche Ertragspotenzial wird im Niedersachsischen Bodeninformationssystem (NIBIS) als
gering angegeben. Die Bodenschatzungskarte gibt fir das Plangebiet die Bodenzahl 35 und die
Ackerzahl 38 an.

In der Karte ,Schutzwirdige Béden in Niedersachsen 1:50.000"” ist fir das Plangebiet kein Suchraum
fur besonders schutzwiirdige Béden dargestellt.

Altlasten werden im NIBIS und im geographischen Informationssystem des Landkreises Osnabrick nicht
dargestellt und sind im Plangeltungsbereich nicht bekannt.

Durch die bisherigen planungsrechtlichen Nutzungsmoglichkeiten der Flache (u.a. Allgemeines

Wohngebiet, GRZ 0,4) sind bereits Bodenversiegelungen maglich. Eine Flacheninanspruchnahme hat
mit Ausnahme des Wohngrundsttickes Haus Nr. 38 noch nicht stattgefunden.
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1.2  Gewasser / Grundwasser

Im Geltungsbereich sind keine offenen Gewdasserstrukturen vorhanden. Uberschwemmungsgebiete
liegen nicht in der ndheren Umgebung.

Der mittlere Grundwasserhochstand wird im Bodeninformationssystem fir das nérdliche / stdliche
Plangebiet mit groBer 20/8-16 dm unter Gelandeoberflache und der mittlere Grundwassertiefstand mit
groBer 20/16-20 dm unter Gelandeoberflache angegeben. Die Durchlassigkeit der oberflachennahen
Gesteine wird als gering eingestuft.

Durch die planungsrechtlich zuldssige (Wohn-) Nutzung der Flachen ist eine Anreicherung des
Grundwassers bereits (theoretisch) eingeschrankt. Eine vollstandige Planumsetzung ist allerdings noch
nicht erfolgt.

1.3 Klima/ Lufthygiene

Auf der landwirtschaftlich genutzten Flache im bebauten Siedlungsraum ist mit einer Frischluft-
produktion geringen Umfangs zu rechnen, die durch die vorhandenen Bebauungsplane bereits eine
(theoretische) Beeintrachtigung erfahrt. Angesichts der relativ gleichmaBigen Flachenneigung sowie der
im Umfeld vorhandenen Bebauung, bestehen mangels einer topografisch gepragten Kaltluftleitbahn
jedoch keine regelméaBigen und zielgerichteten Frischluftabflisse.

Das Niedersachsische Bodeninformationssystem (NIBIS) zeigt fur das Plangebiet eine mittlere
Jahrestemperatur von 9°C und einen mittleren Jahresniederschlag von 758 mm. Die klimatische
Wasserbilanz wird mit 208 mm angegeben und stellt die Differenz zwischen Niederschlag und
potenzieller Verdunstung dar. Sie ist ein Indikator fur einen humiden Standort.

Die aus der landwirtschaftlichen Bearbeitung der Flachen resultierenden Immissionen innerhalb des
Siedlungsbereiches sind als ortstiblich zu beschreiben. Erhebliche Beeintrachtigungen der angrenzenden
Wohngebdude werden nicht erwartet.

1.4  Arten/Lebensgemeinschaften

Das Plangebiet liegt innerhalb der naturrdumlichen Region Ems-Hunte-Geest und DUmmer-
Geestniederung. Die heutige potenzielle natlrliche Vegetation (PNV), also die Pflanzendecke, die sich
auf den Standort einstellen wirde, wenn der Einfluss des Menschen langfristig unterbleiben wurde,
besteht aus Sternmieren-Eichen-Buchenwald. Die tatsachliche Vegetation besteht insbesondere aus den
unterschiedlichen Grinstrukturen der bisherigen landwirtschaftlichen Nutzung. Zuletzt wurde Mais
angebaut. Entlang der UlmenstraBe stehen zwei Einzelbaume. Das Wohngrundstlck ist randlich
eingegriint und mit unterschiedlichen Griunstrukturen bestanden.
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Ausgewiesene Schutzgebiete liegen nicht in der naheren Umgebung des Plangebietes. Artenschutz-
rechtliche Betroffenheiten sind in dem intensiv genutzten Plangebiet und dem nahen Umfeld nicht
bekannt.

1.5  Orts~/Landschaftsbild

Das Ortsbild ist im Umfeld durch die vorhandenen Siedlungsansatze sowie die Leverner StraBe bestimmt.
Die Ursprungsplanungen sehen bereits fir das Plangebiet , Allgemeine Wohngebiete” vor. Im Umfeld
liegt sowohl Einfamilienhaus- als auch Mehrfamilienhausbebauung vor. An der Leverner StraBe liegen
zudem zwei groBflachige Einzelhandelseinrichtungen. Unmittelbare Ubergange zur freien Landschaft
bestehen innerhalb des bebauten Siedlungsbereiches nicht.

1.6 Mensch / Gesundheit

Bedingt durch die derzeitige landwirtschaftliche Nutzung des Uberwiegenden Plangebietes sind
regelmaBig auftretende Staub-, Schall- und Geruchsereignisse zu erwarten. Es handelt sich dabei
aufgrund der Insellage im Siedlungsraum um ortstibliche und unvermeidbare Immissionen. Immissionen,
die erhebliche Auswirkungen auf eine Wohnnutzung aufweisen kénnten, sind in diesem
Zusammenhang nicht bekannt.

Als verkehrsrelevanter Immissionstrager grenzt die Leverner StraBBe (L 81) an das Plangebiet.
Ausgesprochene Erholungsfunktionen erfillt die Geltungsbereichsflache nicht. Im nérdlichen

Nahbereich an der Konrad-Adenauer-StraBe befindet sich ein Spielplatz, der zu Freizeitzwecken genutzt
werden kann.

1.7  Kulturglter / Sonstige Sachgiter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind weder Bau- und Bodendenkmadler noch Naturdenkmaler
vorhanden. Auch Sachgtter mit besonderem wirtschaftlichen Wert existieren nicht.

1.8  Wechselwirkungen

Die baulich und planungsrechtlich bereits zuldssige (Wohn-) Nutzung beeinflusst vor allem den Boden,
das Kleinklima und die Niederschlagsversickerung des Planungsraumes. Die einzelnen SchutzgUter
beeinflussen sich grundsatzlich untereinander und stehen teilweise in einem engen gemeinsamen

Wirkungszusammenhang. Weitergehende besondere Wechselwirkungen zwischen den verschiedenen
Umweltmedien sind nicht erkennbar.
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2.  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei
Durchfiihrung der Planung

\ 2.1 Flache /Boden

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan wird eine Versiegelung der bisher noch unbebauten Flachen
planungsrechtlich ermdéglicht. In den versiegelten Bereichen gehen das gewachsene Bodenprofil sowie
die natirlichen Bodenfunktionen verloren. Ein grundsatzlicher Verlust des Oberbodens wird
voraussichtlich jedoch nicht eintreten, da ein Verbringen von Aushubmassen i. d. R. auf dem
Baugrundstlick selbst moglich ist. Die 6rtliche Horizontfolge wird dadurch allerdings gestort und fihrt
zu gewissen lokalen Beeintrachtigungen. Durch die Erhéhung des Auflagehorizontes werden die
Bodenfunktionen nachhaltig verdndert. Angesichts der bereits planungsrechtlich zuldssigen
Bodeninanspruchnahme durch den Plan Nr. 8 und dessen 2. und 6. Anderung handelt es sich um keinen
zusatzlichen Eingriff. Die Nutzungsfunktion des Bodens als Flache fir Siedlung bleibt erhalten.

2.2  Gewasser / Grundwasser

Durch die  planungsrechtliche  Neufestsetzung  der  Flachen  wird  keine intensivere
Flacheninanspruchnahme ermdéglicht, da die Grundflachenzahl unverdndert bleibt. Dennoch wird bei
Durchfihrung der Planung die Versickerung des Niederschlagswassers auf bislang unbebauten
Bereichen eingeschrankt und es kommt zu einem leicht erhdhten Oberflachenabfluss und einer
geringfligig reduzierten Grundwasseranreicherung. Ein unmittelbarer Eingriff in
Oberflachengewasserstrukturen erfolgt jedoch nicht.

Das auf den Baugrundstlcken auftreffende Niederschlagswasser soll zumindest teilweise auf der Flache
selbst versickert werden. Hierzu wurde ergéanzend der Hinweis aufgenommen, dass fir Verkehrs- und
Aufenthaltsflachen auf den privaten Grundstlicken wasserdurchldssige Materialien verwendet werden
sollen. Eine Reduzierung des Grundwasserdargebotes ist dadurch allerdings zumindest groBflachig nicht
zu erwarten. Negative Beeinflussungen dieses Umweltmediums sind nicht zu erwarten.

2.3 Klima/ Lufthygiene

Durch die gednderten Nutzungsmoglichkeiten koénnen evtl. kleinrdumige Klimabeeinflussungen
geringen Umfangs entstehen. Mit der Erhohung der Rauigkeit des Gelandereliefs (bauliche Anlagen) ist
eine Reduzierung der bodennahen Windgeschwindigkeiten zu erwarten. Durch die Versiegelung der
Oberflachen ist eine Reduzierung der Frischluftproduktion zu prognostizieren. Gleichzeitig wird von
starkeren Temperaturschwankungen und einer tendenziell geringeren Luftfeuchtigkeit auszugehen sein.
Die klimatische Situation der benachbarten Ortslage erfahrt jedoch keine nennenswerte Veranderung
im Vergleich zur planungsrechtlich zuldssigen Ausgangssituation.
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Die grundsatzliche Orientierung der Plangebietsflache und die topografischen Strukturen lassen eine
weitgehende Stdorientierung des zukinftigen Baukérpers und damit eine Installation von Anlagen zur
Gewinnung regenerativer Energien zu. Die Errichtung von Niedrigenergie- oder Nullenergiehdusern
bleibt der Entscheidung der Bauherren vorbehalten.

2.4  Arten/Lebensgemeinschaften

Durch die Inanspruchnahme bisher unbebauter Flache kann in gewisser Weise das Artengeflige gestort
werden. Vorhandene Individuen werden durch die neue Flachennutzung weiter nach auB3en verdrangt
und vermutlich durch Kulturfolgerarten ersetzt. Nachhaltige Populationsverluste sind aufgrund der
Ausweichméglichkeiten voraussichtlich nicht zu erwarten. Durch eine Verdrdngung maglicherweise in
den Nachbargebieten vorkommender Arten kénnen dort eventuell ebenfalls Artenverschiebungen
stattfinden. Artenschutzrechtliche Betroffenheiten sind nicht bekannt.

2.5 Orts-/ Landschaftsbild

Grundsatzlich andersartige Auswirkungen auf das Ortsbild sind gegentiber dem Ursprungsplan nicht zu
erwarten. Der Siedlungsbereich wird durch Wohnbaustrukturen sinnvoll erweitert. Die MaBstablichkeit
der Bebauung orientiert sich an den in der Gemeinde bereits vorhandenen und angrenzenden
Wohngebieten, sodass keine grundsatzlichen negativen Auswirkungen auf das Orts- und
Landschaftsbild zu erwarten sind.

2.6  Mensch / Gesundheit

Negative Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden oder gar die Gesundheit sind durch die
beabsichtigten Nutzungszwecke nicht zu erwarten, da diese sich im Wesentlichen an den bestehenden
Nutzungen in der Nachbarschaft orientieren. Fir die Bereiche, in denen die schalltechnischen
Orientierungs- und Immissionsgrenzwerte Uberschritten wurden, sind Auflagen bezlglich des
Larmschutzes vorgesehen.

Spirbare Erhdhungen der Verkehrsmengen werden nicht eintreten.
2.7  Kulturgtter / sonstige Sachguter

Kulturelle Funktionen sind im Zusammenhang mit dem Vorhaben ebenso wenig wie sonstige Sachguter
in bedeutsamer Weise beeintrachtigt.
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2.8  Wechselwirkungen

Die Umweltmedien beeinflussen sich grundsatzlich untereinander. Durch den Wegfall der (tatsachlichen)
landwirtschaftlichen Nutzung, entfallen die aus dieser Nutzungsform resultierenden EinflUsse.
Gleichzeitig entstehen neue Einflusse insbesondere durch die Versiegelung auf Klima, Boden und
Grundwasser, die bereits planungsrechtlich zuldssig sind. Besondere Beeintrachtigungen sind durch
diese veranderten Wechselwirkungen allerdings nicht zu erwarten. Ebenso sind keine besonderen
dartberhinausgehenden Wechselwirkungen bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten.

3.  Geplante MaBnahmen zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen

\ 3.1 Vermeidungs- / Verhinderungs- / VerringerungsmaBnahmen

Aufgrund der stadtebaulich erforderlichen Anpassung der ErschlieBungssituation im besiedelten Bereich
und der Wohnbaunachfrage ist der zu erwartende Eingriff in Natur und Landschaft grundsatzlich
unvermeidbar und planungsrechtlich bereits im Wesentlichen zuldssig. Durch die Nutzung teilweise
bereits vorhandener Infrastruktureinrichtungen wird der Eingriff verkleinert.

Durch die Anderung der ErschlieBungsstrukturen eines bereits planungsrechtlich zuldssigen
Wohngebietes wird zudem grundsatzlich ein neuer Eingriff in bislang unbelastete Flachen an anderer
Stelle vermieden. Zugleich wird dem stadtebaulichen Ziel der Innenentwicklung und der Forderung des
§ 1a BauGB nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden entsprochen.

Besondere MalBBnahmen zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen sind daher nicht vorgesehen. Die

verbleibenden Eingriffe sind erforderlich, um die stadtebaulich gewlnschte Innenentwicklung zu
ermdglichen. Erhebliche Beeintrachtigungen werden durch die Nutzungsédnderung nicht erwartet.
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3.2  AusgleichsmaBnahmen
Im beschleunigten Verfahren (gemaB § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB) gelten Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der

planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Eine spezifische Kompensationsberechnung ist in diesem Planverfahren deshalb entbehrlich.

Gemeinde Bohmte Aufgestellt:

Bohmte, Osnabrikk,

Blrgermeister
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. Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat der Begriindung des Entwurfes am 20.03.2019
zugestimmt.

Die Entwurfsbegrindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom
05.07.2019 bis 09.08.2019 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat der Begriindung des Entwurfes zur erneuten
Offenlegung am ..o, zugestimmt.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom
............................. bis ..........................einschlieBlich erneut 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung geprift und (erganzt) vom Rat der
Gemeinde Bohmte in seiner Sitzung am ..................... als Begriindung der Satzung gebilligt.

Bohmte, den ....................

BUrgermeister
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