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A.

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern o6ffentli-

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG

Trager offentlicher Belange

cher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

1.

10.

Niedersachsische Landesforsten - Forstamt Ankum
vom 27.06.2018

WasserstralRen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes
vom 02.07.2018

Gemeinde Neuenkirchen-Vorden
vom 03.07.2018

Gemeinde Bad Essen
vom 04.07.2018

Nowega GmbH im Auftrag der Erdgas Minster GmbH
vom 10.07.2018

Katholische Kirchengemeinde St. Johannes der Taufer
vom 11.07.2018

Gemeinde Stemwede
vom 13.07.2018

Handwerkskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim
vom 23.07.2018

Bistum Osnabriick - Bischofliches Generalvikariat
vom 31.07.2018

Gemeinde Ostercappeln
vom 03.08.2018
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

11. EWE Netz GmbH
vom 29.06.2018

vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager tffentlicher Belange. Beschlussvorschlag:

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und Anlagen der EWE NETZ GmbH. Die EWE Netz GmbH tragt keine Bedenken gegen das Bauleitplanverfahren vor.
Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhaiten und Der Hi i i ;

dirfen weder beschadigt, iberbaut, Oberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
diese Leitungen und Anlagen durch Inhr Vorhaben weder techntisch noch rechtlich beeintréachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen,
Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen
dafiir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch flr die
Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten
sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.
Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frihzeitig zu beteiligen.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich iber
die Laufzeit lhres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu berlicksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand
fiihren. Wir freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft iber unser modernes Verfahren der Planauskunft
zur Verfigung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt.
Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit tber die genaue Art und Lage unserer zu berlcksichtigenden
Anlagen Uber unsere Internetseite htips:/fwww.ewe-netz de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir unsere elektronischen Schnittstellen
kontinuierlich aus.
Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zukinftig an unser Postfach info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Herm Herrmann unter der folgenden Rufnummer:
04471 7011 293.
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12. Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersach-
sen
vom 02.07.2018

zu dem Bebauungsplan Nr. 108 ,In der Oelinger Heide® ist aus der Sicht des LGLN — RD Osnabrtick-
Meppen, Katasteramt Osnabriick, folgendes zu bemerken:

Die Umlegung ist eines der wichtigsten Bodenordnungsverfahren zur ErschlieBung und
Neugestaltung von Baugebieten. In diesem nach dem Baugesetzbuch geregelten
Grundstlickstauschverfahren wird das Grundstiickseigentum neu geordnet, so dass fiir die bauliche
oder sonstige Nutzung zweckméRig gestaltete Grundstiicke entstehen. Die Umlegung bringt
gegeniiber privatrechtlichen Regelungen sowohl fir die Gemeinde als auch fir die beteiligten
Grundstickseigentiimer wesentliche Vorteile bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes:

- Die Umlegung schafft ohne notarielle Vertrdge und behdrdliche Genehmigungen zeitnah und
kostengiinstig neue Wohnbau- und/oder Gewerbegrundstiicke und wird damit der Nachfrage in der
Bevolkerung und den Wiinschen von Investoren gerecht.

- Die Umlegung beriicksichtigt sowohl das private Interesse der Eigentiimer als auch das 6ffentliche
Interesse.

- Die Umlegung gewahrleistet die Gleichbehandlung der Eigentiimer bei der Bereitstellung der
éffentlichen Flachen und bei der Abschdpfung umlegungsbedingter Wertsteigerungen.

- Zur Durchfihrung aller vermessungstechnischen, umlegungstechnischen und Verwaltungsarbeiten
steht mit lhrem Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen, eine kompetente Fachbehdrde zur Verfligung, die im Auftrag
der Gemeinde tatig wird.

- Die Umlegung ist im Interesse der Allgemeinheit auch gegen den Willen einzelner Befeiligter
durchsetzbar.

- Nach Abschluss der Umlegung ist eine kostengiinstige ErschlieBung "aus einern Guss" maglich, da
die 6ffentlichen Fléchen der Gemeinde bereitgestellt werden.

Beschlussvorschlag:

Das LGLN schlagt fir das Baugebiet eine Umlegung vor, sodass die Grund-
stlicksgestaltung durch ein Grundstiickstauschverfahren entsteht.

Dafiur wird folgender Textbaustein unter Hinweise in den parallel aufzustellen-
den Bebauungsplan aufgenommen:

sBodenordnungsmaflnahme nach dem IV. Teil BauGB:

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes fuhrt durch die geplanten Ver-
kehrsflachen zu erheblichen Zerschneidungen der Grundstlcke. Von den
unumganglichen planerischen Festsetzungen fir Flachen mit besonderer
Zweckbestimmung (Stralenflachen, bzw. Béschung mit Larmschutzwall)
werden einzelne private Grundstickseigentimer besonders betroffen.

Zur Neuordnung der Eigentumsverhaltnisse und zur Schaffung zweckma-
RBig gestalteter Baugrundstiicke eignet sich in diesem Bereich in beson-
derem MaRe die Baulandumlegung nach dem Baugesetzbuch. Bei der
Umlegung werden die erforderlichen Flachenabziige nach einem fir alle
Beteiligten gleichen Mafistab auf einen groReren Kreis von Eigentimern
verteilt. Dadurch kénnen die Belange der privaten Rechtstrager weitge-
hend gerecht gegeneinander abgewogen werden. Die Umlegung ist damit
besonders geeignet, dem Abwagungsgebot gemal § 1 Abs. 7 BauGB
Rechnung zu tragen (vgl. Urteil des BGH vom 11.11.1976 - lll Z R 114/75
- Baurecht 1977/1, Seite 48).

Sollte eine freiwillige Regelung der erforderlichen Neuordnung der Eigen-
tumsverhaltnisse nicht mdglich sein, behélt sich die Gemeinde vor, aus
den angefihrten Grinden ein Umlegungsverfahren geman § 45 ff. Bau-
gesetzbuch durchzufiihren.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Auch wenn die Kommunale Siediungs- und Entwicklungs-geselischaft Wittlage mbH (KSG)
eigentumsrechtlich den weitaus Uberwiegenden Teil der Bebauungsplanflache besitzt, so gibt es
nérdlich und siidlich Privateigentiimer, die unterschiedliche Flachenabziige aufgrund der geplanten
Verkehrsfiichen bzw. des Lérmschutzwalls an der Osnabriicker StraRe erfahren. Eine Umlegung
kann fiir einen gesamten Bebauungsplan oder aber auch fiir Teile davon durchgefiihrt werden.

In der Begrindung zum Bebauungsplan kénnen Ausfilhrungen zu bodenordnenden MaRnahmen
gemacht werden. Ich schlage folgenden Text vor:

BodenordnungsmafBnahme nach dem IV. Teil BauGB !

»-Die Verwirklichung des Bebauungsplanes fuhrt durch die geplanten Verkehrsfiichen zu erheblichen
Zerschneidungen der Grundstiicke. Von den unumginglichen pianerischen Festsetzungen fiir
Fléchen mit besonderer Zweckbestimmung (Strafienflichen, bzw. Boschung mit Lérmschutzwall)
werden einzelne private Grundstiickseigentiimer besonders betroffen.

Zur  Neuordnung der  Eigentumsverhiltnisse und zur Schaffung zweckmiéRig gestalteter
Baugrundstiicke eignet sich in diesem Bereich in besonderem Mafe die Baulandumiegung nach dem
Baugesetzbuch. Bei der Umlegung werden die erforderlichen Flachenabzlge nach einem fiir alle
Beteiligten gleichen Mafistab auf einen gréReren Kreis von Eigentiimern verteilt. Dadurch kénnen die
Belange der privaten Rechtstrager weitgehend gerecht gegeneinander abgewogen werden. Die
Umlegung ist damit besonders geeignet, dem Abwagungsgebot gemal § 1 Abs. 7 BauGB Rechnung
zu tragen (vgl. Urteil des BGH vom 11.11.1976 - Ill Z R 114/75 - Baurecht 1977/1, Seite 48).

Sollte eine freiwillige Regelung der erforderiichen Neuordnung der Eigentumsverhaltnisse nicht
maglich sein, behdlt sich die Gemeinde vor, aus den angefiihrten Griinden ein Umlegungsverfahren
gemaR § 45 ff Baugesetzbuch durchzufithren.®

13. PLEdoc GmbH im Auftrag von Open Grid Europe
vom 04.07.2018

mit Bezug auf lhre 0.g. MaRnahme teilen wir Innen Nachfolgendes mit.
MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im ﬂberslchlsplan__markierle Bereich.
Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer emeuten
Abstimmung mit uns.

Von uns verwaltete Versorgungsanlagen der nachstehend aufgefilhrten Eigentimer bzw. Betreiber sind von

der geplanten MaRnahme nicht betroffen:

Beschlussvorschlag:

Es werden keine Bedenken vorgetragen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Diese Auskunft bezieht sich ausschlieflich auf die Versorgungsanlagen der hier aufgelisteten
Versorgungsunternehmen. Auskiinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind bei den jeweiligen
Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder Regionalcentern gesondert einzuholen.

Hinsichtlich der MaBnahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den
Unterlagen, dass die KompensationsmaRnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw.

Open Grid Europe GmbH, Essen
Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Netzbetrieb Nordbayern, Schwaig bei Nurnberg

Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,

Straelen (hier Solotrassen in Zusténdigkeit der PLEdoc GmbH)
Viatel GmbH, Frankfurt

keine Erwdhnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflichen eine
Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieRen ist. Wir bitten um

Mitteilung der planexternen Flichen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

- Gladbecker Str 404)
45326 Essen

2018700372

04.07 2018

unbesannt

ipt
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14. Niederséchsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und

Naturschutz
vom 19.07.2018

Beschlussvorschlag:

die Unterlagen zum o.g. Antrag haben wir geprift. Seitens des Niedersachsischen Landesbe-
triebes fiir Wassenryirtsghaft, Kisten- und Naturschutz (NLWKN), Betriebsstelle Cloppenburg, | Ngrdlich des Geltungsbereiches befindet sich eine Messstelle zur Uberwachung
werden folgende Hinweise gegeben: des Oberflachengewassers, die vom NLWKN betrieben wird. Wie telefonisch mit
Herrn Klaus vom NLWKN am 13. August 2018 besprochen, wird die Messstelle

Im Rahmen der Beteiligung als Trager offentlicher Belange weisen wir darauf hin, dass sich durch die Anderung des Fléchennutzungsplanes nicht beeintrchtigt.

aullerhalb des Vorhabenbereiches eine Landesmessstelle befindet, die vom NLWKN betrie-
ben und unterhalten wird (s. Ubersichtskarte). Diese Messstelle dient der Gewasserliberwa- Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
chung und ist von erheblicher Bedeutung fiir das Land Niedersachsen. Die Landesmessstelle
darf auch in ihrer Funktionalitét durch die Planungen / das Vorhaben nicht beeintrachtigt wer-
den

Fur Rickfragen steht Ihnen Herr Klaus, Tel. 04471/886-133, gerne zur Verfigung.
Sollte das Planvorhaben zu wesentlichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt fiihren, ge-

hen wir von einer Beteiligung als Gewasserkundlicher Landesdienst (GLD) aus. Die Stellung-
nahme als TOB ersetzt nicht die Stellungnahme des GLD.
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15. Niedersachsischer Landesbetrieb fir Stra3enbau und Verkehr
vom 24.07.2018
a) | zu lhrer 0. a. Bauleitplanung nehme ich wie folgt Stellung: zu a) Beschlussvorschlag:
Der Bebauungsplan grenzt im Norden an die von hier betreute Bundesstrae 51 an. Gem. § 9 Die Errichtung eines Lé.rmschutzwalles innerhalb der Bauverbotszone wird vom
FStrG sind Aufschittungen gréReren Umfanges genauso zu behandeln wie Hochbauten. Insoferm |~ NLStbV zugelassen. Die entsprechenden Festsetzungen werden auf Bebau-
befindet sich der geplante Larmschutzwall innerhalb der Bauverbotszone zur Bundesstrafie 51. ungsplanebene getroffen.
Aus Griinden des berechtigten Immissionsschutzes bin ich bereit, Uber eine Zustimmung bei der Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Aufstellung des Bebauungsplanes die erforderliche Ausnahme vom Bauverbot fir die Errichtung
des Larmschutzwalles zuzulassen.
b) | Gem. Fachbeitrag ,Schallschutz' zur Begriindung der Bauleitplanung soll der Larmschutzwall eine | ZU b) Beschlussvorschlag:
Hohe von 4 m liber Geldnde aufweisen und eine Kronenbreite von 1,0 m erhalten. Bei einer beid- . . . )
seitigen Béschungsneigung von 1,15 m ergibt sich die FuBbreite des Larmschutzwalles mit 13,0 | D¢f Entwurf des parallel in Aufstellung befindlichen Beba““r.?gs"'arr]‘es W'r"d da
m. Dieses ist im Lageplan entsprechend ausgewiesen worden. hlngehe_:nd Uberarbeitet, dass eine Mulde zw!schen dem Larmsc utzwa_ und
dem Wirtschaftsweg angeordnet wird. Die Breite des Larmschutzwalles wird im
Ich bitte jedoch hierbei zu bedenken, dass die Bdschung des Larmschutzwalles, vor allem an der | Bebauungsplan mit 15,0 m festgesetzt. Auf die Anderung des Flachennutzungs-
Nordseite, d. h. zur Bundesstrafle 51 hin, entwéssert werden muss. Wenn der Larmschutzwall | planes hat diese Anpassung keine Auswirkungen.
direkt an die Eigentumsgrenze des parallel zur Bundesstrae verlaufenden Wirtschaftsweges D Hi . ird auf Eb des Beb | folat
— so wie jetzt geplant — angeordnet wird, wird das Oberflichenwasser der Wallbdschung iber den eém Hinweis wird au ene des bebauungsplanes getoigt.
Wirtschaftsweg auf den StraRenseitengraben der Bundesstralle gelangen. Dieses kann von hier
aus nicht hingenommen werden.
Fir die Zustimmung des Geschaftsbereiches Osnabriick zur Errichtung des Larmschutzwalles
innerhalb der Bauverbotszone ist es aus hiesiger Sicht deshalb erforderlich, dass eine mind. 2,0
m breite Mulde zwischen Larmschutzwall und Wirtschaftsweg angeordnet und entsprechend im
Bebauungsplan festgeschrieben wird. Somit ist die Breite des Larmschutzwalles im Lageplan mit
mind. 15,0 m auszuweisen.
C) | Des Weiteren ist aus hiesiger Sicht die Variante 1 mit der Anlage des Regenriickhaltebeckens an | ZU ¢) Beschlussvorschlag:
der Nordseite des Plangebietes eindeutig zu favorisieren. Diese Variante hat den Vorteil, dass die : : . . o
geplante Bebauung weiter von der BundesstraRe 51 abriickt und somit innerhalb des Larmschutz- g'e (?“en(;elncljze SOV\?? deBr Srtsrat Htlarnngr(;gu?/en_ Stwpg ha_ben bfeTCthIOSS den,
bereiches LPB IV (vgl. Variante 2) keine Wohnbebauung und vor allem keine Aulenwohnbereiche ass fur den Entwurf des Bebauungsplanes die Variante 2 weiterverfolgt werden
errichtet werden kénnen. Aus Griinden des Immissionsschutzes ist die Variante 2 deshalb ein- | SOIl-
deutig ungiinstiger zu bewerten als die Variante 1. Der Immissionsschutz wird in beiden Varianten gleichermaRen beachtet. In der
Uberarbeitung der Variante 2 werden innerhalb des festgesetzten Larmpegelbe-
reiches IV ebenfalls keine Wohngebaude errichtet. Zusatzlich wird im Fachbei-
trag Schallschutz empfohlen, in den Uberschreitungsbereichen der ersten Bau-
reihe entlang der Osnabrucker Straf3e keine Balkone in den Obergeschossen zu
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d)

Bei der Variante 2 ist aulerdem zu beriicksichtigen, dass die Baubegrenzungslinie des Bebau-
ungsplanes teilweise in die Bauverbotszone zur BundesstralRe 51 hineinragt. Einer Ausnahme
des Bauverbotes flir Hochbauten innerhalb der Bauverbotszone zur Bundesstrafe 51 wird jedoch
nicht zugestimmt und kann auch nicht in Aussicht gestellt werden. Insofern wére die Planung zur
Variante 2 grundsétzlich zu Gberarbeiten.

errichten, die in Richtung der genannten Strafl3en orientiert sind. Die Balkone
kénnen dort im Schallschatten der Wohngebaude mit einer Eigenabschirmung
errichtet werden.

Die Errichtung des Regenriickhaltebeckens im mittleren Bereich des Plangebie-
tes wird aus stadtebaulicher Sicht favorisiert. Das Regenriickhaltebecken stellt
das zentrale gestalterische und stadtebauliche Element des Entwurfes dar. Ziel
ist es, eine Quartiersmitte zu entwickeln, die als Treffpunkt fiir alle Bewohner der
neuen Siedlung, aber auch fir die Einwohner Stirpes insgesamt dienen soll. Die
Notwendigkeit, Flachen fiir ein Regenriickhaltebecken im Plangebiet vorzuhal-
ten wird so zu einem zentralen gestalterischen Element mit groRem Wiederer-
kennungswert und besonderem Nutzen fur zukiinftige und einheimische Bewoh-
ner. Das Regenrickhaltebecken wird als standig wasserfilhrendes, naturnahes
Gewasser im Sinne eines Dorfteiches ausgestaltet, um so das Quartier und be-
sonders den zentralen Bereich auch stadtebaulich aufzuwerten.

Fur das Plangebiet wurde zwischenzeitlich eine Vermessung durchgefiihrt. Das
Plangebiet weist eine starke Nord-Sud Ausdehnung auf. Gemal Vermessung
ist zwischen dem ndrdlichen und sidlichen Rand des B-Plangebiets eine sehr
geringe Hohendifferenz im Gelédnde vorhanden. Das anfallende Oberflachen-
wasser des Plangebietes kann nicht im Freigefélle Richtung Norden geflihrt wer-
den. Somit ware in Variante 1 zusatzlich zum Regenrtickhaltebecken im nordli-
chen Bereich ein weiteres Regenriuickhaltbecken am siidlichen Rand oder in der
Mitte des Plangebiets notwendig gewesen.

Durch die Anordnung des Regenrlickhaltebeckens an zentraler Stelle kann auf
ein weiteres Regenruckhaltebecken verzichtet werden. Der FlieBweg wird prak-
tisch halbiert, da vom Becken ein Kanal mit gro3er Nennweite direkt zur Vorflut
geplant ist.

Auf die Anderung des Flachennutzungsplanes hat die Variante keine Auswir-
kungen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu d) Beschlussvorschlag:

GemélR § 9 des Bundesfernstralengesetzes FStrG durfen langs der Bundes-
fernstralRen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 Meter bei Bun-
desstral3en aul3erhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke be-
stimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom aufReren Rand der
befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.
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Der Abstand zwischen Fahrbahnrand und der Baugrenze in Variante 2 betragt
ca. 27,5 m (siehe Karte). Somit befindet sich die Baugrenze im Bebauungsplan
nicht innerhalb der Bauverbotszone.

In der Uberarbeitung des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
wird der Larmschutzwall mit einer Breite von 15,0 m festgesetzt. Dadurch wird
die Baugrenze mit einem Abstand von ca. 35 m zum Fahrbahnrand festgesetzt.

Im Flachennutzungsplan werden keine Baugrenzen dargestellt. Der Hinweis
wird auf Bebauungsplanebene beachtet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

) | Ich bitte, den Bebauungsplan und den Flachennutzungsplan so zu (berarbeiten, dass der Bau-
leitplanung von hier aus zugestimmt werden kann. Fiir ein Abstimmungsgespréach stehe ich Ihnen
jederzeit gerne zur Verfiigung.

Der Landkreis Osnabriick erhélt eine Durchschrift dieses Schreibens.

zu e) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ipt
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16. Unterhaltungsverband Nr. 70 ,,Obere Hunte“
vom 01.08.2018

a)

die Unterlagen und zur 20. Anderung des Fléchennutzungsplanes und zur Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 108 ,In der Oelinger Heide" habe ich gepriift.

Im Rahmen des Verfahrens nimmt der Unterhaltungsverband Nr. 70 ,Obere Hunte® Stellung
wie folgt:

1. Am Sidrand des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 108 ,In der Oelinger
Heide" verlduft in West-Ost-Richtung das Gewasser Ill. Ordnung Nr. 800 (,Stirpe-Oelin-
ger Graben®), am Nordrand entlang der B 51 das Gewasser liI. Ordnung Nr. 810 der
Beitragsabteilung Stirpe-Oelingen. Die Gewasser stehen in der Unterhaltungspflicht des
Unterhaltungsverbandes Nr. 70 ,Obere Hunte®. Innerhalb des B-Plan-Gebietes befinden
sich dagegen keine Verbandsgewésser.

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

b)

2. Derzeit bestehen zwei stadtebauliche Konzepte, die sich grundiegend in der Positionie-
rung des erforderlichen Regenriickhaltebeckens unterscheiden. Variante 1 sieht die
Lage des RRB am Nordrand des B-Plan-Gebietes vor mit Einleitung des gedrosselten
Auslaufs sowie des Notliberlaufs in das Gewésser Nr. 810. Bei Variante 2 ist das Be-
cken in zentraler Lage des B-Plan-Gebietes vorgesehen. Laut Begriindung Abs. 7.1.2
~Oberflachenwasser” kénnen Drosselabfluss und Notiiberlauf sowohl dem siidlichen
Graben (Nr. 800) als auch dem nérdlichen Graben (Nr. 810) zugefiihrt werden. Aus
Griinden des Abflussvermogens der Gewasser, des Hochwasserschutzes, der Lage

zum Siedlungsgebiet und der Topografie sollte die Entwésserung nur nach Norden tber
das Gewdsser Nr. 810 erfolaen.

zu b) Beschlussvorschlag:

Das Regenriickhaltebecken ist an zentraler Stelle des ErschlieBungsgebietes
geplant. Vom Becken ist ein Betonkanal mir groBer Nennweite (DN 800) Rich-
tung Norden zum Stirpe-Oelinger Graben (Gewasser Nr. 810) geplant. Dieser
Kanal gehoért zum Regenriickhaltebecken. Im Norden, im Bereich des Larm-
schutzwalls, ist die Drosseleinrichtung geplant. Der Drosselabfluss und der Not-
Uberlauf werden direkt dem Stirpe-Oelinger Graben (Gewasser Nr. 810) zuge-
fuhrt.

Es werden keine Abflisse in das sitdliche Gewasser (Nr. 800) abgeleitet.

Dem Hinweis wird gefolgt.

3. Die Mitgliedschaft im Unterhaltungsverband und auch die Beitragspflicht fur die Gewss-

ser |l. und lll. Ordnung ruht auf den Grundstiicken und bleibt auch nach der Aufteilung
in Baugrundstiicke bestehen.

zu c) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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d)

4. Fir die durchzufiihrenden Kompensationen empfehle ich unter Verweis auf die am
1. November 2013 abgeschlossene ,Vereinbarung tber eine gemeinsame Initiative zur
Umsetzung wasserwirtschaftlicher und landschaftspflegerischer Malnahmen im Ein-
zugsgebiet des Diimmers® MaRnahmen gemeinsam und in Gewésserndhe durchzufiih-
ren, siehe auch Begriindung Abs. 4.4 Eingriffsbilanzierung".

Unter Einhaltung der genannten Punkte hat der Unterhaltungsverband Nr. 70 ,Obere Hunte*
gegen die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 108 ,In der Oelinger Heide" keine Bedenken.

zu d) Beschlussvorschlag:

Entsprechend Punkt 4.4 des Umweltberichtes ist eine Kompensation Uber die
links genannte Vereinbarung vorgesehen und soll im Bereich der Hunte vorge-
nommen werden. Die Gemeinde Bohmte trifft zu diesem Zwecke eine Vereinba-
rung mit dem Unterhaltungsverband Uber die Zahlung einer Geldleistung, die
der Unterhaltungsverband fur (in der Vereinbarung nicht naher konkretisierte)
Renaturierungsmaf3nahmen an der Hunte einsetzt.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

17.

Wasserverband Wittlage
vom 01.08.2018

a)

die Unterlagen zur 20. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 108 ,In der Oelinger Heide“ habe ich gepriift.

Im Rahmen des Verfahrens nimmt der Wasserverband Wittlage Stellung wie folgt:

1.

Die Anschlussméglichkeit des beplanten Gebietes an die zentrale Wasserversorgung ist bei
beiden Varianten gegeben. Das Leitungsnetz ist entsprechend auszubauen und zu erweitern.,
Der Anschluss der Grundstlicke erfolgt nach den Wasserversorgungsbedingungen des
Wasserverbandes Wittlage. Die Versorgung mit Trinkwasser im normalen Umfang kann
sichergestellt werden.

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

b)

Die Anschlussmdglichkeit des beplanten Gebietes an die zentrale Schmutzwasserbeseitigung
ist ebenfalls bei beiden Varianten gegeben. Der Anschluss der Grundstiicke erfolgt nach den
Abwasserentsorgungsbedingungen des Wasserverbandes Wittlage. Das Leitungsnetz ist
entsprechend zu erweitern.

zu b) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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c) | 3. Derzeit bestehen zwei stadtebauliche Konzepte, die sich grundlegend in der Positionierung zu c) Beschlussvorschlag:
des erforderlichen Regenriickhaltebeckens unterscheiden. Variante 1 sieht die Lage des RRB . . . - . ..
am Nordrand des B-Plan-Gebietes vor, bei Variante 2 ist das Becken in zentraler Lage des B- Fir das Planggblet_ wurde ZW'SChenZ?'t“Ch eine Vermessung du__rchgefuhrt. Das
Plan-Gebietes vorgesehen. Kriterien zur Wah! der Lage der Regenriickhaltebecken sollten Plangebiet weist eine starke Nord-Siid Ausdehnung auf. Gemal? Vermessung
grundsitzlich auch die geoditische Hohenlage der Standorte sowie die lokalen ist zwischen dem nérdlichen und siidlichen Rand des B-Plangebiets eine sehr
Grundwasserstinde sein. Der Wasserverband Wittlage befiirwortet mit Nachdruck die geringe Hohendifferenz im Geléande vorhanden. Das anfallende Oberflachen-
Variante 1. Die Begriindung ist wie folgt: wasser des Plangebietes kann nicht im Freigefalle Richtung Norden gefuhrt wer-
a) Die gedrosselte Einleitung sowie der Notliberlauf kann auf kurzem Wege in das den. Somit wére in Variante 1 zusatzlich zum Regenriickhaltebecken im nordli-
benachbarte Flieigewasser eingeleitet werden. Bei Variante 2 misste der Ablauf mit chen Bereich ein weiteres Regenriickhaltebecken am siidlichen Rand oder in
entsprechend .dlmenSIct.nlel'ter Rohr!_eltung dunEh das Wohngebiet durchgaleltet werden, der Mitte des Plangebiets notwendig gewesen. Daher wurde die Variante 2 wei-
parallel und mit gegenléufigem Gefélle zur zufilhrenden Regenwasserleitung. ter untersucht und geplant.
b) {?;::,.Illg %egigcggl;gﬁ?guﬂZiE&giﬁig? ;grd va%iegigg::sgh:;tﬁﬁgﬁgkfsa?‘;gmt sich bei Das anfallende Qberﬂéchenwasser \_Nird Uber Kanéale DN 300 bis DN 800 im Be-
Uberschwemmungen. bauungsplangebiet gesammelt und in das geplante zentrale Regenriickhaltebe-
c) Der Wasserverband Wittlage betrachtet Regenriickhaltebecken als technische Anlagen; | cken eingeleitet.
3‘:’;:;:‘;%?;?5 éf‘;_::: gfrggmiggeazﬂfggr?::;::fﬁfg;g{ggﬁg&gﬁnuﬁg spruch in Vom Becken ist ein \_Neiterer_BetonkanaI mir gro[&er Nennweite (DN 800) Rich-
stadtebaulichen Elementen als Quartierstreffpunkt kénnte der Verband in seiner tung Norden zum Stirpe-Oelinger Graben (Gewasser Nr. 810) geplant. Dieser
Unterhaltungspflicht nicht geniigen. Kanal gehort zum Regenriickhaltebecken. Im Norden, im Bereich des Larm-
schutzwalls, ist die Drosseleinrichtung geplant. Der Drosselabfluss und der Not-
Uberlauf werden direkt dem Stirpe-Oelinger Graben zugefiihrt.
Eine Einleitung in den vorhandenen Stirpe-Oelinger Graben erfolgt unter Zu-
grundelegung der maximalen Drosselabflussspende. Weiter wurden bei der Di-
mensionierung des RRB ein 10-jahrliches Regenereignis und eine ungesteuerte
Drossel angenommen. Das berechnete erforderliche Riickhaltevolumen betragt
rund Vert. = 3000 m3. Auf der zur Verfliigung stehenden Flache von rund 3800 m2
kann bei einer mittleren Tiefe von rund 1,0 m ein Retentionsvolumen von rund
Vgep. = 3000 m3 hergestellt werden.
Auf Grund der geodatischen Hbhenlage des Plangebiets ist die Variante 2 zu
favorisieren. Eine Baugrunduntersuchung liegt bislang nicht vor, diese soll im
Zuge der weiteren Planung durchgefihrt werden.
Dem Hinweis wird gefolgt.
d) | 4. DerWasserverband Wittlage ist in die weitere ErschlieBungsplanung des Baugebiets infensiv | zu d) Beschlussvorschlag:
einzubinden. . . . .
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Unter Einhaltung der genannten Punkte hat der Wasserverband Wittlage gegen die 20. Anderung
des Fléachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108 ,In der Oelinger
Heide" Keine Bedenken.
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18. Westnetz GmbH
vom 02.08.2018

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 25. Juni 2018 in obiger Angelegenheit und teilen lhnen mit, dass
seitens der innogy Netze Deutschland GmbH grundsétzlich keine Bedenken gegen den oben naher
bezeichneten Bebauungsplan bestehen, wenn nachfolgende Anmerkungen Beachtung finden.

Den Bereich der im Plangebiet vorhandenen Transformatorenstation ,Oelingen-03“ ist im Original des
Bebauungsplanes gemdR § 9 Abs. 1 Ziffer 12 und 21 BauGB als Versorgungsflache auszuweisen. Die v. g.
Eintragung ist in den beiliegenden Bestandsplénen kenntlich gemacht.

Zur zukinftigen Elektro wird es erforderlich, im Plangebiet eine Versorgungsflache fir die Errichtung ei-
ner Transformatorenstation zu berlcksichtigen. Den bevorzugten Bereich haben wir im beiliegenden
Planwerk vermerkt.

Rechtzeitig vor Inangriffnahme der ErschlieBungsmaBnahmen (Ausbau der StraRen, Verlegung der Rein-
und Abwasserleitungen usw.) in diesem Baugebiet bitten wir um eine entsprechende Mitteilung, damit
wir das Versorgungsnetz planen und entsprechend disponieren kénnen.

Falls bei ErschlieBung dieses Baugebietes auch eine Erweiterung der StraRenbeleuchtung gewiinscht wird,
bitten wir Sie, uns dieses rechtzeitig mitzuteilen, damit die Arbeiten fiir die allgemeine &ffentliche
Versorgung und fur die StraRenbeleuchtung in einem Arbeitsgang durchgefiihrt werden kénnen.

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter Hinweis auf die §§
13, 30, 31 und 32 BauGB ausdriicklich vor.

Beschlussvorschlag:

Nach telefonischer Ricksprache mit Herrn Detmer von der Westnetz GmbH
wurde ein geeigneter Standort fiir eine Transformatorenstation im Plangebiet
gefunden. Dieser wird im Bebauungsplan als Flache fiir die Ver- und Entsorgung
festgesetzt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

ipt
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Gemeinde Bohmte
OT Stepw
Landires Osnabrick

Bebauungsplan Nr. 108
"In der Oelinger Heide"

ipY
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19. Freiwillige Feuerwehr
vom 03.08.2018
a)

bzgl. des Bebauungsplans Nr. 108 ,In der Oelinger Heide" in der Gemeinde Bohmte
20. Anderung des Fldchennutzungsplans nachfolgende Stellungnahme

1. Die Variante 2 ist aus Sicht der Feuerwehr zu bevorzugen, sofern das

Regenrickhaltebecken als Léschwasserteich ausgebildet werden soll. Dieses bietet die
Méglichkeit einer zentralen unabhangigen Léschwasserversorgung. Ein Loschwasserteich
hat die Anforderungen der DIN 14210 zu erfiillen, u.a. ein Fassungsvermégen >1000m3

und es ist jederzeit eine frostfreie Léschwasserentnahme zu gewdhrleisten. Die Zufahrt
und Aufstellfliache zur Léschwasserentnahme hat den Anforderungen an

Feuerwehrzufahrten nach DIN 14090 zu entsprechen, u.a. sind Zufahrten sind so zu

befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer zuldssigen Gesamtmasse von 16
t und einer Achslast von 10 t befahren werden kénnen.

zu a) Beschlussvorschlag:

Neben der Funktion der Regenriuckhaltung ist im RRB ein tieferer Dauerstaube-
reich fur die Loschwasserentnahme mit einem Volumen > 1000 m?3 geplant. Der

Dauerstaubereich und die Aufstellflachen fir die Feuerwehrfahrzeuge wurden
fur die notwendige Flache des RRBs bereits berlcksichtigt.

Nebenstehende Hinweise zu den Anforderungen an Feuerwehrzufahrten wer-
den im Nachgang an dieses Bauleitplanverfahren berticksichtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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b)

a)

2. §50 BImSchG besagt, dass Schutzabstdnde im Rahmen der Bauleitplanung zwischen
Betrieben die der 12. BImSchV unterliegen kénnen und schutzw(irdigen Giitern
{(Wohnbebauung) zu beriicksichtigen sind. Das geplante Vorhaben befindet riickt raumlich
naher an das bereits vorhandene Industrie- und Gewerbegebiet Bohmter Hafen heran und
kann daher Auswirkungen auf die dortige geplante Nutzung haben. Als Hilfestellung kann
der KAS-18 Leitfaden der Kommission flr Anlagensicherheit herangezogen werden.

Die Festlegung der Schutzabsténde unterbleibt in der Begriindung mit Umweltbericht zum
geplanten Vorhaben und ist entsprechend zu ergéanzen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen
vom 03.08.2018

20.

die Gemeinde Bohmte plant westlich der Ortslage Stirpe die Ausweisung von Wohnbaufléchen. Der
Uberplante Bereich zur Gréle von ca. 13,6 ha (Flidchennutzungsplan) wird derzeit (iberwiegend
landwirtschaftlich als Acker genutzt. Zum jetzigen Planungsstand nehmen wir aus land-, forstwirl-
schaftlicher sowie gartenbaulicher Sicht nach Riicksprache mit den jewelligen Fachabteilungen der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen wie foigt Stellung:

Landwirtschaft

Die vorliegende Planung schafft die Voraussetzungen fiir die unwiederbringliche und groRflichige
Versiegelung landwirtschaftlicher Nutzflichen, was aus agrarstrukiureller Sicht als problematisch
einzustufen ist. Dies ist auch vor dem Hintergrund des derzeitigen bzw. zukiinftig zu erwartenden
Flachenverbrauchs in der Region zu sehen. Wir gehen davon aus, dass weniger konfliktbeladene
Alternativstandorte (Bauliicken u. a. m.) gepriift und im Gemeindegebiet nicht verfiigbar sind. Femer
wird eine enge Abstimmung mit den von den Fldchenverlusten betroffenen Landwirten sowie deren
Bereitschaft zur Fidchenbereitstellung vorausgesetzt. Nur so lasst sich letztlich sicherstellen, dass
gravierende Auswirkungen auf die Betriebsorganisation bzw. —entwicklung minimiert werden.

zu b) Beschlussvorschlag:

8§ 50 der BImSchG weist auf die Schutzabstéande zwischen Wohngeb&auden und
Betrieben mit Gefahrengutern hin. In der Nahe das Plangebietes befindet sich
das Industrie- und Gewerbegebiet Bohmter Hafen. Die hier zulassigen bzw. ge-
planten Gewerbebetriebe werden durch die neu geplante Bebauung nicht be-
eintrachtigt, da sich zwischen dem Baugebiet In der Oelinger Heide und dem
Industriegebiet sowohl altere Wohnbebauung als auch u.a. gastronomische Ein-
richtungen befinden. Somit ist die Genehmigung eines Betriebes mit den im
KAS-18 Leitfaden genannten Gefahrenstoffe ausgeschlossen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu a) Beschlussvorschlag:

Eine raumliche Alternative in einer Grof3enordnung des Bebauungsplanes
Nr. 108 bietet sich nur auf der dstlichen Seite der vorhandenen Siedlung, die
bereits als Erweiterungsflache fur Stirpe im giltigen FNP dargestellt ist. Flr eine
Erweiterung nach Westen und gegen eine umfangreiche Erweiterung im Osten
der vorhandenen Siedlung sprechen zwei Aspekte. Zum einen ist die naturraum-
liche Ausstattung in Richtung Osten vielfaltiger und empfindlicher. Hier bestehen
verschiedentliche Gewasserstrukturen, das Uberschwemmungsgebiet der
Hunte in einer Entfernung von = 150 m &stlich der bestehenden Ortslage, ein
Biotopkomplex mit Stillgewéassern, Geholz- und Grinlandbereichen rund 500 m
Ostlich der bestehenden Siedlung sowie in einer Entfernung von ca. 650 m 6st-
lich zur bestehenden Ortslage ein landesweit bedeutsames Nahrungshabitat
des Weilistorches mit einem sich daran anschlieenden, landesweit bedeutsa-
men Brut- und Nahrungshabitat des Rotmilans (siehe Kapitel 3.5). Uberdies
lasst die aktuelle Grunderwerbssituation im Osten Stirpes auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung keine ErschlieBung eines groReren zusammenhan-
genden Baugebietes zu. Die Konzeption eines klimaneutralen Baugebietes wie
es der Bebauungsplan Nr. 108 vorsieht, erfordert aber aus infrastrukturellen
Grinden eine gewisse Gréf3e des Neubaugebietes, um u.a. die geplante klima-
neutrale Nahwarmeversorgung auch wirtschaftlich darstellen zu kénnen. Aus
diesem Grunde wird einer zusatzlichen VergroRerung der Wohnbauerweite-
rungsflache westlich der Stirper Stral3e der Vorzug gegeben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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b) | sidlich des iiberplanten Bereichs befindet sich die Hofstelle Seelmeyer, die iiber eine immissions- | zU b) Beschlussvorschlag:

schutzrechtlich relevante Tierhaltung verflgt. Da die dertigen Entwicklungsméglichkeiten durch die
bereits vorhandene Bebauung stérker eingeschréinkt sind als durch die vorliegende Planung, stellen
wir unsere diesbezliglichen Bedenken zuriick.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

i
Es ist darauf hinzuweisen, dass sich norddstlich, in unmittelbarer Néhe zum Plangebiet der
Gartenbaubetrieb Hbing befindet, Hier kénnen temporér begrenzt Beeintriachtigungen durch Léarm-
Emissionen auftreten. Diese Larm-Emissionen kdnnen durch den betrieblichen Ablauf auf dem
Betrieb — Anlieferung von Material wie Substrate und Diingemittel oder der Verladetatigkeiten der
gartenbaulichen Erzeugnisse - hervorgerufen werden. Entsprechende L&rm-Emissionen sind
hinzunehmen.

Ferner gblite auch zukiinftig sichergesteilt sein, dass der Betrieb ohne Einschréinkungen
wirtschaften und sich entsprechend den Erfordernissen des Marktes weiterentwickeln kann.

C) | Forstwi ft zu c) Beschlussvorschlag:

; " ; . Die Gemeinde hat zu Beginn der Planung bereits Ricksprache mit den Nieder-
Zwischen der als Wald" festgesetzten Flache im Stiden des Planungsraumes und der zukinftigen . i i
Bebauung sollte der Abstand einer baumfallenden Lénge (30 m) eingehalten bzw. der Eigentl'.}rﬂer sac_:hS|schen Landgsfo_r sten gehal_ten, dass_ en We_lldabstand von 20 - 30 m nicht
der Fliche von der Verkehrssicherungspfiicht freigestellt werden. zwingend erforderlich ist, da es sich um einen Privatwald handelt. Der Abstand

von der festgesetzten Baugrenze bis zum Wald wurde dennoch mit 15 m fest-
gesetzt, um einen Abstand der Bebauung zu gewahrleisten.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

d) | Gartenbau zu d) Beschlussvorschlag:

Die Landwirtschaftskammer weist auf den norddstlich angrenzenden Garten-
baubetrieb hin. Folgender Textbaustein wird unter Hinweise in den parallel in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan aufgenommen:

»,Nordéstlich, in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet, befindet sich ein Gar-
tenbaubetrieb. Hier kénnen temporér begrenzte Beeintrachtigungen
durch Larm-Emissionen auftreten. Diese Larm-Emissionen kdnnen durch
den betrieblichen Ablauf auf dem Betrieb - Anlieferung von Material wie
Substrate und Diungemittel oder der Verladetatigkeiten der gartenbauli-
chen Erzeugnisse - hervorgerufen werden. Entsprechende Larm-Emissi-
onen sind hinzunehmen.*

Dem Hinweis wird auf Bebauungsplanebene gefolgt.
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21. Deutsche Telekom Technik GmbH - Technik Niederlassung Nord,
PTI 12
vom 03.08.2018

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentumerin und Nutzungsberechtigte Beschlussvorschlag:

i. 8. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und

Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und Die Deutsche Telekom Technik GmbH priift die Ausbauméglichkeiten. Folgen-
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: der Textbaustein wird in die Textlichen Festsetzungen des parallel in Aufstellung
Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet priifen. Je nach Ausgang befindlichen Bebauungsplan aufgenommen:

dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt sich die Telekom , . . .. ..

vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf ,Neu errichtete Gebéaude, die lber Anschlisse fir Endnutzer von Tele-
die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Birger mit Universaldienstieistungen nach § kommunikationsdienstleistungen verfiigen sollen, sind geb&audeintern bis

78 TKG wird sichergestellt.

Wir bitten Sie, in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes folgende Forderung entsprechend § 77k Abs. 4 zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven

Telekommunikationsgesetz aufzunehmen: Netzinfrastrukturen (Leerrohre, 8 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangs-
.Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlusse fiir Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfugen punl:t zu diesen passiven gebaUde'memen NetZkomponenten auszustat-
sollen, sind geb&udeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven ten.

Netzinfrastrukturen (Leerrchre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen . . .

Netzkomponenten auszustatten.” Dem Hinweis wird auf Bebauungsplanebene gefolgt.

Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmanahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so frih wie mdglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen und bitten Sie, uns
zu der Baubesprechung mit den Versorgungsbetrieben einzuladen.

Wir sind dann gemne bereit einen Mitarbeiter zu der Besprechung zu entsenden.
Bei Planungs&nderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

mailto: T-NL-N-PTI-12-Planungsanzeigen@telekom.de
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22. Vodafone Kabel Deutschland GmbH
vom 03.08.2018

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt | Beschlussvorschlag:
eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie | por Hinweis wird zur Kenntnis genommen
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung: '

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschiieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Weiterfithrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone
Kabeischutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland

Zeichenerklarung Vodafone
Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland
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23. Landkreis Osnabrtck
vom 03.08.2018

a)

die 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom 28.07.2018 bis 03.08.2018 habe ich zur Kenntnis
genommen. Zu den vom Landkreis Osnabriick wahrzunehmenden &ffentlichen Belangen
wird folgende Stellungnahme abgegeben.

Regional- und Bauleitplanung:

In der zeichnerischen Darstellung des RROP 2004 fiir den Landkreis Osnabriick wird die
geplante Flache nicht von raumordnerischen Festlegungen berlihrt. Grundsatzlich ist jedoch
das raumordnerische Ziel RROP D 2.2.01 Bodenschutz zu beachten, nach dem die Flachen-
inanspruchnahme fur Siedlung und Infrastruktur nur auf das unbedingt notwendige MaR zu
beschranken und nach Méglichkeit durch geeignete MaRnahmen der Entsiegelung aus-
zugeichen ist. Im Norden wird das Anderungsgebiet durch die B 51 als Hauptverkehrsstrale
von Uberregionaler Bedeutung (D 3.6.3 01) begrenzt. Weiterhin liegt in west-stidwestlicher
Richtung ein Hafen- und Industriegebiet (vgl. Punkt 3.1 der Entwurfsbegriindung). Die Be-
lange des Larmschutzes sind ausreichend zu berlicksichtigen und die Zielaussage des
RROP 2004, D 2.4 02 ist entsprechend zu beachten, wonach von einem Heranwachsen der
Wohnbebauung an stark belastete Verkehrswege nach Moglichkeit abzusehen ist.

Grundsatzlich erfordert die geplante Ausweisung als Wohnbauflache eine Abklarung der
Vertraglichkeit zu nachbarschaftlichen emissionstrachtigen Nutzungen und damit auch zur
Sicherung der Wohnqualitat. Konkret ist bereits auf dieser Planungsebene des Flachennut-
zungsplanes nachzuweisen, dass diese Vertraglichkeit durch eine geeignete Konfliktbewalti-
gung erreichbar ist.

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

b)

Ich gehe davon aus, dass aufgrund einer fundierten Analyse der emissionstrachtigen Nut-
zungen gutachtliche Konzeptionen erarbeitet werden.

Dazu bitte ich mir, als Bestandteil des in der Kurzerlauterung aufgefiihrten Umweltberichtes
die konkret benannten Gutachten in schlussiger, nachvoliziehbarer Plausibilitat im Planver-
fahren gemaf § 4(2) BauGB vorzulegen.

zu b) Beschlussvorschlag:

Die genannten Gutachten werden zur 6ffentlichen Auslegung vollsténdig vorlie-
gen.

Dem Hinweis wird gefolgt.
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c)

Es ist erklartes Ziel des Landkreises Osnabriick den Klimaschutz und die Anpassung an die
zu erwartenden Klimaveranderungen als essentiellen Bestandteil einer nachhaltigen Bauleit-
planung zu férdern. Die kreisangehorigen Gemeinden sollen von hier aus dazu ermutigt wer-
den in ihre Bauleitplanungen dem Klimaschutz und den eigenen Klimazielen vermehrt Raum
ein zu raumen, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung im Sinne des § 1 Abs. 5
BauGB zu ermdglichen.

Uber die Anforderungen an die energetischen Standards und an die Gestaltung sind fur die
0.g. Bauleitplanung auch stadtebauliche, 6kologische und soziale Anforderungen und Emp-
fehlungen zu beriicksichtigen. Es sind daher folgende Punkte zu beriicksichtigen:

- Die Lage und Infrastruktur der Klimaschutzsiedlungen sowie die stadtebaulichen
Standortfaktoren der vorgesehenen Flache
- Okologische Anforderungen an die Flachennutzung der Klimasiedlung
- Soziale Aspekte der Siedlung insgesamt und der Planung der einzelnen Gebaude und
Einrichtungen
Ich empfehle Ihnen bei der weiteren Planung z.B. den Planungsleitfaden 100 Klimaschutz-
siedlungen in Nordrhein - Westfalen der EnergieAgentur. NRW und das 10 Punkte-Papier
Qualitatsvolle Siedlungsentwicklung , beides in Kopie beigefigt, anzuwenden .

zu c) Beschlussvorschlag:

In Abstimmung mit der Klimaschutzinitiative des Landkreises Osnabriick, der
Gemeinde Bohmte und den zustandigen Ingenieurburos wurde ein Konzept ent-
wickelt, das ein moglichst regeneratives Baugebiet ermdglicht. Hierbei wurden
sowohl die technischen Voraussetzungen (Festsetzung einer Flache fir die Ver-
und Entsorgung fir eine Kalt- oder Nahwarmeversorgung), als auch die gestal-
terischen Anforderungen (z. B. Firstrichtung fur Photovoltaikanlagen) berick-
sichtigt. Diese werden im parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan
Nr. 108 ,In der Oelinger Heide* beachtet.

Der Planungsleitfaden 100 Klimaschutzsiedlungen in Nordrhein-Westfalen bein-
haltet generell zu erfiillende Anforderungen und (nicht zwingend umzusetzende)
Empfehlungen an die Aspekte energetische Gebaudeplanung, Siedlungsgestal-
tung und Stadtebau (einschlief3lich sozialer und 6kologischer Gesichtspunkte).
Der Leitfaden des Landes NRW ist nicht zwingend umzusetzen, dennoch wur-
den die genannten Anforderungen als Grundlage der Bauleitplanung umfanglich
beachtet und umgesetzt:

Stadtebauliche Anforderungen wie Mindestgrdfie einer Klimaschutzsiedlung,
Gebaudeausrichtung, Vermeidung von Verschattung der Geb&ude untereinan-
der, Kompaktheit der Baukoérper/A/V-Verhdltnis der Siedlung werden tber die
Festsetzungen des Bebauungsplanes umgesetzt. Auch zahlreiche Empfehlun-
gen wie Anbindung an vorhandene Bebauung, griinordnerische Vorgaben zur
Vermeidung von Verschattung durch Vegetation, Reduzierung der Stral3en-
breite werden in der Planung beriicksichtigt.

Energetische Anforderungen an die Gebaude miissen im Nachgang an das Be-
bauungsplanverfahren von den Bauherren bertcksichtigt werden, da der EnEV-
Standard fir Neubauten einzuhalten ist. Durch die Festsetzung der Firstrichtung
und der Dachneigung sowie durch die Gebaudestellung kénnen die Dachflachen
fur eine Photovoltaikanlage vollstdndig ausgenutzt werden und eine Begrenzung
von CO2-Emissionen erreicht werden. Der Ausschluss von fossilen Brennstoffen
tragt zudem zur Nutzung von regenerativen Energien bei.

Die Gestaltungsanforderungen an die Siedlung werden weitestgehend in den
Bebauungsplan und die Textlichen Festsetzungen aufgenommen (Dachfarben,
Dachneigung, Einbindung der Nebenanlagen etc.).

Dem Hinweis wird gefolgt.
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d)

Des Weiteren weise ich vorsorglich darauf hin, dass das BauGB, die BauNVO und die
PlanZV erst kirzlich Anderungen unterlagen. Auf die ergénzend zu den Anderungen vom
21.November 2017 am 29.November 2017 rechtskraftig gewordenen Anderungen auf § 3ff.
BauGB wird dabei besonders hingewiesen.

Des Weiteren muss bei dem Begriff Baunutzungsverordnung unter der Uberschrift Planzei-
chenerkldrung folgender Zusatz erganzt werden: ,Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786) in der aktuell giiltigen
Fassung.

zu d) Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird gefolgt.

Untere Denkmalschutzbehorde:

Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die 20. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bohmte parallel Aufstellung des Bebauungspla-
nes 108 "In der Oelinger Heide" der Gemeinde Bohmte keine Bedenken.

Auf die gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archéologischen und palédontologi-
schen Bodenfunden wird in den Begriindungen bzw. den textlichen Festsetzungen zu den
Planen hingewiesen.

zu e) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

f)

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz:

Aus Sicht des landwirtschaftlichen Immissionsschutzes bestehen gegen die 20. Anderung
des Flachennutzungsplanes keine Bedenken.

Unzulassige Geruchsimmissionen durch Tierhaltung sind in diesem hier genannten Berei-
chen nicht zu erwarten.

zu f) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

9)

Naturschutz und Wald:

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird zu den Antragsunterlagen wie
folgt Stellung genommen:

Der Umweltbericht stellt das geplante Vorhaben in allen planungsrelevanten Aspekten dar.
Eine Bewertung nach dem Osnabriicker Kompensationsmodell wurde vorgenommen.
Ungeklart ist welche der dargestellten Varianten umgesetzt werden sollen.

Weiterhin ist lediglich ein Auszug aus dem Artenschutzrechtlichen Beitrag gem. § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz beigefugt. ‘

Die erforderliche komplette Textfassung ist mir zur Stellungnahme noch vorzulegen.

zu g) Beschlussvorschlag:

Auf Bebauungsplanebene wird im weiteren Verlauf der Aufstellung ein tberar-
beiteter Entwurf der Variante 2 verfolgt. Auf die Flachennutzungsplananderung
hat dies keine Auswirkungen.

Der vollstandige Umweltbericht sowie der vollstandige Artenschutzrechtliche
Beitrag wird zur 6ffentlichen Auslegung vorliegen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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h)

Untere Wasserbehdrde:

Die Klaranlage Bohmte ist furr eine Kapazitat von 7.500 EW ausgelegt. Die tatséchliche hyd-
raulische Belastung liegt zur Zeit bei 9.300 EW. Im B-Planverfahren sind Aussagen tber die
Aufnahmefahigkeit der Klaranlage Bohmte zu treffen.

Gewadsserschutz:

Fur das Vorhaben kann keine Stellungnahme abgegeben werden. Die aufgefihrten fehlen-
den Unterlagen sind nachzufordern und mir priffahig vorzulegen. Ich bitte um Beachtung der
nachfolgenden Hinweise

Der Nachweis Uber die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers fehlt und ist noch zu
erbringen. Die Entwéasserungssituation muss detailliert dargestellt werden (versiegelte Fla-
chen, Nachweis der vorgesehenen Entwasserung gemal DWA/DVWK 153/117/138, Einleit-
stellen etc.). Eine abschlieRende Stellungnahme der Unteren Wasserbehorde kann erst nach
Vorlage eines entsprechenden Nachweises erfolgen.

zu h) Beschlussvorschlag:

Die Kléaranlage Bohmte hat eine Ausbaugréf3e von 7.500 Einwohnerwerten, die
rechnerische Belastung — einschlief3lich der in Einwohnerwerte umgerechneten
gewerblichen Einleitungen — liegt bei tiber 9.000 EW (Stand: 2016). Wenngleich
die geforderten Grenzwerte des Klaranlagenablaufs in die Hunte bis heute im-
mer eingehalten wurden, dirfte die Differenz zwischen Ausbaugréf3e und Belas-
tungswert im Zuge weiterer Wohn- und GewerbegebietserschlieBungen mit wei-
teren Abwassereinleitungen immer gréer werden.

Betreiber der Klaranlage Bohmte ist der Wasserverband Wittlage. Der Verband
betreibt seit 2018 insgesamt 8 Klaranlagen in seinem Verbandsgebiet mit vollig
unterschiedlichen Auslastungsgraden. Aus diesem Grund wird in Kirze eine
Studie in Auftrag gegeben, wie die Abwasserbeseitigung im Verbandsgebiet
langfristig und zukunftsféahig abgewickelt werden kann. Die Studie soll dabei
auch MaRnahmen aufzeigen, wie mit den unterschiedlichen Auslastungen um-
gegangen werden kann, z. B. durch Umleitung von Abwasserstrémen innerhalb
des Verbandsgebietes und/oder Anpassung von Kléaranlagenkapazitaten. Dabei
wird auch die Klaranlage Bohmte beriicksichtigt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu i) Beschlussvorschlag:

Fir den parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 108 ,In der Oelin-
ger Heide" ist eine schadlose Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers zu
gewdhrleisten. Als Vorflut fir den Planbereich dient der im Norden des Planbe-
reiches vorhandene Entwéasserungs-graben, der Stirpe-Oelinger Graben, ein
Gewasser lll. Ordnung.

Gemal Bebauungsplan ist eine Flache von 10,80 ha zu entwéssern. Hiervon
entfallen 7,89 ha auf geplante Grundstuicke, fur die ein mittlerer Versiegelungs-
grad von 50 % angesetzt wird. Die geplanten ErschlieBungsstralien nehmen
1,80 ha der Flache ein und werden mit einem Versiegelungsgrad von 90 % be-
ricksichtigt. Der Larmschutzwall mit 0,16 ha, der Wald mit 0,59 ha und die Ubri-
gen Grunflachen mit 0,36 ha flieBen mit 5 % Versiegelung in die Berechnung
ein.

Das anfallende Oberflachenwasser wird tiber Kanéle DN 300 bis DN 800 im Be-
bauungsplangebiet gesammelt und in das geplante zentrale Regenriickhaltebe-
cken eingeleitet.
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Da vor Einleitung in das Gewasser eine Drosselung auf den naturlichen Gebiets-
abfluss (QDr,max = 2,5 I/(s-h)) gefordert wird, ist die Abflussmenge zu begren-
zen. Zudem ist eine Ruckhaltung der Oberflachenabfliisse zu dimensionieren.

Das Regenriickhaltebecken ist an zentraler Stelle des ErschlieRungsgebietes
geplant. Das Regenriickhaltebecken ist als Nassbecken mit einem Dauerwas-
serspiegel konzipiert, sodass es die Funktion eines Dorfangers ibernehmen
kann. Das Regenrickhaltebecken soll durch einen naturnahen Ausbau und
durch die geplanten flachen Béschungsneigungen von 1:3 bis 1:5 einen Teich-
charakter erhalten. Der Flachenbedarf des Regenriickhaltebeckens betragt rund
3.800 m2.

Vom Becken ist ein weiterer Betonkanal mir grol3er Nennweite (DN 800) Rich-
tung Norden zum Stirpe-Oelinger Graben (Gewasser Nr. 810) geplant. Dieser
Kanal gehort zum Regenriickhaltebecken. Im Norden, im Bereich des Larm-
schutzwalls, ist die Drosseleinrichtung geplant. Der Drosselabfluss und der Not-
Uberlauf werden direkt dem Stirpe-Oelinger Graben zugefuhrt.

Eine Einleitung in den vorhandenen Stirpe-Oelinger Graben erfolgt unter Zu-
grundelegung der maximalen Drosselabflussspende. Weiter wurden bei der Di-
mensionierung des Regenriickhaltebecken ein 10-jahrliches Regenereignis und
eine ungesteuerte Drossel angenommen. Das berechnete erforderliche Rick-
haltevolumen betragt rund Ver. = 3000 m3. Auf der zur Verfugung stehenden
Flache von rund 3800 m2 kann bei einer mittleren Tiefe von rund 1,0 m ein Re-
tentionsvolumen von rund Vgep. = 3000 m3 hergestellt werden.

Das Becken wird von ErschlieBungsstraen umgeben, sodass auf eine Rampe
und einen zusatzlichen Unterhaltungsweg verzichtet werden kann. Dariiber hin-
aus wird durch die flachen Boschungsneigungen auf eine Umz&aunung verzich-
tet.

Fur die Herstellung des Regenriickhaltebeckens ist eine wasserrechtliche Ge-
nehmigung nach § 68 WHG zu beantragen. Fir die Einleitung in den vorhande-
nen Stirpe-Oelinger Graben von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser in
ein oberirdisches Gewasser bedarf es eines Antrags gemal § 8-10 WHG. Die
untere Wasserbehorde ist am Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Vorbehandlung

Fir den Bebauungsplan Nr. 108 wurde gemafl DWA-Merkblatt 153 die Vorbe-
handlung des anfallenden Oberflachenwassers gepriift. Fir das Plangebiet ist
keine Vorbehandlung gemafl DWA-M 153 erforderlich.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

)

Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen. Sofern sich aufgrund der angeforderten
Stellungnahme von der Bauaufsicht weitere Anregungen ergeben, werden sie unaufgefordert
nachgereicht.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange entbindet nicht
von der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte
ich mitzuteilen.

Um Ubersendung einer Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung nach Bekanntmachung wird
unter Hinweis auf Nr. 38.1 VV — BauGB gebeten.

zu j) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

24. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie

vom 06.08.2018

aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./Bodenschutz wird zu o.g. Vorhaben wie folgt
Stellung genommen:

Wir begriRen die intensive Beschreibung des Schutzgutes Boden in beiden vorliegenden
Umweltberichten. Zur fachgerechten Berlicksichtigung des Schutzguts Boden sollte dieses
im Umweltbericht nicht nur ausflinrlich beschrieben, sondern auch eine zusammenfassende
Bodenfunktionsbewertung vorgenommen werden. Analog gibt das Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) eine funktionale Betrachtungsweise des Bodens vor (vgl. § 2
BBodSchG).

Wir empfehlen — ergénzend zur Beschreibung und Funktionsbewertung — die Darstellung der
fir den Bodenschutz relevanten Ziele der (bergeordneten Planungsgrundlagen, die
Ermittlung und Bewertung maglicher Auswirkungen des Vorhabens, die Berlicksichtigung der
Alternativen der Planung und die Beachtung des Einflusses von Vermeidungs-,
Verminderungs- und UberwachungsmaRnahmen in der Bau- und Betriebsphase. Die hier
abgebildete Art und der Umfang der Thematisierung des Schutzgutes Boden dienen der
ganzheitlichen Betrachtung und dem Abwagungsprozess, sowie der Beachtung des Wertes
und der Schutzwiirdigkeit von Boden als Grundlage menschlichen Bestehens.

Genauere Hinweise zum Umfang und Detaillierungsgrad der Belange des Bodenschutzes
liefert der Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB - Leitfaden fiir die
Praxis der Bodenschutzbehérden in  der Bauleitplanung®  (http:/www.labo-
deutschiand.de/documents/umweltpruefung 494.ndf).

zu a) Beschlussvorschlag:

Zum Verfahrensschritt 6ffentlichen Auslegung wird eine Bewertung des Bodens
aul3erhalb von Siedlungen entsprechend des Niedersachsischen Leitfadens fir
die Berticksichtigung der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes in der
raumlichen Planung (ENGEL 2013) vorgenommen.

Eine Beruicksichtigung des Schutzgutes Boden bei der Ermittlung méglicher Um-
weltauswirkungen, der Festlegung von Vermeidungs-/Minderungs- sowie Uber-
wachungsmalinahmen im Umweltbericht liegt bereits vor.

Eine Prifung alternativer Planungsmdéglichkeiten wird, insbesondere mit Blick
auf raumliche Alternativen, im Umweltbericht beschrieben. Diese widmet sich
aufgrund vorrangiger Bedeutung anderer Schutzguter allerdings priméar anderen
Schutzgitern. Eine alternative Planung mit geringeren Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden wére im Wesentlichen durch geringere Neuversiegelung und
damit durch eine Verkleinerung des Baugebietes realisierbar, die jedoch aus inf-
rastrukturellen Grinden (Mindestgréf3e im Rahmen der Konzeption fir ein kli-
maneutrales Baugebiet) nicht mdglich ist.

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.
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b)

c)

d)

Aus bodenschutzfachlicher Sicht empfehlen wir die Beschréankung der Flacheninanspruch-
nahme auf das notwendige MaR, entsprechend § 1a Baugesetzbuch (BauGB). Dieser
Grundsatz wurde in den Umweltberichten auf Seite 2 (FNP-Anderung) und 3 (BBP) bereits

benannt. Wir erganzen den Vorschlag, die ErschlieRung und den Verkauf der einzelnen
Grundstilicke des Baugebietes gestaffelt durchzufiihren, um diesem Grundsatz zu folgen und
Bodenfunktionsverluste als unsere Lebensgrundlage zu reduzieren.

Im Allgemeinen favorisieren wir als Fachbereich Landwirtschaft/Bodenschutz die
Bebauungsplan-Variante mit dem geringeren Grad an Versiegelung und — damit
einhergehend - reduzierten Bodenfunktionsverlusten.

Bei Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen im Zuge der Eingriffsregelung sollte darauf geachtet
werden, dass sich diese moglichst nicht negativ auf das Schutzgut Boden auswirken. Wir
empfehlen dementsprechend Bodenab- und -auftrag zu vermeiden und vielmehr MaRnah-
men zur Bodenfunktionsverbesserung durchzufiihren (z.B. Extensivierung, Renaturierung,
Wiedervernassung, Entsiegelung). Die negative Beeintrachtigung der Bodenfunktionen im
Bereich des geplanten Regenwasserriickhaltebeckens sollte in der Berechnung der
Kompensationsleistung mit einbezogen werden. Denn aus der Sicht des Bodenschutzes
stellt die Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens eine Beeintrachtigung des Schutz-
gutes dar. Der Schutzgegenstand des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) ist nicht
der Boden, sondern seine Bodenfunktionen.

zu b) Beschlussvorschlag:

Die ErschlieRung des Baugebietes ,In der Oelinger Heide“ soll in mehreren Bau-
abschnitten geschehen. Damit wird dem Vorschlag des LBEG Rechnung getra-
gen und die Bodenfunktionsverluste reduziert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu c) Beschlussvorschlag:

Die Varianten 1 und 2 unterscheiden sich nicht im Hinblick auf den Grad der
Versiegelung. Eine Aufsummierung der maximal als zu versiegelnde Flachen
(Uberbaubarer Anteil der Wohnbauflachen, StraRenverkehrsflachen, Flache fur
Ver- und Entsorgung) ergibt eine nahezu identische Zahl von rund 4,963 ha fur
beide Varianten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu d) Beschlussvorschlag:

Die Kompensation erfolgt tber Renaturierungsmal3hahmen im Bereich der
Hunte (,Vereinbarung Uber eine gemeinsame Initiative zur Umsetzung wasser-
wirtschaftlicher und landschaftspflegerischer MaRinahmen im Einzugsgebiet des
Diummers®, hier: Schwerpunkt Hunte). Eine konkrete MaRnahmenzuordnung er-
folgt jedoch nicht. Erdbewegungen sind im Zuge dieser MalRhahmen zwar mdg-
lich, von erheblichen negativen Beeintrachtigungen des Bodens ist jedoch nicht
auszugehen. Eine mogliche Reaktivierung von Auenflachen zum Beispiel ist
zwar mit Erdbewegungen verbunden, tréagt aber zur Wiederherstellung von fir
den Naturraum typischen Bedingungen fir die anstehenden Boden bei.

Die Berechnung der erforderlichen Kompensationsleistung erfolgt auf Basis des
Osnabricker Modells von 2016. Das Osnabricker Modell schlagt eine Unter-
scheidung in nicht erhebliche, weniger erhebliche, erhebliche und sehr erhebli-
che Auswirkungen vor. Gemal Erlauterungen zum Kompensationsmodell genu-
gen bei erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft in der Regel
die Kompensationsmalnahmen, die sich aus der Bilanzierung des Osnabrticker
Modells ergeben. Allenfalls bei sehr erheblichen Auswirkungen kann sich ein
zusatzlicher Kompensationsbedarf ergeben. Hiervon ist im Fall der vorliegenden
Bauleitplanung nicht auszugehen. Das Ruckhaltebecken wird in der Kompensa-
tionsbewertung als eher geringwertig eingestuft, hiermit durfte sich ein ange-
messenes Mal3 an Kompensation aus der Bilanzierung ergeben.
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Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

e)

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu o.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Im Untergrund des Planungsgebietes liegen 16sliche Karbonat- oder Sulfatgesteine aus dem
Oberen Jura, die lokal durch Lésungsprozesse Verkarstungserscheinungen (Bildung von
Hohlrdumen und Kiliften) aufweisen kénnen. Die Entstehung von Erdféllen ist in seltenen
Fallen maéglich. Bisher ist im Planungsbereich und im Umkreis bis 6 km Entfernung kein
Schadensfall (Erdfall) bekannt geworden, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zuriickzuflihren
ist. Das Planungsgebiet wird formal den Erdfallgefahrdungskategorien 1 bis 2 zugeordnet
(gemal Erlass des Niedersachsischen Sozialministers "BaumaRnahmen in erdfall-
gefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Bei Bauvorhaben im
Planungsgebiet kann - sofern sich auch bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf
Subrosion ergeben - auf konstruktive Sicherungsmalnahmen beziiglich der Erdfall-
gefahrdung verzichtet werden.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) steht im Planungsbereich
setzungsempfindlicher Baugrund an. Es handelt sich hierbei um anthropogene Auffiillungen,
und Lockergesteine mit geringer Steifigkeit (marine, brackische und fluviatile Sedimente). Fir
Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der
Baugrunderkundung zu priifen und festzulegen.

Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der
DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergdnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der
geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit erganzenden Regelungen
DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.
Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Internet-Kartenserver des LBEG
(www.lbeg.niedersachsen.de) entnommen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter
Bezugnahme auf unsere Belange nicht.

zu e) Beschlussvorschlag:

Eine Baugrunduntersuchung wird im Rahmen der weiteren Planungsphasen
(Vorplanung zur ErschlieBungsplanung) durch ein Fachbiiro erstellt. Dabei wird
die Untersuchung im Besonderen auf die Gefahrdung durch Erdfélle und auf die
griindungstechnischen Erfordernisse abgestimmt sein.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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b)

c)

II.  Offentlichkeit

1. Birgerbeteiligung
am 20.06.2018

Am 20.06.2018 fand in der Schiitzenhalle Stirpe-Oelingen eine Birgerinformation gemaf
§ 3 Abs. 1 BauGB statt.

Vertreter der Gemeinde Bohmte und des Ingenieurbiros stellten die Planung den interes-
sierten Burgern vor. In der sich anschlieRenden Diskussion wurden von den Birgern zu
folgenden Themen Fragen gestellt bzw. Anregungen gegeben:

Die Anlieger haben ihre Bedenken bezuglich des Blockheizkraftwerkes dargestellt. Da der
bislang vorgesehene Standort fir das BHKW mitten im Plangebiet und damit in der Nahe
der Anlieger liegt, werden starke Gerauschemissionen befurchtet.

Das Thema Schall ist in Stirpe gepragt durch die B 51 und die B 65 sowie durch den Ha-
fenstandort. Daher werden starke Bedenken vorgetragen, dass das BHKW die Larmsitu-
ation zuséatzlich verschlimmern wird.

Fir die Bestandsgebaude rund um die Schitzenhalle (befinden sich au3erhalb des Gel-
tungsbereiches) werden SchutzmafRnahmen gegen die Immissionen gefordert.

Es wird angeregt, eine Flache fir einen Kinderspielplatz im Plangebiet auszuweisen.

zu a) Beschlussvorschlag:

Fur den Betrieb des Blockheizkraftwerkes laufen momentan Verhandlungen mit
der Burgerwarme Bohmte. Der Standort des BHKWSs ist noch nicht sicher, die
im Vorentwurf des Bebauungsplanes eingetragene Flache ist bislang nur ein
Platzhalter. Aufgrund geringerer Leitungsléngen ist es sinnvoller, das BHKW
Richtung B 51 / Larmschutzwall zu platzieren. So wéren auch die Immissionen
fur die jetzigen Anwohner geringer. Ein genauer Standort wird zur 6ffentlichen
Auslegung definiert.

Emissionen gehen vom BHKW kaum aus, da es komplett eingehaust ist. Ledig-
lich die Luftung kann einen Gerauschpegel verursachen. Schutzmaflinahmen fir
die Anwohner sind nicht Teil der Bauleitplanung.

zu b) Beschlussvorschlag:

Da das Hafengelande und die dortige B 51 nicht Teil des Plangebietes sind, ist
dies nicht Teil der Bauleitplanung. Der Immissionsschutz wurde in dem jeweili-
gen Bebauungsplan bereits behandelt und entsprechende MalRhahmen wurden
getroffen. Daher kénnen auch fir die Bestandsgebaude westlich des Plangebie-
tes keine SchutzmafRnahmen auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 108 getrof-
fen werden.

zu c) Beschlussvorschlag:

In unmittelbarer N&he zum Plangebiet befindet sich der Kinderspielplatz an der
Bruchstral3e, der qualitativ gut ausgestattet ist. Im Plangebiet ist daher kein
Spielplatz geplant.
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d) | Es wird darum gebeten, die Unterschiede zwischen beiden Regenriickhaltebecken erneut
zu erlautern. AulRerdem wird die Frage gestellt, ob ein naturnahes Regenriickhaltebecken
nicht auch in der ersten Variante moglich ist.

e) | Es wird gefragt, ob bereits eine Straldenplanung vorliegt und wie die Geschwindigkeit ge-
regelt wird. AuBerdem wird auf den LKW-Verkehr, der durch die Hafenerweiterung ent-
standen ist, hingewiesen. Es wird gefragt, ob der OPNV dann auch durch das neue Bau-
gebiet geleitet wird.

f) | Die Anlieger haben Bedenken, dass sich durch den Baustellenverkehr das Verkehrsauf-
kommen deutlich erhéhen wird. AuRerdem werden Bedenken vorgetragen, dass bei einer
Beschadigung der bisherigen sowie beim Ausbau der Stral3en Anliegerbeitrage auf die
jetzigen Bewohner umgelegt werden.

zu d) Beschlussvorschlag:

Die Varianten unterscheiden sich hauptsachlich in der Lage des Regenrickhal-
tebeckens. In Variante 1 wird das Becken als Trockenbecken und damit auch
als technisches Bauwerk angelegt. Es wird keinen Rundweg oder Naherho-
lungsbereich geben, da an dieser Stelle durch die Lage an der B 51 (Verkehr,
Wall) die Aufenthaltsqualitat sehr niedrig ist und auch eine Zugénglichkeit fehlt.
Aufgrund der Bdschungsneigung ist eine Einzaunung notwendig. Eine flache
Bdschung ist aus Platzgriinen im nérdlichen Bereich nicht méglich. In der zwei-
ten Variante wird ein naturnahes Becken mit einem Rundweg und Naherho-
lungsfunktion angelegt. Beide Becken dienen gleichzeitig als Léschwasserstelle.

Das Regenriickhaltebecken wird im Anschluss vom Wasserverband Wittlage
Ubernommen und auch unterhalten.

zu e) Beschlussvorschlag:

Das Verkehrsaufkommen und die Regelung der Geschwindigkeitsbegrenzung
ist nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens. Auch der erhéhte LKW-Verkehr,
der aufgrund der Hafenerweiterung entstanden ist, ist nicht Teil dieses Bebau-
ungsplanes. Bei einer Erneuerung der Stral3en muissten die Anlieger aber kei-
nen ErschlieBungsbeitrag leisten.

Ob der Schulbusverkehr kiinftig durch das Plangebiet geleitet wird, ist noch of-
fen. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wird auch das Busunternehmen
beteiligt und kann Auskiinfte Uber eine Busverbindung geben.

Eine StralRenplanung liegt fir den Bebauungsplan noch nicht vor. Die Haupter-
schlieBungsstraf3en sind mit einer Breite von 9,0 m festgesetzt. Es wird kein se-
parater Radweg angelegt, sondern ein beidseitiger Gehweg mit einer Breite von
jeweils 1,50 m. Ob das Baugebiet als Tempo 30-Zone ausgebildet wird, wird
ebenfalls im Rahmen der Stral’enplanung entschieden.

zu f) Beschlussvorschlag:

Die ErschlielBung wird zunéchst tber die Stirper Strafl3e erfolgen. Baustellenver-
kehr soll dann uber die erste Zufahrt das Baugebiet erschlieRen. Wéahrend der
Bauphase soll die Lange StralRe abgepollert und Hinweisschilder aufgestellt
werden. Die ErschlieRung erfolgt in mehreren Abschnitten, den ersten Bauab-
schnitt wird der nordliche Teilbereich darstellen.

Die Stiche, die die Verlangerung der Langen Stral3e bzw. der Bruchstral3e dar-
stellen, sind bis zur Geltungsbereichsgrenze bereits ausgebaut. Bei einer
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g) | Es wird angeregt, eine Begriinung entlang der Geltungsbereichsgrenze auch im nérdli-
chen und sudlichen Teilbereich festzusetzen.

h) | Es wird gefragt, wie mit dem Grinstreifen, der von vielen Anliegern bereits genutzt wird,
umgegangen wird.

i) | Es wird nach den GrundstlicksgrofRen im Plangebiet gefragt.

i) | Durch die Festsetzung von zwei Vollgeschossen werden Bedenken vorgetragen, dass die
neuen Gebaude die Bestandsgebaude verschatten.

Verlangerung der Stiche missen die jetzigen Anlieger keine ErschlieRungsbei-
trage zahlen, da bis zu ihrem Grundstuick bereits eine Stral3e ausgebaut ist.

zu g) Beschlussvorschlag:

Entlang der Geltungsbereichsgrenze wird im mittleren Teilbereich des Bebau-
ungsplanes ein Pflanzstreifen festgesetzt, um das Plangebiet zur westlich gele-
genen Landschaft hin einzugriinen.

Durch die Eingrenzung der Flurstiicke im ndrdlichen Teilbereich ist an dieser
Stelle kein festgesetzter Griinstreifen moglich, jedoch wird darauf gehofft, dass
eine Anpflanzung Richtung Landschaft durch die Anwohner vorgenommen wird.

zu h) Beschlussvorschlag:

Der Grinstreifen zum Bestand hin wird von vielen Anliegern bereits genutzt, ob-
wohl sich diese Flachen momentan noch im Eigentum der Gemeinde befinden.
Es fand eine Abfrage statt, ob die Anlieger Interesse daran haben, diesen Griin-
streifen zu kaufen, um ihn weiterhin nutzen zu kdnnen. War dies nicht der Fall,
wurde er den neuen Grundstiicken im Bebauungsplangebiet zugeordnet.

Die Flachen werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes als All-
gemeines Wohngebiet ausgewiesen. Dennoch sollen die Preise nicht den Bau-
landpreisen entsprechen.

zu i) Beschlussvorschlag:

Die Grundstiicksgrof3en betragen in den vorliegenden stadtebaulichen Konzep-
ten ca. 500 m2 bis 600 m2. Durch den flexiblen Entwurf ist es jedoch vorgesehen,
dass auf die Anspriche der Bauherren reagiert werden kann und die Grundsti-
cke individuell zugeschnitten werden. Die Tiefe ist durch den Stral3enverlauf wei-
testgehend festgelegt, in der Breite ist die Parzellierung aber variabel.

zu j) Beschlussvorschlag:

Durch die Festsetzungen der maximalen Firsthéhen wird das Mal der baulichen
Hohe geregelt. Eine enorme Beschattung der Anlieger ist durch die Neubauten
nicht zu erwarten, da die Einfamilienhduser beispielsweise eine maximale First-
héhe von 9,0 m bzw. 9,50 m einhalten miissen. Die Mehrfamilienh&user im
WA 1 sind ebenfalls auf max. 10,0 m begrenzt. Dadurch ist auch bei einer Zwei-
geschossigkeit von keiner Beschattung auszugehen.
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2. Birger 1

am 02.07.2018

beziiglich 0.g. Bebauungsplan bevorzugen wir die ,zweite"™ Variante, da in dieser Variante eine eingeschossige
Bauweise an die vorhandene Siedlung grenzt was der GroBteil der Stirper Birger befiirwortet (unsere
Stellungnahme vom 08.03.2018).

Wir bitten um Beriicksitigung.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Burger 2
am 03.08.2018

wir beziehen uns nochmal auf die Sitzung am 20.06.2018 in der Stirper Schiitzenhalle,
wo es um das Baugebiet "In der Oelinger Heide" geht.

Sie hatten um eine schriftliche Riickmeldung gebeten.
Wir pléddieren fiir die 2. Entwurfsplanung.

Wichtig ist uns, dass an bestehende angrenzende Baugebiete eine eingeschossige Bauweise
stattfindet und auch keine Mehrfamilienhduser angrenzen.

Des weiteren waren wir dafir, dass das Regenriickhaltebecken und die Mehrfamilienh&user

in der Mitte des Baugebietes geplant werden, so wie es in der 2. Entwurfsplanung vorgesehen ist.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

4, Burger 3
am 06.08.2018

bei der Sitzung in 3tirze an 20.06.2018 wurde noch um eine schriftliche Riickmeldung zur
Entwurfsplanung (Baugebiet , In der Celinger Heide") gebeten.

Wir plidieren fiir die 2. Entwurfsplanung, bei dem die Mehrfamilienhduser in dis Mitte
dee neusen Baugsbictes siehen genau wie das Ragenrickhaiiebscken.

Wichiig ist uns, dass am schon feriigen Baugebiet, Hauser in eingeschossige Bauweise
entstehen und auch keinz iviehrfamilienhZuser angrenzen.

Es ist nicht schén wenn man auf Stirpe zuighrt und diese groRen Kéasten sieht.

AuBerdzm kann so jeder selber entscheiden ob er neber: diesen groRen Hausern bauen méchte.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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B. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
l. Trager offentlicher Belange
Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behérden und sonstigen Tragern o6ffentli-

cher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

1. Nowega GmbH im Auftrag der Erdgas Minster GmbH
vom 24.07.2019

2. Samtgemeinde ,,Altes Amt Lemforde*
vom 26.07.2019

3. PLEdoc GmbH im Auftrag von Open Grid Europe
vom 29.07.2019

4.  Gasunie Deutschland Transport Services GmbH
vom 29.07.2019

5. Niedersachsische Landesforsten - Forstamt Ankum
vom 29.07.2019

6. Gemeinde Bad Essen
vom 30.07.2019

7. WasserstralRen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes
vom 01.08.2019

8. Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Osnabriick
vom 02.08.2019

9. Gemeinde Stemwede
vom 07.08.2019

10. Gemeinde Neuenkirchen-Vorden
vom 14.08.2019

11. Vodafone Kabel Deutschland GmbH
vom 20.08.2019

12. Gemeinde Ostercappeln
vom 28.08.2019
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behérden und spnstiggn Tragern offentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

13. Niedersachsische Landesbehdrde fiir StraRenbau und Verkehr
vom 15.08.2019

zu lhrer 0. a. Bauleitplanung nehme ich wie folgt Stellung:

Sie haben mir bereits im Juni 2018 im Rahmen der Beteiligung gem. § 3 BauGB lhre Baulsitpla-
nung zukommen lassen, zu der ich mit Schreiben vom 24.07.2018 ausfiihrlich Stellung genommen
habe. Grundsétzliche Einwendungen gegen die Bauleitplanung wurden meinerseits nicht vorge-
tragen.

Gem. erneuter Beteiligung haben Sie sich fiir die Variante Nr. 2 aus der urspriinglichen Planung
entschieden, wobei die Breite des Larmschutzwalles zu der von hier betreuten Bundesstralie 51
gem. meiner Hinweise in der Stellungnahme vom 24.07,2018 auf 15 m erhdht worden ist. Dieses
wird von mir ausdrlicklich begriiRt.

Ebenfalls begriitt wird von mir die Festsetzung im Bebauungsplan, dass die Baugrenze der Ge-
béude und Hochbauten in einem Abstand von mehr als 20 m zum Fahrbahnrand der Bundestralte
51 festgesetzt und sich somit zukiinftig auRerhalb der Bauverbotszone gem. § 9 FStrG befinden
wird.

In diesem Zusammenhang méchte ich jedoch darauf hinweisen, dass das von Ihnen neu geplante
Gebéude flr Nahwarme offensichtlich in der Bauverbotszone vorgesehen ist. Aufgrund der jetzt
vorhandenen Bebauung westlich des Plangebietes bin ich bereit, eine Ausnahme vom Bauverbot
zu erteilen, wenn das Gebaude fiir die Warmeerzeugung in einer Flucht zu dem Vorbau des Ge-
baudes Nr. 11 (Nachbargrundstiick) errichtet wird. Dieses bedeutet, dass die Vorderkante des
zukinftigen Warmekraftwerkes den Abstand von 18 m zum Fahrbahnrand der B 51 nicht unter-
schreiten darf.

Ich habe Ihnen einen Lageplanausschnitt mit entsprechender Darstellung beigefiigt und bitte Sie,
diese Auflage im Bebauungsplan einzuarbeiten.

Beschlussvorschlag:

Nebenstehende Hinweise beziehen sich auf die Festsetzungen des _paraIIeI in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 108 und betreffen nicht die Darstel-
lung dieser 20. Flachennutzungsplananderung.

Auf Ebene des Bebauungsplanes werden nebenstehende Hinweise berticksich-
tigt.

Dem Hinweis wird gefolgt.

ipt
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14. Deutsche Telekom Technik GmbH
vom 22.08.2019

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte

i. 8. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevolimachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom beabsichtigt den Planbereich mit Telekommunikationsdienstieistungen zu versorgen. Dazu ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und auRerhalb des Plangebiets erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Straflenbau und den
Baumafinahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieRungsmainahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH so frith wie méglich,
mindestens 2 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. imFalle von Stérungén) der ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit moglich ist. Es ist deshalb erforderfich, dass sich die Bauausfiihrenden vor
Beginn der Arbeiten tiber die Lage der zum Zeitpunkt der Bauausfuhrung vorhandenen Telekommunikationslinien der
Telekom informieren. (Internet: https://ftrassenauskuinft-kabel.telekom.de oder mailto:

Planauskunft. Nord@telekom.de). Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

ipY
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15. Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft
Bentheim
vom 23.08.2019

die Industrie- und Handelskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim tragt im Hinblick auf die o. g.
Planungen (Ausweisung von Wohngebietsflache) keine Bedenken vor. Unsere Stellungnahme gilt fur beide o. g.
Aufstellungsverfahren,

Mit der Bauleitplanung sollen im Ortsteil Stirpe allgemeine Wohngebietsflachen ausgewiesen werden. Im Umfeld des
Plangebietes befinden sich bestehende gewerbliche und industrielle Nutzungen. Erhebliche gewerbliche Immissionen
werden fur das neue Plangebiet nicht erwartet, da die geltenden Immissionsrichtwerte bei naher gelegenen
Wohngebauden im Umfeld eingehalten werden. Es ist trotz allem sicher zu stellen, dass sich durch die neue
Wohnbebauung far die Gewerbe- und Industriebetriebe keine emissionsbedingten Beschrankungen ergeben. Die
Gewerbe- und Industriebetriebe genielten an den vorhandenen Stellen Bestandsschutz und sollten nicht mit Auflagen
zum Immissionsschutz betriebswirtschaftlich belastet werden.

Beschlussvorschlag:

In der Nahe das Plangebietes befindet sich das Industrie- und Gewerbegebiet
Bohmter Hafen. Die hier zuldssigen bzw. geplanten Gewerbebetriebe werden
durch die neu geplante Bebauung nicht beeintrachtigt, da sich zwischen dem
Baugebiet In der Oelinger Heide und dem Industriegebiet sowohl éltere Wohn-
bebauung als auch u.a. gastronomische Einrichtungen befinden, die bereits
heute als Immissionsorte eine Expansion von Gewerbeflachen in Richtung
Baugebiet ,In der Oelinger Heide" einschranken.

Die Betriebe werden durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108 nicht
durch immissionsschutzrechtliche Auflagen belastet.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Gemeinde Bohmte
OT Stirpe-Oelingen

16. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
vom 26.08.2019

zu a) Beschlussvorschlag:

a) | aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./Bodenschutz wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt

Stellung genommen: L . . .
99 Folgender Textbaustein wird unter Hinweise in den parallel in Aufstellung be-

Die Durchfiihrung einer Bodenfunktionsbewertung entsprechend unseres Leitfadens (Engel findlichen Bebauungsplan Nr. 108 aufgenommen:

2013, Geoberichte 26) wird begruft.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht ergéanzen wir einige Hinweise zu den MaflRnahmen der
Vermeidung und Verminderung negativer Bodenbeeintrachtigungen. Vorhandener Oberbo-
den ist vor Baubeginn abzuschieben und einer ordnungsgemaRen Verwertung zuzufiihren.
Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (u.a. DIN
18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial, E-DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorha-
ben). Arbeitsflachen soliten sich auf das notwendige MaR beschranken und angrenzende
Flachen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden. Boden sollte im Aligemei-
nen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah,
schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau
geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemal DIN 19731). AuBerdem sollte das Vermischen
von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden
werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum
Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Béden soll-
te auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschéden
zu vermeiden.

LAus bodenschutzfachlicher Sicht werden folgende Hinweise zu den
MafRnahmen der Vermeidung und Verminderung negativer Bodenbeein-
trachtigungen gegeben. Vorhandener Oberboden ist vor Baubeginn ab-
zuschieben und einer ordnungsgemaflen Verwertung zuzufihren. Im
Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung
finden (u.a. DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Boden-
arbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial, E-DIN 19639 Bo-
denschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben). Arbeitsfla-
chen sollten sich auf das notwendige Maf} beschranken und angren-
zende Flachen sollten nicht befahren oder anderweitig benutzt werden.
Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden.
Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kur-
zer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt
vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19731). AuRerdem sollte das
Vermischen von Boden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedli-
chen Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen
Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor mecha-
nischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Bdden
sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet wer-
den, um Strukturschédden zu vermeiden.*

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

b) | Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu 0.g. Vorhaben wie folgt Stellung ge- | 2U P) Beschlussvorschlag:

nommen:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stellungnahme des LBEG, Fachbereich Bauwirtschaft vom 09.08.2018 (Zeichen: L 3.3-
L68503-03_01-2018-0206-Méh) zum Vorhaben gilt inhaltlich unverandert auch fir den aktu-
ellen Planungsstand.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Bezugnah-
me auf unsere Belange nicht.
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17. Unterhaltungsverband Nr. 70 ,,Obere Hunte“
vom 26.08.2019

die Unterlagen zur 20. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 108 ,In der Oelinger Heide" habe ich gepriift.

Im Rahmen des Verfahrens nimmt der Unterhaltungsverband Nr. 70 ,Obere Hunte® Stellung
wie folgt:

1. Innerhalb des B-Plan-Gebietes befinden sich dagegen keine Verbandsgew&sser Il. ode

lll. Ordnung, die sich in der Unterhaltungspflicht des Unterhakltungsverbandes Nr. 70
.Obere Hunte" befinden..

2. Die Mitgliedschaft im Unterhaltungsverband und auch die Beitragspflicht fir die Unter-
haltung der Gewésser Il. und lll. Ordnung ruht auf den Grundstiicken und bleibt auch
nach der Aufteilung in Baugrundstiicke bestehen.

Der Unterhaltungsverband Nr. 70 ,Obere Hunte* hat gegen die 20. Anderung des Flachennut-

zungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108 ,In der Oelinger Heide“ keine
Bedenken.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

ipt
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18. Wasserverband Wittlage
vom 26.08.2019

die Unterlagen zur 20. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 108 ,In der Oelinger Heide" habe ich gepriift.

im Rahmen des Verfahrens nimmt der Wasserverband Wittlage Stellung wie folgt:

1. Die Anschlussmdglichkeit des beplanten Gebietes an die zentrale Wasserversorgung ist fiir
das beplante Gebiet gegeben. Das Leitungsnetz ist entsprechend auszubauen und zu
erweitern. Der Anschluss der Grundstiicke erfolgt nach den Wasserversorgungsbedingungen
des Wasserverbandes Wittlage. Die Versorgung mit Trinkwasser im normalen Umfang kann
sichergestellt werden.

2. Die Anschlussmdglichkeit des beplanten Gebietes an die zentrale Schmutzwasserbeseitigung
ist ebenfalls gegeben. Der Anschluss der Grundstiicke erfolgt nach den
Abwasserentsorgungsbedingungen des Wasserverbandes Wittlage. Das Leitungsnetz ist
entsprechend zu erweitern.

3. Die Oberflachenentwésserung soll iber ein Regenriickhaltebecken mit anschlieffender
gedrosselter Einleitung in ein Oberflachengewasser erfolgen, es ist in zentraler Lage des
Geltungsbereiches vorgesehen. Es soll gleichzeitig weitere Funktionen erfiillen: als
»Dorfanger" die Quartiersmitte der Siedlung bilden und die leitungsnetzunabhéngige
Léschwasserversorgung fiir den Nahbereich sicherstellen. Das Konzept ist mit dem Verband
abgestimmt. Um den spéateren Betrieb und die Unterhaltung des Regenriickhaltebeckens
sicherzustellen zu kénnen, ist der Wasserverband Wittlage ist in die weitere Detail- und
ErschlieBungsplanung des Baugebiets intensiv einzubinden.

Unter Einhaltung des genannten Punktes hat der Wasserverband Wittlage gegen diel20.
Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108 ,In der
Oelinaer Heide" keine Bedenken.

Beschlussvorschlag:

Um eine Trinkwasserversorgung und die Schmutzwasserbeseitigung zu ge-
wahrleisten, werden die entsprechenden Leitungsnetze erweitert. Dies erfolgt im
Nachgang an dieses Bauleitplanverfahren im Rahmen der ErschlieBungspla-
nung.

Die spatere Unterhaltung und der Betrieb des Regenriickhaltebeckens ist mit
dem Wasserverband bereits abgestimmt. Der Wasserverband wird in die Detail-
und ErschlieBungsplanung des Baugebietes eingebunden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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19. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
vom 27.08.2019

die Gemeinde Bohmte plant westlich der Ortslage Stirpe die Ausweisung von Wohnbauflachen. Der zu a) Beschlussvorschiag:
tberplante Bereich zur GréRe von ca. 13,6 ha (Fldchennutzungsplan) wird derzeit tiberwiegend
landwirtschaftlich als Acker genutzt. Zum jetzigen Planungsstand nehmen wir aus land-, forstwirt-
schaftlicher sowie gartenbaulicher Sicht nach Riicksprache mit den jeweiligen Fachabteilungen der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen wie folgt Stellung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaft

Die vorliegende Planung schafft die Voraussetzungen fiir die unwiederbringliche und groRflachige
Versiegelung landwirtschaftlicher Nutzfldchen, was aus agrarstruktureller Sicht als problematisch
einzustufen ist. Dies ist auch vor dem Hintergrund des derzeitigen bzw. zukiinftig zu erwartenden
Flachenverbrauchs in der Region zu sehen. Wie die Gemeinde Bohmte in der Abwagung der i, R.
der frithzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahme dargelegt hat, sind im Gemeindegebiet
keine vergleichbaren Alternativstandorte (Baullicken u. a. m.) verfiigbar. Unsere diesbeziiglich
vorgebrachten Bedenken stellen wir insofern zuriick, sofern die weitere Planung in enger Abstim-
mung mit den von den Fldchenverlusten betroffenen Landwirten erfolgt.

Forstwirtschaft zu b) Beschlussvorschlag:
Aus forstfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Gartenbau zu c) Beschlussvorschlag:

. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bezugnehimend auf unsere Stellungnahme vom 03.08.2018 i. R. der friihzeitigen Betsiligung

ergeben sich aus gartenbaulicher Sicht keine weiteren Hinweise und Anregungen.
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a)

b)

20. Landkreis Osnabriick
vom 27.08.2019

die offentliche Auslegung in der Zeit vom 26.07.2019 bis 27.08.2019 habe ich zur Kenntnis
genommen. Zu den vom Landkreis Osnabrick wahrzunehmenden &ffentlichen Belangen
wird folgende Stellungnahme abgegeben.

Regional- und Bauleitplanung:

Aus regional- und bauleitplanerischer Sicht bestehen gegen die o.g. Planung keine Beden-
ken.

Ich weise darauf hin, dass das BauGB, die BauNVO und die PlanZVO Anderungen unterla-
gen. Des Weiteren muss bei dem Begriff Baunutzungsverordnung folgender Zusatz er-
ganzt werden: ,, Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBL. | S. 3786) in der aktuell gliltigen Fassung.

Naturschutz und Wald:

Durch den o.g. Flachennutzungsplan sowie Bebauungsplan wird ein Eingriff in Natur und
Landschaft gem. §14 BNatschG vorbereitet.

Die Aufstellung eines BPlans unter Beriicksichtigung des Klimaschutzes sowie die
Bepflanzung mit standortheimischen Pflanzen und der Begriinung von Stellplatzen wird sehr
begriifdit.

Die Versiegelung kénnte zusatzlich mit einer geringeren Strallenbreite, mit Buchten, sowie
einer Festsetzung bzgl. Dachbegrinung und einem Steingarten-Verbot reduziert werden.
Grinflachen kdnnen ohne Ausschluss von Steingarten nur mit 0,5 Werteinheiten bewertet
werden.

Artenschutz: Es missen die Manahmen aus dem Artenschutzbeitrag (z.B. Saum mit

Wildkrautern) im unmittelbaren Umfeld des Baugebiets durchgefiihrt werden. Hierzu ist eine
Planung einzureichen. Erst nachdem eine Mallhahmenplanung vor Ort ausgeflhrt wurde,
kdnnen die restlichen Werteinheiten flr eine externe Kompensation erfolgen.

Externe Kompensation: Hierzu ist eine Beschreibung einzureichen flir welche der MaRnah-
men (inkl. Zeitraum der Durchflihrung) die Werteinheiten verwendet werden.

Der Umweltbericht sowie der Artenschutzrechtl. Fachbeitrag sind Bestandteil des
Flachennutzungsplanes.

zu a) Beschlussvorschlag:

Die entsprechenden Hinweise zu den Gesetzesgrundlagen werden erganzt.
Den Hinweisen wird gefolgt.

zu b) Beschlussvorschlag:

Die Stellungnahmen beziehen sich im Detaillierungsgrad ihrer Aussagen auf die
nachfolgende Ebene der verbindlichen Bebauungsplanung und werden entspre-
chend im Abwégungsdokument zum Bebauungsplan thematisiert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

N:\Projekte\206 Bohmte\140 S In der Oelinger Heide\04 6ffentl Ausleg\03 Texte\FNP20-SSP-02b.docx



Gemeinde Bohmte 20. Flachennutzungsplanénderung 42
OT Stirpe-Oelingen offentliche Auslegung - Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme - Abwagung
C) | Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen. zu c) Beschlussvorschlag:

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange entbindet nicht
von der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte
ich mitzuteilen.

Um Hochladen einer digitalen Ausfertigung (auf der Internetplattform in den Ordner ,85
BPlan_rechtsverb. Planunterlagen®) der o. a. Bauleitplanung nach Bekanntmachung wird
unter Hinweis auf Nr. 38.1 VV — BauGB gebeten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

21. Westnetz GmbH
vom 28.08.2019

wir bedanken uns fur lhr Schreiben vom 24. Juli 2019 in obiger Angelegenheit und teilen lhnen mit, dass
seitens der innogy Netze Deutschland GmbH grundsétzlich keine Bedenken gegen den oben niher
bezeichneten Bebauungsplan bestehen, wenn nachfolgende Anmerkungen Beachtung finden.

Den Bereich der im Plangebiet vorhandenen Transformatorenstation ,,Oelingen-03“ ist im Original des
Bebauungsplanes gemalk § 9 Abs. 1 Ziffer 12 und 21 BauGB als Versorgungsfliche auszuweisen. Die v. g.
Eintragung ist in den beiliegenden Bestandspldnen kenntlich gemacht.

Zur zukinftigen Elektro wird es erforderlich, im Plangebiet eine Versorgungsfliche fiir die Errichtung ei-
ner Transformatorenstation zu berticksichtigen. Den bevorzugten Bereich haben wir im beiliegenden
Planwerk vermerkt.

Rechtzeitig vor Inangriffnahme der ErschlieRungsmaRnahmen (Ausbau der StraRen, Verlegung der Rein-
und Abwasserleitungen usw.) in diesem Baugebiet bitten wir um eine entsprechende Mitteilung, damit
wir das Versorgungsnetz planen und entsprechend disponieren kénnen,

Falls bel ErschlieRung dieses Baugebietes auch eine Erweiterung der StraRenbeleuchtung gewiinscht wird,
bitten wir Sie, uns dieses rechtzeitig mitzuteilen, damit die Arbeiten fir die allgemeine 8ffentliche
Versorgung und fir die StraRenbeleuchtung in einem Arbeitsgang durchgefiihrt werden kénnen.

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter Hinweis auf die §§
13, 30, 31 und 32 BauGB ausdricklich vor.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Ol
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22. Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Klisten- und
Naturschutz
vom 19.09.2019

Bez_zugnehmend auf Ihren Antrag vom 24.07.2019 Bebauungsplanes Nr. 108 ,In der Oelinger
Heide", verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 19.07.2018.

Beschlussvorschlag:

Nordlich des Geltungsbereiches befindet sich eine Messstelle zur Uberwachung
des Oberflachengewassers, die vom NLWKN betrieben wird. Wie telefonisch mit
Herrn Klaus vom NLWKN am 13. August 2018 besprochen, wird die Messstelle
durch die Planungen der 20. FlAchennutzungsplanédnderung nicht beeintrachtigt.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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