Gemeinde Bohmte

OT Stirpe-Oelingen
Landkreis Osnabriick

20. Anderung
des Flachennutzungsplanes

Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme
Abwagung

zu den Verfahrensschritten:

Frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR §3 Abs. 1
BauGB

Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffent-
licher Belange geméaR § 4 Abs. 1 BauGB sowie der Nachbarkom-
munen gemaf § 2 Abs. 2

Ingenieurbiiro
Hans Tovar & Partner
Beratende Ingenieure GbR

B Wasserwirtschaft - Infrastruktur

M StraBenbau - Verkehr
Landschaftsplanung

B Stadtplanung
Ingenieurvermessung

Geoinformationssysteme



Gemeinde Bohmte 20. Flachennutzungsplananderung
OT Stirpe-Oelingen fruhzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwéagung

INHALTSVERZEICHNIS

Seite

Trager offentlicher Belange

Niedersachsische Landesforsten - Forstamt Ankum
WasserstralR3en- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes

Gemeinde Neuenkirchen-Voérden

Gemeinde Bad Essen

Nowega GmbH im Auftrag der Erdgas Munster GmbH

Katholische Kirchengemeinde St. Johannes der Taufer

Gemeinde Stemwede

Handwerkskammer Osnabriick - Emsland - Grafschaft Bentheim
Bistum Osnabriick - Bischofliches Generalvikariat

10. Gemeinde Ostercappeln

11. EWE Netz GmbH

12. Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
13. PLEdoc GmbH im Auftrag von Open Grid Europe

14. Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und

CoNohr~LNME

ARWONRRRRRRRRRERR R

Naturschutz 6
15. Niedersachsischer Landesbetrieb fur StraRenbau und Verkehr 8
16. Unterhaltungsverband Nr. 70 ,Obere Hunte® 11
17. Wasserverband Wittlage 12
18. Westnetz GmbH 14
19. Freiwillige Feuerwehr 16
20. Landwirtschaftskammer Niedersachsen 17
21. Deutsche Telekom Technik GmbH - Technik Niederlassung Nord, PTI 1219
22. Vodafone Kabel Deutschland GmbH 20
23. Landkreis Osnabriick 21
24. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie 26
Il.  Offentlichkeit 30
1 Burgerbeteiligung 30
2. Blrger 1 33
3. Burger 2 33
4 Blrger 3 34

N:\Projekte\206 Bohmte\140 S In der Oelinger Heide\03 frilhz Beteil\03 Texte\FNP20-SSP-01a.docx



Gemeinde Bohmte 20. Flachennutzungsplananderung

OT Stirpe-Oelingen

frihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwégung

Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern offentli-

Trager offentlicher Belange

cher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

1.

10.

Niedersachsische Landesforsten - Forstamt Ankum
vom 27.06.2018

Wasserstrafl3en- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes
vom 02.07.2018

Gemeinde Neuenkirchen-Vorden
vom 03.07.2018

Gemeinde Bad Essen
vom 04.07.2018

Nowega GmbH im Auftrag der Erdgas Minster GmbH
vom 10.07.2018

Katholische Kirchengemeinde St. Johannes der Taufer
vom 11.07.2018

Gemeinde Stemwede
vom 13.07.2018

Handwerkskammer Osnabrick - Emsland - Grafschaft Bentheim

vom 23.07.2018

Bistum Osnabriick - Bischofliches Generalvikariat
vom 31.07.2018

Gemeinde Ostercappeln
vom 03.08.2018
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentli-
cher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

11. EWE Netz GmbH
vom 29.06.2018

vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher Belange. Stellungnahme:

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsleitungen und Anlagen der EWE NETZ GmbH. Die EWE Netz GmbH tragt keine Bedenken gegen das Bauleitplanverfahren
Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand) grundsétzlich zu erhalten und vor.

durfen weder beschadigt, iberbaut, Oberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass B hi hlaa:

diese Leitungen und Anlagen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden. eschlussvorschiag:.

Sollte sich durch Inr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen
dafir die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fur die
Neuherstellung, z.B. Bereitstellung eines Stationsstellplatzes. Die Kosten der Anpassungen bzw. Betriebsarbeiten
sind von dem Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der
Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.
Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns frihzeitig zu beteiligen.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies kann im betreffenden Planbereich Gber
die Laufzeit thres Verfahrens/Vorhabens zu Veranderungen im zu berlicksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand
fuhren. Wir freuen uns Ihnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft tiber unser modernes Verfahren der Planauskunft
zur Verflgung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage veralteten Planwerkes kommt.
Bitte informieren Sie sich deshalb gern jederzeit tber die genaue Art und Lage unserer zu bertcksichtigenden
Anlagen Ober unsere Internetseite https:/fwww.ewe-netz de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen.

Zur effizienten Bearbeitung von Anfragen und Stellungnahmen bauen wir unsere elektronischen Schnittstellen
kontinuierlich aus.
Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen zukinftig an unser Postfach info@ewe-netz.de.

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Herrn Herrmann unter der folgenden Rufnummer:
04471 7011 283.
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12. Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersach-
sen
vom 02.07.2018

zu dem Bebauungsplan Nr. 108 ,In der Qelinger Heide" ist aus der Sicht des LGLN — RD Osnabriick-
Meppen, Katasteramt Osnabriick, folgendes zu bemerken:

Die Umlegung ist eines der wichtigsten Bodenordnungsverfahren zur Erschliefung und
Neugestaltung von Baugebieten. In diesem nach dem Baugesetzbuch geregelten
Grundstlickstauschverfahren wird das Grundstlickseigentum neu geordnet, so dass fiir die bauliche
oder sonstige Nutzung zweckméRig gestaltete Grundstiicke entstehen. Die Umlegung bringt
gegeniiber privatrechtlichen Regelungen sowohl fir die Gemeinde als auch fir die beteiligten
Grundstiickseigentiimer wesentliche Vorteile bei der Verwirklichung des Bebauungsplanes:

- Die Umlegung schafft ohne notarielle Vertrdge und behdrdliche Genehmigungen zeitnah und
kostenglinstig neue Wohnbau- und/oder Gewerbegrundstiicke und wird damit der Nachfrage in der
Bevélkerung und den Wiinschen von Investoren gerecht.

- Die Umlegung beriicksichtigt sowohl das private Interesse der Eigentiimer als auch das tffentliche
Interesse.

- Die Umlegung gewahrieistet die Gleichbehandlung der Eigentlimer bei der Bereitstellung der
éffentlichen Flachen und bei der Abschépfung umlegungsbedingter Wertsteigerungen.

- Zur Durchfihrung aller vermessungstechnischen, umlegungstechnischen und Verwaltungsarbeiten
steht mit lhrem Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen, eine kompetente Fachbehorde zur Verfligung, die im Auftrag
der Gemeinde tatig wird.

- Die Umlegung ist im Interesse der Allgemeinheit auch gegen den Willen einzelner Beteiligter
durchsetzbar.

- Nach Abschluss der Umlegung ist eine kostengiinstige ErschlieBung "aus einem Guss" maglich, da
die offentlichen Flachen der Gemeinde bereitgestellt werden.

Stellungnahme:

Das LGLN schlagt fir das Baugebiet eine Umlegung vor, sodass die Grund-
stiicksgestaltung durch ein Grundstlickstauschverfahren entsteht.

Dafur wird folgender Textbaustein unter Hinweise in den parallel aufzustellen-
den Bebauungsplan aufgenommen:

sBodenordnungsmaflinahme nach dem IV. Teil BauGB:

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes fihrt durch die geplanten Ver-
kehrsflachen zu erheblichen Zerschneidungen der Grundstiicke. Von
den unumganglichen planerischen Festsetzungen fur Flachen mit be-
sonderer Zweckbestimmung (StralRenflachen, bzw. Béschung mit Larm-
schutzwall) werden einzelne private Grundstiickseigentiimer besonders
betroffen.

Zur Neuordnung der Eigentumsverhaltnisse und zur Schaffung zweck-
maRig gestalteter Baugrundstiicke eignet sich in diesem Bereich in be-
sonderem Maf3e die Baulandumlegung nach dem Baugesetzbuch. Bei
der Umlegung werden die erforderlichen Flachenabziige nach einem fir
alle Beteiligten gleichen MaRstab auf einen grofReren Kreis von Eigen-
tumern verteilt. Dadurch kénnen die Belange der privaten Rechtstrager
weitgehend gerecht gegeneinander abgewogen werden. Die Umlegung
ist damit besonders geeignet, dem Abwéagungsgebot gemal? 8 1 Abs. 7
BauGB Rechnung zu tragen (vgl. Urteil des BGH vom 11.11.1976 - lll Z
R 114/75 - Baurecht 1977/1, Seite 48).

Sollte eine freiwillige Regelung der erforderlichen Neuordnung der Ei-
gentumsverhaltnisse nicht mdglich sein, behélt sich die Gemeinde vor,
aus den angefiihrten Grinden ein Umlegungsverfahren geman § 45 ff.
Baugesetzbuch durchzufiihren.”

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Auch wenn die Kommunale Siedlungs- und Entwicklungs-geselischaft Wittlage mbH (KSG)
eigentumsrechtlich den weitaus (iberwiegenden Teil der Bebauungsplanflache besitzt, so gibt es
nérdlich und siidlich Privateigentiimer, die unterschiedliche Flachenabziige aufgrund der geplanten
Verkehrsfléchen bzw. des Lérmschutzwalls an der Osnabriicker Strae erfahren. Eine Umlegung
kann fir einen gesamten Bebauungsplan oder aber auch fiir Teile davon durchgefilihrt werden.

In der Begriindung zum Bebauungsplan kénnen Ausfithrungen zu bodenordnenden Mafnahmen
gemacht werden. Ich schlage folgenden Text vor:

Bodenordnungsmafnahme nach dem IV. Teil BauGB ‘

Die Verwirklichung des Bebauungsplanes fuhrt durch die geplanten Verkehrsfldchen zu erheblichen
Zerschneidungen der Grundstiicke. Von den unumginglichen planerischen Festsetzungen fiir
Flachen mit besonderer Zweckbestimmung (Strafenfiichen, bzw. Béschung mit Lérmschutzwall)
werden einzelne private Grundstiickseigentiimer besonders betroffen.

Zur  Neuordnung der Eigentumsverhiltnisse und zur Schaffung zweckméRig gestalteter
Baugrundstiicke eignet sich in diesem Bereich in besonderem Mafte die Baulandumlegung nach dem
Baugesetzbuch. Bei der Umlegung werden die erforderlichen Fldchenabziige nach einem fiir alle
Beteiligten gleichen Mafistab auf einen groReren Kreis von Eigentiimern verteilt. Dadurch kénnen die
Belange der privaten Rechtstrager weitgehend gerecht gegeneinander abgewogen werden. Die
Umlegung ist damit besonders geeignet, dem Abwégungsgebot geméaf § 1 Abs. 7 BauGB Rechnung
2u tragen (vgl. Urteil des BGH vom 11.11.1976 - [ll Z R 114/75 - Baurecht 1977/1, Seite 48).

Solite eine freiwillige Regelung der erforderiichen Neuordnung der Eigentumsverhéltnisse nicht
moglich sein, behilt sich die Gemeinde vor, aus den angefiihrten Griinden ein Umlegungsverfahren
geman § 45 ff Baugesetzbuch durchzufiihren.”

13. PLEdoc GmbH im Auftrag von Open Grid Europe
vom 04.07.2018

mit Bezug auf thre o.g. MalRnahme teilen wir Ihnen Nachfolgendes mit.

MaRgeblich fiir unsere Auskunft ist der im ﬂberslchtsplan__markierte Bereich.

Dort dargestellte Leitungsverldufe dienen nur zur groben Ubersicht.

Achtung: Eine Ausdehnung oder Erweiterung des Projektbereichs bedarf immer einer emeuten
Abstimmung mit uns.

Von uns verwaltete Veersorgungsanlagen der nachstehend aufgefiihrten Eigentimer bzw. Betreiber sind von

Stellungnahme:

der geplanten MaRnahme nicht betroffen:

Es werden keine Bedenken vorgetragen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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Open Grid Europe GmbH, Essen

Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Netzbetrieb Nordbayern, Schwaig bei Niirberg

Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG,
Straelen (hier Solotrassen in Zusténdigkeit der PLEdoc GmbH)

+  Viatel GmbH, Frankfurt

Diese Auskunft bezieht sich ausschlieBlich auf die Versorgungsanlagen der hier aufgelisteten
Versorgungsunternehmen. Auskiinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind bei den jeweiligen
Versorgungsunternehmen bzw. Konzerngesellschaften oder Regionalcentern gesondert einzuholen.

Hinsichtlich der MaRhahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen enthehmen wir den
Unterlagen, dass die KompensationsmaRBnahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw.
keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflichen eine
Betroffenheit von uns verwalteter Versorgungseinrichtungen nicht auszuschlieRen ist. Wir bitten um
Mitteilung der planexternen Flichen bzw. um weitere Beteiligung an diesem Verfahren.

(- Gladbecker Str 404
PAEDO

Vorgeng: | 20180700872
Erstett: | 04.G7 2018

ipt
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14. Niedersachsischer Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und
Naturschutz
vom 19.07.2018

die Unterlagen zum o.g. Antrag haben wir gepriift. Seitens des Niedersachsischen Landesbe- | Stellungnahme:
triebes flr Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN), Betriebsstelle Cloppenburg, | Ngrdlich des Geltungsbereiches befindet sich eine Messstelle zur Uberwa-

werden folgende Hinweise gegeben: chung des Oberflachengewassers, die vom NLWKN betrieben wird. Wie tele-

Im Rahmen der Beteiligung als Trager offentlicher Belange weisen wir darauf hin, dass sich fonisch mit Herrn Klaus vom NLWKN am 13. August 2018 besprochen, wird

aufierhalb des Vorhabenbereiches eine Landesmessstelle befindet, die vom NLWKN betrie- | di¢ Messstelle durch die Anderung des Flachennutzungsplanes nicht beein-
ben und unterhalten wird (s. Ubersichtskarte). Diese Messstelle dient der Gewésseriiberwa- trachtigt.

chung und ist von erheblicher Bedeutung fur das Land Niedersachsen. Die Landesmessstelle | Beschlussvorschlag:

darf auch in ihrer Funktionalitét durch die Planungen / das Vorhaben nicht beeintrachtigt wer-
den Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Fur Rickfragen steht Ihnen Herr Klaus, Tel. 04471/886-133, gerne zur Verfigung.

Sollte das Planvorhaben zu wesentlichen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt fihren, ge-
hen wir von einer Beteiligung als Gewasserkundlicher Landesdienst (GLD) aus. Die Stellung-
nahme als TOB ersetzt nicht die Stellungnahme des GLD.
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15. Niedersachsischer Landesbetrieb fir StraRenbau und Verkehr
vom 24.07.2018

a) | zu lhrer 0. a. Bauleitplanung nehme ich wie folgt Stellung: zu a) Stellungnahme:
Der Bebauungsplan grenzt im Norden an die von hier betreute Bundesstrale 51 an. Gem. § 9 Die Errichtung eines Lérm_schutzwalles innerhalb der Bauverbotszone wird
FStrG sind Aufschiittungen gréReren Umfanges genauso zu behandeln wie Hochbauten. Insofem | VOM NLStbV zugelassen. Die entsprechenden Festsetzungen werden auf Be-
befindet sich der geplante Larmschutzwall innerhalb der Bauverbotszone zur Bundesstrafie 51. bauungsplanebene getroffen.
Aus Griinden des berechtigten Immissionsschutzes bin ich bereit, liber eine Zustimmung bei der Beschlussvorschlag:
Aufstellung des Bebauungsplanes die erforderliche Ausnahme vom Bauverbot fiir die Errichtung | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
des Larmschutzwalles zuzulassen.
b) | Gem. Fachbeitrag ,Schallschutz' zur Begriindung der Bauleitplanung soll der Larmschutzwall eine | ZU b) Stellungnahme:
Héhe von 4 m liber Geldnde aufweisen und eine Kronenbreite von 1,0 m erhalten. Bei einer beid- : o ;
seitigen Béschungsneigung von 1,15 m ergibt sich die FuBbreite des Larmschutzwalles mit 13,0 | D¢ Entwurf des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes wird
m. Dieses ist im Lageplan entsprechend ausgewiesen worden. dahlngghend Uberarbeitet, dass eine Mu_lde zvylschen dem Larmschutzwa!l und
dem Wirtschaftsweg angeordnet wird. Die Breite des Larmschutzwalles wird im
lch bitte jedoch hierbei zu bedenken, dass die Béschung des Larmschutzwalles, vor allem an der = Bebauungsplan mit 15,0 m festgesetzt. Auf die Anderung des Flachennut-
Nordseite, d. h. zur Bundesstralte 51 hin, entwéssert werden muss. Wenn der Larmschutzwall | zungsplanes hat diese Anpassung keine Auswirkungen.
direkt an die Eigentumsgrenze des parallel zur Bundesstrale verlaufenden Wirtschaftsweges B hi hlag:
— so wie jetzt geplant — angeordnet wird, wird das Oberflachenwasser der Wallbéschung iiber den ESCNIUSSVOrseniad.
Wirtsc.:hafts.weg auf den Stralenseitengraben der Bundesstralle gelangen. Dieses kann von hier ' pem Hinweis wird auf Ebene des Bebauungsplanes gefolgt.
aus nicht hingenommen werden.
Fur die Zustimmung des Geschéftsbereiches Osnabriick zur Errichtung des Larmschutzwalles
innerhalb der Bauverbotszone ist es aus hiesiger Sicht deshalb erforderlich, dass eine mind. 2,0
m breite Mulde zwischen Larmschutzwall und Wirtschaftsweg angeordnet und entsprechend im
Bebauungsplan festgeschrieben wird. Somit ist die Breite des Larmschutzwalles im Lageplan mit
mind. 15,0 m auszuweisen.
C) | Des Weiteren ist aus hiesiger Sicht die Variante 1 mit der Anlage des Regenriickhaltebeckens an | ZU €) Stellungnahme:

der Nordseite des Plangebietes eindeutig zu favorisieren. Diese Variante hat den Vorteil, dass die
geplante Bebauung weiter von der Bundesstrafe 51 abriickt und somit innerhalb des Larmschutz-
bereiches LPB IV (vgl. Variante 2) keine Wohnbebauung und vor allem keine AuRenwohnbereiche
errichtet werden kénnen. Aus Griinden des Immissionsschutzes ist die Variante 2 deshalb ein-
deutig unglinstiger zu bewerten als die Variante 1.

Die Gemeinde sowie der Ortsrat Herringhausen-Stirpe haben beschlossen,
dass fir den Entwurf des Bebauungsplanes die Variante 2 weiterverfolgt wer-
den soll.

Der Immissionsschutz wird in beiden Varianten gleichermalf3en beachtet. In der
Uberarbeitung der Variante 2 werden innerhalb des festgesetzten Larmpegel-
bereiches IV ebenfalls keine Wohngebaude errichtet. Zusatzlich wird im Fach-
beitrag Schallschutz empfohlen, in den Uberschreitungsbereichen der ersten
Baureihe entlang der Osnabriicker Stral3e keine Balkone in den Obergeschos-
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d)

Bei der Variante 2 ist au®erdem zu berticksichtigen, dass die Baubegrenzungslinie des Bebau-
ungsplanes teilweise in die Bauverbotszone zur Bundesstrale 51 hineinragt. Einer Ausnahme
des Bauverbotes fiir Hochbauten innerhalb der Bauverbotszone zur Bundesstrafte 51 wird jedoch
nicht zugesfimmt und kann auch nicht in Aussicht gestellt werden. Insofern ware die Planung zur
Variante 2 grundsétzlich zu (berarbeiten.

sen zu errichten, die in Richtung der genannten Strafen orientiert sind. Die
Balkone kénnen dort im Schallschatten der Wohngebdude mit einer Eigenab-
schirmung errichtet werden.

Die Errichtung des Regenriickhaltebeckens im mittleren Bereich des Plange-
bietes wird aus stadtebaulicher Sicht favorisiert. Das Regenriickhaltebecken
stellt das zentrale gestalterische und stadtebauliche Element des Entwurfes
dar. Ziel ist es, eine Quartiersmitte zu entwickeln, die als Treffpunkt fur alle
Bewohner der neuen Siedlung, aber auch fir die Einwohner Stirpes insgesamt
dienen soll. Die Notwendigkeit, Flachen fur ein Regenruckhaltebecken im
Plangebiet vorzuhalten wird so zu einem zentralen gestalterischen Element mit
grolRem Wiedererkennungswert und besonderem Nutzen fir zukinftige und
einheimische Bewohner. Das Regenrickhaltebecken wird als sténdig wasser-
fuhrendes, naturnahes Gewasser im Sinne eines Dorfteiches ausgestaltet, um
so das Quartier und besonders den zentralen Bereich auch stadtebaulich auf-
zuwerten.

Fir das Plangebiet wurde zwischenzeitlich eine Vermessung durchgefihrt.
Das Plangebiet weist eine starke Nord-Sid Ausdehnung auf. Gemald Vermes-
sung ist zwischen dem nordlichen und sidlichen Rand des B-Plangebiets eine
sehr geringe Hohendifferenz im Gelande vorhanden. Das anfallende Oberfla-
chenwasser des Plangebietes kann nicht im Freigefélle Richtung Norden ge-
fuhrt werden. Somit wéare in Variante 1 zusatzlich zum Regenriickhaltebecken
im nordlichen Bereich ein weiteres Regenruckhaltbecken am stdlichen Rand
oder in der Mitte des Plangebiets notwendig gewesen.

Durch die Anordnung des Regenriickhaltebeckens an zentraler Stelle kann auf
ein weiteres Regenrickhaltebecken verzichtet werden. Der FlieBweg wird
praktisch halbiert, da vom Becken ein Kanal mit groBer Nennweite direkt zur
Vorflut geplant ist.

Auf die Anderung des Flachennutzungsplanes hat die Variante keine Auswir-
kungen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu d) Stellungnahme:

Gemal § 9 des Bundesfernstraflengesetzes FStrG durfen langs der Bundes-
fernstrafen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 Meter bei Bun-
desstraRen aufBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke
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bestimmten Teile der Ortsdurchfahrten, jeweils gemessen vom &uf3eren Rand
der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden.

Der Abstand zwischen Fahrbahnrand und der Baugrenze in Variante 2 betragt
ca. 27,5 m (siehe Karte). Somit befindet sich die Baugrenze im Bebauungsplan
nicht innerhalb der Bauverbotszone.

In der Uberarbeitung des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
wird der Larmschutzwall mit einer Breite von 15,0 m festgesetzt. Dadurch wird
die Baugrenze mit einem Abstand von ca. 35 m zum Fahrbahnrand festge-
setzt.

Im Flachennutzungsplan werden keine Baugrenzen dargestellt. Der Hinweis
wird auf Bebauungsplanebene beachtet.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

O
D '} N:\Projekte\206 Bohmte\140 S In der Oelinger Heide\03 friihz Beteil\03 Texte\FNP20-SSP-01a.docx




Gemeinde Bohmte
OT Stirpe-Oelingen

20. Flachennutzungsplananderung

11

frihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwégung

e) | Ich bitte, den Bebauungsplan und den Flichennutzungsplan so zu iiberarbeiten, dass der Bau- | ZU €) Beschlussvorschlag:
leitplanung von hier aus zugestimmt werden kann. Fir ein Abstimmungsgespréch stehe ich lhnen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
jederzeit gerne zur Verfligung.
Der Landkreis Osnabriick erhélt eine Durchschrift dieses Schreibens.
16. Unterhaltungsverband Nr. 70 ,,Obere Hunte“
vom 01.08.2018
a) | die Unterlagen und zur 20. Anderung des Flichennutzungsplanes und zur Aufstellung des Be- | ZU @) Beschlussvorschlag:
bauungsplanes Nr. 108 ,In der Oelinger Heide" habe ich gepriift. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen des Verfahrens nimmt der Unterhaltungsverband Nr. 70 ,Obere Hunte* Stellung
wie folgt:
1. Am Sidrand des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 108 ,In der Oelinger
Heide" verlduft in West-Ost-Richtung das Gewasser Ill. Ordnung Nr. 800 (,Stirpe-Oelin-
ger Graben®), am Nordrand entlang der B 51 das Gewasser . Ordnung Nr. 810 der
Beitragsabteilung Stirpe-Oelingen. Die Gewdasser stehen in der Unterhaltungspflicht des
Unterhaltungsverbandes Nr. 70 ,Obere Hunte“. Innerhalb des B-Plan-Gebietes befinden
sich dagegen keine Verbandsgew&sser.
b) 2. Derzeit bestehen zwei stédtebauliche Konzepte, die sich grundiegend in der Positionie- zu b) Stellungnahme:
rung des erforderlichen Regenriickhaltebeckens unterscheiden. Variante 1 sieht die Das Regenriickhaltebecken ist an zentraler Stelle des ErschlieBungsgebietes
Lage des RRB am Nordrand des B-Plan-Gebietes vor mit Einleitung des gedrosselten geplant. Vom Becken ist ein Betonkanal mir groBer Nennweite (DN 800) Rich-
Aus!a_ufs sowie des Notliberlaufs in das Gewésser Nr. 810. Bei Varignte 2 ist das Be- tung Norden zum Stirpe-Oelinger Graben (Gewasser Nr. 810) geplant. Dieser
cgig:f’r_zcimmler La'ge;(des B‘Fga“'GTb;teS vorge’ﬁehe;m”La;ft Begrtt:lngung Azls ;-1 2 Kanal gehort zum Regenriickhaltebecken. Im Norden, im Bereich des Larm-
achenwasser” kéinnen Drosselabfluss und Notliberlauf sowohl dem sidlichen i i i
» . 2 schutzwalls, ist die Drosseleinrichtung geplant. Der Drosselabfluss und der
Graben (Nr. 800) als auch dem ndrdlichen Graben (Nr. 810) zugefuhrt werden. Aus Notiberlauf werden direkt dem Stirpe-Oelinger Graben (Gewasser Nr. 810)
Griinden des Abflussvermdgens der Gewasser, des Hochwasserschutzes, der Lage sugefiihrt
zum Siedlungsgebiet und der Topografie sollte die Entwésserung nur nach Norden iber 9 '
das Gewésser Nr. 810 erfolaen. Es werden keine Abfliisse in das sudliche Gewasser (Nr. 800) abgeleitet.
Beschlussvorschlag:
Dem Hinweis wird gefolgt.
c) 3. Die Mitgliedschaft im Unterhaltungsverband und auch die Beitragspflicht fiir die Gewas- | zu ¢) Beschlussvorschlag:

ser Il. und lll. Ordnung ruht auf den Grundstiicken und bleibt auch nach der Aufteilung
in Baugrundstiicke bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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d) 4. Fir die durchzufiihrenden Kompensationen empfehle ich unter Verweis auf die am zu d) Stellungnahme:
1. November 2013 abgeschlossene ,Vereinbarung lber eine gemeinsame Initiative zur : : . R .
Umsetzung wasserwirtschaftlicher und landschaftspflegerischer Malknahmen im Ein- Entsprechend Punkt. 4.4 des Umweltberichtes ist eine Kompensatlon Uber die
zugsgebiet des Dimmers® MaRnahmen gemeinsam und in Gewassernshe durchzufiih- links genannte Vere!nbarung_ vorgesehen ur_1d soll im Bereich der Hgnte vorge-
ren, siehe auch Begrindung Abs. 4.4 ,Eingriffsbilanzierung". nommen werden. Die Gemeinde Bohmte trifft zu diesem Zwecke eine Verein-
i barung mit dem Unterhaltungsverband lber die Zahlung einer Geldleistung,
Unter Einhaltung der genannten Punkte hat der Unterhaltungsverband Nr. 70 ,Obere Hunte* | die der Unterhaltungsverband fir (in der Vereinbarung nicht naher konkretisier-
gegen die 20. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung des Bebauungspla- | t€) RenaturierungsmalRnahmen an der Hunte einsetzt.
nes Nr. 108 ,In der Oelinger Heide" keine Bedenken. )
Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
17. Wasserverband Wittlage
vom 01.08.2018
a) | die Unterlagen zur 20. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstellung des zu a) Beschlussvorschlag:
Bebauungsplanes Nr. 108 ,In der Qelinger Heide“ habe ich gepriift. Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Im Rahmen des Verfahrens nimmt der Wasserverband Wittlage Stellung wie folgt:
1. Die Anschlussmdglichkeit des beplanten Gebietes an die zentrale Wasserversorgung ist bei
beiden Varianten gegeben. Das Leitungsnetz ist entsprechend auszubauen und zu erweitern.
Der Anschluss der Grundstiicke erfolgt nach den Wasserversorgungsbedingungen des
Wasserverbandes Wittlage. Die Versorgung mit Trinkwasser im normalen Umfang kann
sichergestellt werden.
b) | 2. Die Anschlussméglichkeit des beplanten Gebietes an die zentrale Schmutzwasserbeseitigung | ZU b) Beschlussvorschlag:

ist ebenfalls bei beiden Varianten gegeben. Der Anschluss der Grundstiicke erfolgt nach den
Abwasserentsorgungsbedingungen des Wasserverbandes Wittlage. Das Leitungsnetz ist
entsprechend zu erweitern.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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c)

3. Derzeit bestehen zwei stadtebauliche Konzepte, die sich grundlegend in der Positionierung
des erforderlichen Regenriickhaltebeckens unterscheiden. Variante 1 sieht die Lage des RRB
am Nordrand des B-Plan-Gebietes vor, bei Variante 2 ist das Becken in zentraler Lage des B-
Plan-Gebietes vorgesehen. Kriterien zur Wahl der Lage der Regenriickhaltebecken sollten
grundsatzlich auch die geodatische Hohenlage der Standorte sowie die lokalen
Grundwassersténde sein. Der Wasserverband Wittlage befiirwortet mit Nachdruck die
Variante 1. Die Begrundung ist wie folgt:

a)

b)

Die gedrosselte Einleitung sowie der Notliberlauf kann auf kurzem Wege in das
benachbarte FlieRgewasser eingeleitet werden. Bei Variante 2 miisste der Ablauf mit
entsprechend dimensionierter Rohrleitung durch das Wohngebiet durchgeleitet werden,
parallel und mit gegenldufigem Gefélle zur zufiihrenden Regenwasserleitung.

Im Falle der Vollfillung des Beckens und Einsetzen des Notlberlaufs ergibt sich bei
Variante 2 ein Gefahrdungspotential der Wohnbebauung im Hinblick auf
Uberschwemmungen.

Der Wasserverband Wittlage betrachtet Regenrlickhaltebecken als technische Anlagen;
dementsprechend ist die regelmanige Pflege sehr extensiv angelegt. Den Anspruch in
Variante 2 mit gleichzeitiger Funktion als ,Dorfanger” mit gestalterischen und
stédtebaulichen Elementen als Quartierstreffpunkt kénnte der Verband in seiner
Unterhaltungspflicht nicht gentigen.

zu c¢) Stellungnahme:

Fir das Plangebiet wurde zwischenzeitlich eine Vermessung durchgefuhrt.
Das Plangebiet weist eine starke Nord-Sud Ausdehnung auf. Gemaf Vermes-
sung ist zwischen dem nordlichen und sldlichen Rand des B-Plangebiets eine
sehr geringe Hoéhendifferenz im Gelande vorhanden. Das anfallende Oberfla-
chenwasser des Plangebietes kann nicht im Freigefélle Richtung Norden ge-
fuhrt werden. Somit ware in Variante 1 zusatzlich zum Regenriickhaltebecken
im ndrdlichen Bereich ein weiteres Regenriickhaltebecken am sudlichen Rand
oder in der Mitte des Plangebiets notwendig gewesen. Daher wurde die Vari-
ante 2 weiter untersucht und geplant.

Das anfallende Oberflaichenwasser wird Uber Kanale DN 300 bis DN 800 im
Bebauungsplangebiet gesammelt und in das geplante zentrale Regenrickhal-
tebecken eingeleitet.

Vom Becken ist ein weiterer Betonkanal mir grof3er Nennweite (DN 800) Rich-
tung Norden zum Stirpe-Oelinger Graben (Gewasser Nr. 810) geplant. Dieser
Kanal gehoért zum Regenriickhaltebecken. Im Norden, im Bereich des Larm-
schutzwalls, ist die Drosseleinrichtung geplant. Der Drosselabfluss und der
Notuberlauf werden direkt dem Stirpe-Oelinger Graben zugefihrt.

Eine Einleitung in den vorhandenen Stirpe-Oelinger Graben erfolgt unter Zu-
grundelegung der maximalen Drosselabflussspende. Weiter wurden bei der
Dimensionierung des RRB ein 10-jahrliches Regenereignis und eine unge-
steuerte Drossel angenommen. Das berechnete erforderliche Ruckhaltevolu-
men betragt rund Ver. = 3000 m3. Auf der zur Verfigung stehenden Flache von
rund 3800 m2 kann bei einer mittleren Tiefe von rund 1,0 m ein Retentionsvo-
lumen von rund Vgep. = 3000 m3 hergestellt werden.

Auf Grund der geodétischen Hohenlage des Plangebiets ist die Variante 2 zu
favorisieren. Eine Baugrunduntersuchung liegt bislang nicht vor, diese soll im
Zuge der weiteren Planung durchgeftihrt werden.

Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird gefolgt.
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d)

4. Der Wasserverband Wittlage ist in die weitere ErschlieBungsplanung des Baugebiets intensiv
einzubinden.

Unter Einhaltung der genannten Punkte hat der Wasserverband Wittlage gegen die 20. Anderung
des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108 ,In der Oelinger
Heide" keine Bedenken.

zu d) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

18. Westnetz GmbH
vom 02.08.2018

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 25. Juni 2018 in obiger Angelegenheit und teilen Ihnen mit, dass
seitens der innogy Netze Deutschland GmbH grundsétzlich keine Bedenken gegen den oben naher
bezeichneten Bebauungsplan bestehen, wenn nachfolgende Anmerkungen Beachtung finden.

Den Bereich der im Plangebiet vorhandenen Transformatorenstation ,Oelingen-03“ ist im Original des
Bebauungsplanes gemaR § 9 Abs. 1 Ziffer 12 und 21 BauGB als Versorgungsflache auszuweisen. Die v. g.
Eintragung ist in den beiliegenden Bestandsplanen kenntlich gemacht.

Zur zukunftigen Elektro wird es erforderlich, im Plangebiet eine Versorgungsflache fur die Errichtung ei-
ner Transformatorenstation zu beriicksichtigen. Den bevorzugten Bereich haben wir im beiliegenden
Planwerk vermerkt.

Rechtzeitig vor Inangriffnahme der ErschlieBungsmaRnahmen (Ausbau der StraRen, Verlegung der Rein-
und Abwasserleitungen usw.) in diesem Baugebiet bitten wir um eine entsprechende Mitteilung, damit
wir das Versorgungsnetz planen und entsprechend disponieren kénnen.

Falls bei ErschlieBung dieses Baugebietes auch eine Erweiterung der StraRenbeleuchtung gewtinscht wird,
bitten wir Sie, uns dieses rechtzeitig mitzuteilen, damit die Arbeiten fiir die allgemeine 6ffentliche
Versorgung und fur die StraBenbeleuchtung in einem Arbeitsgang durchgefiihrt werden kénnen.

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns unter Hinweis auf die §§
13, 30, 31 und 32 BauGB ausdriicklich vor.

Stellungnahme:

Nach telefonischer Ricksprache mit Herrn Detmer von der Westnetz GmbH
wurde ein geeigneter Standort fiir eine Transformatorenstation im Plangebiet
gefunden. Dieser wird im Bebauungsplan als Flache fur die Ver- und Entsor-
gung festgesetzt.

Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird gefolgt.

O
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a)

19. Freiwillige Feuerwehr
vom 03.08.2018

bzgl. des Bebauungsplans Nr. 108 ,In der Oelinger Heide" in der Gemeinde Bohmte zu a) Stellungnahme:

20. Anderung des Flachennutzungsplans nachfolgende Stellungnahme

Neben der Funktion der Regenrtickhaltung ist im RRB ein tieferer Dauerstau-

L DleVaront= 2 s aus Sk der Feserwehr 2ubevraugen, o cas
Regenriickhaitebecken als Léschwasserteich ausgebildet werden soll. Dieses bietet die wurden fiir die notwendiae Eliche des RRBs bereits beriicksichtiat 9
Méglichkeit einer zentralen unabhangigen Léschwasserversorgung. Ein Loschwasserteich 9 gt

hat die Anforderungen der DIN 14210 zu erfiillen, u.a. ein Fassungsvermdgen >1000m3

Nebenstehende Hinweise zu den Anforderungen an Feuerwehrzufahrten wer-

und es ist jederzeit eine frostfreie Loschwasserentnahme zu gewdhrleisten. Die Zufahrt den im Nachgang an dieses Bauleitplanverfahren beriicksichtigt.

und Aufstellfldche zur Léschwasserentnahme hat den Anforderungen an

Feuerwehrzufahrten nach DIN 14090 zu entsprechen, u.a. sind Zufahrten sind so zu Beschlussvorschlag:
befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer zulassigen Gesamtmasse von 16 | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

t und einer Achslast von 10 t befahren werden kénnen.
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b)

a)

2. §50 BImSchG besagt, dass Schutzabsténde im Rahmen der Bauleitplanung zwischen
Betrieben die der 12. BImSchV unterliegen kénnen und schutzwiirdigen Giitern
{Wohnbebauung) zu beriicksichtigen sind. Das geplante Vorhaben befindet riickt raumlich
naher an das bereits vorhandene Industrie- und Gewerbegebiet Bohmter Hafen heran und
kann daher Auswirkungen auf die dortige geplante Nutzung haben. Als Hilfestellung kann
der KAS-18 Leitfaden der Kommission fiir Anlagensicherheit herangezogen werden.

Die Festlegung der Schutzabsténde unterbleibt in der Begriindung mit Umweltbericht zum
geplanten Vorhaben und ist entsprechend zu ergénzen.

20. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
vom 03.08.2018

die Gemeinde Bohmte plant westlich der Ortslage Stirpe die Ausweisung von Wohnbaufléchen. Der
dberplante Bereich zur Gréfe von ca. 13,6 ha (Fldchennutzungsplan} wird derzeit iiberwiegend
landwirtschaftlich als Acker genutzt. Zum jetzigen Planungsstand nehmen wir aus land-, forstwirt-
schaftlicher sowie gartenbaulicher Sicht nach Riicksprache mit den jewelligen Fachabteilungen der
Landwirtschaftskammer Niedersachsen wie foigt Stellung:

Landwirtschaft

Die vorliegende Planung schafft die Voraussetzungen fiir die unwiederbringliche und groiflachige
Versiegelung landwirtschaftlicher Nutzflichen, was aus agrarstruktureller Sicht als problematisch
einzustufen ist. Dies ist auch vor dem Hintergrund des derzeitigen bzw. zukiinftig zu erwartenden
Fldchenverbrauchs in der Region zu sehen. Wir gehen davon aus, dass weniger konfliktbeladene
Alternativstandorte (Bauliicken u. a. m.) geprift und im Gemeindegebiet nicht verfiigbar sind. Ferner
wird eine enge Abstimmung mit den von den Fléchenverlusten betroffenen Landwirten sowie deren
Bereitschaft zur Fidchenbereiistellung vorausgesetzt. Nur so lasst sich lefztlich sicherstellen, dass
gravierende Auswirkungen auf die Betriebsorganisation bzw. —entwicklung minimiert werden.

zu b) Stellungnahme:

§ 50 der BImSchG weist auf die Schutzabstidnde zwischen Wohngebauden
und Betrieben mit Gefahrengutern hin. In der N&he das Plangebietes befindet
sich das Industrie- und Gewerbegebiet Bohmter Hafen. Die hier zulassigen
bzw. geplanten Gewerbebetriebe werden durch die neu geplante Bebauung
nicht beeintrachtigt, da sich zwischen dem Baugebiet In der Oelinger Heide
und dem Industriegebiet sowohl altere Wohnbebauung als auch u.a. gastro-
nomische Einrichtungen befinden. Somit ist die Genehmigung eines Betriebes
mit den im KAS-18 Leitfaden genannten Gefahrenstoffe ausgeschlossen.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu a) Stellungnahme:

Eine raumliche Alternative in einer GrofRenordnung des Bebauungsplanes
Nr. 108 bietet sich nur auf der dstlichen Seite der vorhandenen Siedlung, die
bereits als Erweiterungsflache fir Stirpe im gultigen FNP dargestellt ist. For
eine Erweiterung nach Westen und gegen eine umfangreiche Erweiterung im
Osten der vorhandenen Siedlung sprechen zwei Aspekte. Zum einen ist die
naturrdumliche Ausstattung in Richtung Osten vielfaltiger und empfindlicher.
Hier bestehen verschiedentliche Gewasserstrukturen, das Uberschwem-
mungsgebiet der Hunte in einer Entfernung von = 150 m 0stlich der bestehen-
den Ortslage, ein Biotopkomplex mit Stillgewassern, Geholz- und Grunlandbe-
reichen rund 500 m o6stlich der bestehenden Siedlung sowie in einer Entfer-
nung von ca. 650 m ostlich zur bestehenden Ortslage ein landesweit bedeut-
sames Nahrungshabitat des Weil3storches mit einem sich daran anschliel3en-
den, landesweit bedeutsamen Brut- und Nahrungshabitat des Rotmilans (siehe
Kapitel 3.5). Uberdies lasst die aktuelle Grunderwerbssituation im Osten Stir-
pes auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung keine ErschlieBung eines
groReren zusammenhéangenden Baugebietes zu. Die Konzeption eines klima-
neutralen Baugebietes wie es der Bebauungsplan Nr. 108 vorsieht, erfordert
aber aus infrastrukturellen Griinden eine gewisse GroRRe des Neubaugebietes,
um u.a. die geplante klimaneutrale Nahwarmeversorgung auch wirtschaftlich
darstellen zu kdnnen. Aus diesem Grunde wird einer zusatzlichen Vergroflie-
rung der Wohnbauerweiterungsflache westlich der Stirper Strale der Vorzug
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gegeben.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

¥
Es ist darauf hinzuweisen, dass sich nordgstlich, in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet der
Gartenbaubetrieb Héing befindet. Hier knnen temporér begrenzt Beeintrichtigungen durch Lém-
Emissionen auftreten. Diese Larm-Emissionen kénnen durch den betrieblichen Ablauf auf dem
Betrieb — Anlieferung von Material wie Substrate und Diingemittel oder der Verladetatigkeiten der
gartenbaulichen Erzeugnisse ~ hervorgerufen werden. Entsprechende LArm-Emissionen sind
hinzunehmen,

Ferner gbilte auch zukiinftig sichergestellt sein, dass der Betrieb ohne Einschrankungen
wirtsciaften und sich entsprechend den Erfordemissen des Marktes weiterentwickeln kann.

b) | sudlich des tberplanten Bereichs befindet sich die Hofstelle Seelmeyer, die lber eine immissions- | ZU b) Beschlussvorschlag:
schutzrechtlich relevante Tierhaltung verfigt. Da die dortigen Entwicklungsméglichkeiten durch die : P :
bereits vorhandene Bebauung stérker eingeschréinkt sind als durch die vorliegende Planung, stellen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
wir unsere diesbeziiglichen Bedenken zuriick.
C) | Forstwir ft zu a) Stellungnahme:
; u ; . Die Gemeinde hat zu Beginn der Planung bereits Rucksprache mit den Nie-
Zwischen der als ,Wald" festgesetzten Fliiche im Stden des Planungsraumes und der zukiinftigen S e ;
Bebauung soltte der Abstand einer baumfallenden Léinge (30 m) eingehalten bzw. der Eigentiimer | 0S7S&chsischen Landesforsten gehalten, dass ein Waldabstand von 20 - 30 m
der Fliche von der Verkehrssicherungspflicht freigestellt werden. nicht zwingend erforderlich ist, da es sich um einen Privatwald handelt. Der
Abstand von der festgesetzten Baugrenze bis zum Wald wurde dennoch mit
15 m festgesetzt, um einen Abstand der Bebauung zu gewahrleisten.
Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
d) | Gartenbau zu b) Stellungnahme:

Die Landwirtschaftskammer weist auf den norddstlich angrenzenden Garten-
baubetrieb hin. Folgender Textbaustein wird unter Hinweise in den parallel in
Aufstellung befindlichen Bebauungsplan aufgenommen:

»,Nordéstlich, in unmittelbarer Ndhe zum Plangebiet, befindet sich ein
Gartenbaubetrieb. Hier konnen temporar begrenzte Beeintrachtigungen
durch L&rm-Emissionen auftreten. Diese Larm-Emissionen kodnnen
durch den betrieblichen Ablauf auf dem Betrieb - Anlieferung von Mate-
rial wie Substrate und Dingemittel oder der Verladetétigkeiten der gar-
tenbaulichen Erzeugnisse - hervorgerufen werden. Entsprechende
Larm-Emissionen sind hinzunehmen.*

Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird auf Bebauungsplanebene gefolgt.
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21. Deutsche Telekom Technik GmbH - Technik Niederlassung Nord,
PTI 12
vom 03.08.2018

die Telekom Deutschland GmbH {nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte Stellungnahme:
i. 8. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, atle Rechte und ] ) . . o )
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und Die Deutsche Telekom Technik GmbH prift die Ausbaumdglichkeiten. Folgen-

dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung: der Textbaustein wird in die Textlichen Festsetzungen des parallel in Aufstel-
Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet prifen. Je nach Ausgang lung befindlichen Bebauungsplan aufgenommen:
dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom

vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf ,Neu errichtete Gebdude, die lber Anschliisse fir Endnutzer von Tele-

die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Barger mit Universaldienstieistungen nach § kommunikationsdienstleistungen verfligen sollen, sind gebaudeintern bis
78 TKG wird sichergestalit zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passi-
Wir bitten Sie, in den textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes folgende Forderung entsprechend § 77k Abs. 4 . X .

ek g 9sp g 9 entsp § ven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, 8 3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zu-

Telekommunikationsgesetz aufzunehmen:

.Neu errichtete Gebaude, die Ober Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen verfagen gangspunkt zu diesen passiven gebaUdemtemen NetZkomponenten

sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen passiven auszustatten.”
Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b TKG) sowie einem Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen
Netzkomponenten auszustatten Beschlussvorschlag:

. i ) ) ) ) Dem Hinweis wird auf Bebauungsplanebene gefolgt.
Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaflnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom
Technik GmbH so frah wie méglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen und bitten Sie, uns
zu der Baubesprechung mit den Versorgungsbetrieben einzuladen.

Wir sind dann gemne bereit einen Mitarbeiter zu der Besprechung zu entsenden.
Bei Planungs&nderungen bitten wir uns erneut zu beteiligen.

mailto: T-NL-N-PTI-12-Planungsanzeigen@telekom.de
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22. Vodafone Kabel Deutschland GmbH
vom 03.08.2018

Eine Ausbauentscheidung trifit Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt
eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie
sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU

Sudwestpark 15

90449 Nurnberg

Neubaugebiete . de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei.

Weiterflthrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone
Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland

Zeichenerklérung Vodafone

Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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23. Landkreis Osnabriick
vom 03.08.2018

a)

die 6ffentliche Auslegung in der Zeit vom 28.07.2018 bis 03.08.2018 habe ich zur Kenntnis
genommen. Zu den vom Landkreis Osnabriick wahrzunehmenden 6&ffentlichen Belangen
wird folgende Stellungnahme abgegeben.

Regional- und Bauleitplanung:

In der zeichnerischen Darstellung des RROP 2004 fur den Landkreis Osnabriick wird die
geplante Flache nicht von raumordnerischen Festlegungen bertihrt. Grundsatzlich ist jedoch
das raumordnerische Ziel RROP D 2.2.01 Bodenschutz zu beachten, nach dem die Flachen-
inanspruchnahme fur Siedlung und Infrastruktur nur auf das unbedingt notwendige MaR zu
beschranken und nach Méglichkeit durch geeignete Malnahmen der Entsiegelung aus-
zugeichen ist. Im Norden wird das Anderungsgebiet durch die B 51 als Hauptverkehrsstrale
von Uberregionaler Bedeutung (D 3.6.3 01) begrenzt. Weiterhin liegt in west-stidwestlicher
Richtung ein Hafen- und Industriegebiet (vgl. Punkt 3.1 der Entwurfsbegriindung). Die Be-
lange des Larmschutzes sind ausreichend zu berlicksichtigen und die Zielaussage des
RROP 2004, D 2.4 02 ist entsprechend zu beachten, wonach von einem Heranwachsen der
Wohnbebauung an stark belastete Verkehrswege nach Maéglichkeit abzusehen ist.

Grundsatzlich erfordert die geplante Ausweisung als Wohnbauflache eine Abklarung der
Vertraglichkeit zu nachbarschaftlichen emissionstrachtigen Nutzungen und damit auch zur
Sicherung der Wohnqualitat. Konkret ist bereits auf dieser Planungsebene des Flachennut-
zungsplanes nachzuweisen, dass diese Vertraglichkeit durch eine geeignete Konfliktbewalti-
gung erreichbar ist.

zu a) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

b)

Ich gehe davon aus, dass aufgrund einer fundierten Analyse der emissionstrachtigen Nut-
zungen gutachtliche Konzeptionen erarbeitet werden.

Dazu bitte ich mir, als Bestandteil des in der Kurzerlauterung aufgeftihrten Umweltberichtes
die konkret benannten Gutachten in schltssiger, nachvolliziehbarer Plausibilitét im Planver-
fahren gemaR § 4(2) BauGB vorzulegen.

zu a) Stellungnahme:

Die genannten Gutachten werden zur 6ffentlichen Auslegung vollstandig vor-
liegen.

Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird gefolgt.
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c)

Es ist erklartes Ziel des Landkreises Osnabriick den Klimaschutz und die Anpassung an die
zu erwartenden Klimaveranderungen als essentiellen Bestandteil einer nachhaltigen Bauleit-
planung zu férdern. Die kreisangehérigen Gemeinden sollen von hier aus dazu ermutigt wer-
den in ihre Bauleitplanungen dem Klimaschutz und den eigenen Klimazielen vermehrt Raum
ein zu raumen, um eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung im Sinne des § 1 Abs. 5
BauGB zu ermdéglichen.

Uber die Anforderungen an die energetischen Standards und an die Gestaltung sind fur die
0.g. Bauleitplanung auch stadtebauliche, 6kologische und soziale Anforderungen und Emp-
fehlungen zu beriicksichtigen. Es sind daher folgende Punkte zu ber{icksichtigen:

- Die Lage und Infrastruktur der Klimaschutzsiedlungen sowie die stadtebaulichen
Standortfaktoren der vorgesehenen Flache
- Okologische Anforderungen an die Flachennutzung der Klimasiedlung
- Soziale Aspekte der Siedlung insgesamt und der Planung der einzelnen Gebaude und
Einrichtungen
Ich empfehle lhnen bei der weiteren Planung z.B. den Planungsleitfaden 100 Klimaschutz-
siedlungen in Nordrhein - Westfalen der EnergieAgentur. NRW und das 10 Punkte-Papier
Qualitatsvolle Siedlungsentwicklung , beides in Kopie beigefligt, anzuwenden .

zu a) Stellungnahme:

In Abstimmung mit der Klimaschutzinitiative des Landkreises Osnabriick, der
Gemeinde Bohmte und den zustandigen Ingenieurbiiros wurde ein Konzept
entwickelt, das ein mdglichst regeneratives Baugebiet ermdglicht. Hierbei wur-
den sowohl die technischen Voraussetzungen (Festsetzung einer Flache fir
die Ver- und Entsorgung fiir eine Kalt- oder Nahwarmeversorgung), als auch
die gestalterischen Anforderungen (z. B. Firstrichtung fiir Photovoltaikanlagen)
bertcksichtigt. Diese werden im parallel in Aufstellung befindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 108 ,In der Oelinger Heide® beachtet.

Der Planungsleitfaden 100 Klimaschutzsiedlungen in Nordrhein-Westfalen
beinhaltet generell zu erfillende Anforderungen und (nicht zwingend umzuset-
zende) Empfehlungen an die Aspekte energetische Gebaudeplanung, Sied-
lungsgestaltung und Stadtebau (einschlie3lich sozialer und 6kologischer Ge-
sichtspunkte). Der Leitfaden des Landes NRW ist nicht zwingend umzusetzen,
dennoch wurden die genannten Anforderungen als Grundlage der Bauleitpla-
nung umfanglich beachtet und umgesetzt:

Stadtebauliche Anforderungen wie Mindestgrof3e einer Klimaschutzsiedlung,
Gebaudeausrichtung, Vermeidung von Verschattung der Gebaude untereinan-
der, Kompaktheit der Baukoérper/A/V-Verhdltnis der Siedlung werden lber die
Festsetzungen des Bebauungsplanes umgesetzt. Auch zahlreiche Empfehlun-
gen wie Anbindung an vorhandene Bebauung, griinordnerische Vorgaben zur
Vermeidung von Verschattung durch Vegetation, Reduzierung der Straf3en-
breite werden in der Planung bericksichtigt.

Energetische Anforderungen an die Gebdude missen im Nachgang an das
Bebauungsplanverfahren von den Bauherren bericksichtigt werden, da der
EnEV-Standard fir Neubauten einzuhalten ist. Durch die Festsetzung der
Firstrichtung und der Dachneigung sowie durch die Gebaudestellung kdénnen
die Dachflachen fir eine Photovoltaikanlage vollstdndig ausgenutzt werden
und eine Begrenzung von CO: -Emissionen erreicht werden. Der Ausschluss
von fossilen Brennstoffen tréagt zudem zur Nutzung von regenerativen Energien
bei.

Die Gestaltungsanforderungen an die Siedlung werden weitestgehend in den
Bebauungsplan und die Textlichen Festsetzungen aufgenommen (Dachfarben,
Dachneigung, Einbindung der Nebenanlagen etc.).
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Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird gefolgt.

d)

Des Weiteren weise ich vorsorglich darauf hin, dass das BauGB, die BauNVO und die
PlanZV erst kurzlich Anderungen unterlagen. Auf die ergénzend zu den Anderungen vom
21.November 2017 am 29.November 2017 rechtskraftig gewordenen Anderungen auf § 3ff.
BauGB wird dabei besonders hingewiesen.

Des Weiteren muss bei dem Begriff Baunutzungsverordnung unter der Uberschrift Planzei-
chenerkldrung folgender Zusatz erganzt werden: ,Baunutzungsverordnung in der Fassung
der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. | S. 3786) in der aktuell giiltigen
Fassung.

zu b) Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird gefolgt.

e)

Untere Denkmalschutzbehorde:

Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die 20. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bohmte parallel Aufstellung des Bebauungspla-
nes 108 "In der Oelinger Heide" der Gemeinde Bohmte keine Bedenken.

Auf die gesetzliche Melde- und Sicherungspflicht von archéologischen und palédontologi-
schen Bodenfunden wird in den Begriindungen bzw. den textlichen Festsetzungen zu den
Planen hingewiesen.

zu c) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

f)

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz:

Aus Sicht des landwirtschaftlichen Immissionsschutzes bestehen gegen die 20. Anderung
des Flachennutzungsplanes keine Bedenken.

Unzuléssige Geruchsimmissionen durch Tierhaltung sind in diesem hier genannten Berei-
chen nicht zu erwarten.

zu d) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

9)

Naturschutz und Wald:

Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird zu den Antragsunterlagen wie
folgt Stellung genommen:

Der Umweltbericht stellt das geplante Vorhaben in allen planungsrelevanten Aspekten dar.
Eine Bewertung nach dem Osnabricker Kompensationsmodell wurde vorgenommen.
Ungeklart ist welche der dargestellten Varianten umgesetzt werden sollen.

Weiterhin ist lediglich ein Auszug aus dem Artenschutzrechtlichen Beitrag gem. § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz beigefugt. ,

Die erforderliche komplette Textfassung ist mir zur Stellungnahme noch vorzulegen.

zu e) Stellungnahme:

Auf Bebauungsplanebene wird im weiteren Verlauf der Aufstellung ein Giberar-
beiteter Entwurf der Variante 2 verfolgt. Auf die Flachennutzungsplananderung
hat dies keine Auswirkungen.

Der vollstandige Umweltbericht sowie der vollstandige Artenschutzrechtliche
Beitrag wird zur 6ffentlichen Auslegung vorliegen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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h)

Untere Wasserbehoérde:

Die Klaranlage Bohmte ist fur eine Kapazitat von 7.500 EW ausgelegt. Die tatséchliche hyd-
raulische Belastung liegt zur Zeit bei 9.300 EW. Im B-Planverfahren sind Aussagen tber die
Aufnahmefahigkeit der Klaranlage Bohmte zu treffen.

Gewadsserschutz:

Fur das Vorhaben kann keine Stellungnahme abgegeben werden. Die aufgefiihrten fehlen-
den Unterlagen sind nachzufordern und mir prufféahig vorzulegen. Ich bitte um Beachtung der
nachfolgenden Hinweise

Der Nachweis Uber die schadlose Ableitung des Oberflachenwassers fehlt und ist noch zu
erbringen. Die Entwasserungssituation muss detailliert dargestellt werden (versiegelte Fla-
chen, Nachweis der vorgesehenen Entwasserung gemal DWA/DVWK 153/117/138, Einleit-
stellen etc.). Eine abschlieBende Stellungnahme der Unteren Wasserbehérde kann erst nach
Vorlage eines entsprechenden Nachweises erfolgen.

zu f) Stellungnahme

Die Klaranlage Bohmte hat eine Ausbaugréf3e von 7.500 Einwohnerwerten, die
rechnerische Belastung — einschlief3lich der in Einwohnerwerte umgerechneten
gewerblichen Einleitungen — liegt bei Gber 9.000 EW (Stand: 2016). Wenn-
gleich die geforderten Grenzwerte des Klaranlagenablaufs in die Hunte bis
heute immer eingehalten wurden, dirfte die Differenz zwischen AusbaugréiRe
und Belastungswert im Zuge weiterer Wohn- und GewerbegebietserschlielBun-
gen mit weiteren Abwassereinleitungen immer gré3er werden.

Betreiber der Klaranlage Bohmte ist der Wasserverband Wittlage. Der Verband
betreibt seit 2018 insgesamt 8 Klaranlagen in seinem Verbandsgebiet mit vollig
unterschiedlichen Auslastungsgraden. Aus diesem Grund wird in Kirze eine
Studie in Auftrag gegeben, wie die Abwasserbeseitigung im Verbandsgebiet
langfristig und zukunftsféahig abgewickelt werden kann. Die Studie soll dabei
auch Maflnahmen aufzeigen, wie mit den unterschiedlichen Auslastungen
umgegangen werden kann, z. B. durch Umleitung von Abwasserstromen in-
nerhalb des Verbandsgebietes und/oder Anpassung von Klaranlagenkapazita-
ten. Dabei wird auch die Klaranlage Bohmte bertcksichtigt werden.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu g) Stellungnahme:

Fur den parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 108 ,In der
Oelinger Heide" ist eine schadlose Ableitung des anfallenden Oberflachenwas-
sers zu gewahrleisten. Als Vorflut fir den Planbereich dient der im Norden des
Planbereiches vorhandene Entwéasserungs-graben, der Stirpe-Oelinger Gra-
ben, ein Gewasser Ill. Ordnung.

Gemal Bebauungsplan ist eine Flache von 10,80 ha zu entwéssern. Hiervon
entfallen 7,89 ha auf geplante Grundstucke, fiur die ein mittlerer Versiege-
lungsgrad von 50 % angesetzt wird. Die geplanten ErschlielRungsstral3en
nehmen 1,80 ha der Flache ein und werden mit einem Versiegelungsgrad von
90 % bertcksichtigt. Der Larmschutzwall mit 0,16 ha, der Wald mit 0,59 ha und
die Ubrigen Grunflachen mit 0,36 ha flieRen mit 5 % Versiegelung in die Be-
rechnung ein.

Das anfallende Oberflachenwasser wird Gber Kanale DN 300 bis DN 800 im
Bebauungsplangebiet gesammelt und in das geplante zentrale Regenrickhal-

N:\Projekte\206 Bohmte\140 S In der Oelinger Heide\03 friihz Beteil\03 Texte\FNP20-SSP-01a.docx



Gemeinde Bohmte
OT Stirpe-Oelingen

20. Flachennutzungsplananderung

25

frihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwégung

tebecken eingeleitet.

Da vor Einleitung in das Gewasser eine Drosselung auf den natirlichen Ge-
biets-abfluss (QDr,max = 2,5 l/(s-h)) gefordert wird, ist die Abflussmenge zu
begrenzen. Zudem ist eine Riickhaltung der Oberflachenabflisse zu dimensio-
nieren.

Das Regenriickhaltebecken ist an zentraler Stelle des ErschlieBungsgebietes
geplant. Das Regenrickhaltebecken ist als Nassbecken mit einem Dauerwas-
serspiegel konzipiert, sodass es die Funktion eines Dorfangers ibernehmen
kann. Das Regenriuckhaltebecken soll durch einen naturnahen Ausbau und
durch die geplanten flachen Béschungsneigungen von 1:3 bis 1:5 einen Teich-
charakter erhalten. Der Flachenbedarf des Regenriickhaltebeckens betragt
rund 3.800 mz2.

Vom Becken ist ein weiterer Betonkanal mir grof3er Nennweite (DN 800) Rich-
tung Norden zum Stirpe-Oelinger Graben (Gewasser Nr. 810) geplant. Dieser
Kanal gehoért zum Regenriickhaltebecken. Im Norden, im Bereich des Larm-
schutzwalls, ist die Drosseleinrichtung geplant. Der Drosselabfluss und der
Notuberlauf werden direkt dem Stirpe-Oelinger Graben zugefihrt.

Eine Einleitung in den vorhandenen Stirpe-Oelinger Graben erfolgt unter Zu-
grundelegung der maximalen Drosselabflussspende. Weiter wurden bei der
Dimensionierung des Regenrickhaltebecken ein 10-jahrliches Regenereignis
und eine ungesteuerte Drossel angenommen. Das berechnete erforderliche
Ruckhaltevolumen betrégt rund Ver. = 3000 m3. Auf der zur Verfigung stehen-
den Flache von rund 3800 m2 kann bei einer mittleren Tiefe von rund 1,0 m ein
Retentionsvolumen von rund Vgep. = 3000 m3 hergestellt werden.

Das Becken wird von ErschlieBungsstralRen umgeben, sodass auf eine Rampe
und einen zusatzlichen Unterhaltungsweg verzichtet werden kann. Daruber
hinaus wird durch die flachen Bdschungsneigungen auf eine Umzaunung ver-
zichtet.

Fur die Herstellung des Regenriickhaltebeckens ist eine wasserrechtliche Ge-
nehmigung nach § 68 WHG zu beantragen. Fur die Einleitung in den vorhan-
denen Stirpe-Oelinger Graben von nicht verunreinigtem Niederschlagswasser
in ein oberirdisches Gewasser bedarf es eines Antrags gemaR § 8-10 WHG.
Die untere Wasserbehérde ist am Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen.

Vorbehandlung

Fur den Bebauungsplan Nr. 108 wurde gemall DWA-Merkblatt 153 die Vorbe-
handlung des anfallenden Oberflachenwassers gepriift. Fir das Plangebiet ist
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keine Vorbehandlung gemal DWA-M 153 erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

)

Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen. Sofern sich aufgrund der angeforderten
Stellungnahme von der Bauaufsicht weitere Anregungen ergeben, werden sie unaufgefordert
nachgereicht.

Die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange entbindet nicht
von der Verantwortung im Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB. Das Ergebnis der Abwagung bitte
ich mitzuteilen.

Um Ubersendung einer Ausfertigung der o. a. Bauleitplanung nach Bekanntmachung wird
unter Hinweis auf Nr. 38.1 VV — BauGB gebeten.

zu h) Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

24. Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie
vom 06.08.2018

a)

aus Sicht des Fachbereiches Landwirtsch./Bodenschutz wird zu o.g. Vorhaben wie folgt
Stellung genommen:

Wir begriRen die intensive Beschreibung des Schutzgutes Boden in beiden vorliegenden
Umweltberichten. Zur fachgerechten Berlicksichtigung des Schutzguts Boden sollte dieses
im Umweltbericht nicht nur ausflihrlich beschrieben, sondern auch eine zusammenfassende
Bodenfunktionsbewertung vorgenommen werden. Analog gibt das Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBodSchG) eine funktionale Betrachtungsweise des Bodens vor (vgl. § 2
BBodSchG).

zu a) Stellungnahme:

Zum Verfahrensschritt 6ffentlichen Auslegung wird eine Bewertung des Bo-
dens aufRerhalb von Siedlungen entsprechend des Niedersachsischen Leitfa-
dens flur die Berlicksichtigung der Belange des vorsorgenden Bodenschutzes
in der raumlichen Planung (ENGEL 2013) vorgenommen.

Eine Berlcksichtigung des Schutzgutes Boden bei der Ermittlung mdoglicher
Umweltauswirkungen, der Festlegung von Vermeidungs-/Minderungs- sowie
Uberwachungsmafnahmen im Umweltbericht liegt bereits vor.

Eine Prifung alternativer Planungsmadglichkeiten wird, insbesondere mit Blick
auf raumliche Alternativen, im Umweltbericht beschrieben. Diese widmet sich
aufgrund vorrangiger Bedeutung anderer Schutzgiter allerdings primar ande-
ren Schutzgltern. Eine alternative Planung mit geringeren Auswirkungen auf
das Schutzgut Boden wére im Wesentlichen durch geringere Neuversiegelung
und damit durch eine Verkleinerung des Baugebietes realisierbar, die jedoch
aus infrastrukturellen Grinden (MindestgréRe im Rahmen der Konzeption fir
ein klimaneutrales Baugebiet) nicht mdglich ist.

Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis wird teilweise gefolgt.
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Wir empfehlen — ergéanzend zur Beschreibung und Funktionsbewertung — die Darstellung der
fir den Bodenschutz relevanten Ziele der (bergeordneten Planungsgrundlagen, die
Ermittlung und Bewertung méglicher Auswirkungen des Vorhabens, die Beriicksichtigung der
Alternativen der Planung und die Beachtung des Einflusses von Vermeidungs-,
Verminderungs- und UberwachungsmaRnahmen in der Bau- und Betriebsphase. Die hier
abgebildete Art und der Umfang der Thematisierung des Schutzgutes Boden dienen der
ganzheitlichen Betrachtung und dem Abwagungsprozess, sowie der Beachtung des Wertes
und der Schutzwiirdigkeit von Boden als Grundlage menschlichen Bestehens.

Genauere Hinweise zum Umfang und Detaillierungsgrad der Belange des Bodenschutzes
liefert der Leitfaden ,Bodenschutz in der Umweltpriifung nach BauGB — Leitfaden fiir die
Praxis der Bodenschutzbehérden in  der Bauleitplanung”  (http:/www.labo-
deutschiand.de/documents/umweltpruefung 494.ndf).

b) | Aus bodenschutzfachlicher Sicht empfehlen wir die Beschrankung der Flacheninanspruch- | Zu b) Stellungnahme:
nahme auf das notwendige MaR, entsprechend § 1a Baugesetzbuch (BauGB). Dieser Die ErschlieRun ; ; i ;
; : . = : g des Baugebietes ,In der Oelinger Heide" soll in mehreren
Grundsatz wurde in den Umweltberichten auf Seite 2 (FNP-Anderung) und 3 (BBP) bereits Bauabschnitten geschehen. Damit wird dem Vorschlag des LBEG Rechnung
benannt. Wir erganzen den Vorschlag, die ErschlieBung und den Verkauf der einzelnen | getragen und die Bodenfunktionsverluste reduziert.
Grundstlicke des Baugebietes gestaffelt durchzufiihren, um diesem Grundsatz zu folgen und
Bodenfunktionsverluste als unsere Lebensgrundlage zu reduzieren. Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
c) | Im Aligemeinen favorisieren wir als Fachbereich Landwirtschaft/Bodenschutz die | zu c) Stellungnahme:

Bebauungsplan-Variante mit dem geringeren Grad an Versiegelung und — damit
einhergehend — reduzierten Bodenfunktionsverlusten.

Die Varianten 1 und 2 unterscheiden sich nicht im Hinblick auf den Grad der
Versiegelung. Eine Aufsummierung der maximal als zu versiegelnde Flachen
(Uberbaubarer Anteil der Wohnbauflachen, StraRenverkehrsflachen, Flache fur
Ver- und Entsorgung) ergibt eine nahezu identische Zahl von rund 4,963 ha fur
beide Varianten.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

N:\Projekte\206 Bohmte\140 S In der Oelinger Heide\03 friilhz Beteil\03 Texte\FNP20-SSP-01a.docx




Gemeinde Bohmte 20. Flachennutzungsplananderung

OT Stirpe-Oelingen

28

frihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwégung

d)

Bei Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen im Zuge der Eingriffsregelung sollte darauf geachtet
werden, dass sich diese moglichst nicht negativ auf das Schutzgut Boden auswirken. Wir
empfehlen dementsprechend Bodenab- und -auftrag zu vermeiden und vielmehr MaRnah-
men zur Bodenfunktionsverbesserung durchzufiihren (z.B. Extensivierung, Renaturierung,
Wiedervernassung, Entsiegelung). Die negative Beeintrachtigung der Bodenfunktionen im
Bereich des geplanten Regenwasserriickhaltebeckens sollte in der Berechnung der
Kompensationsleistung mit einbezogen werden. Denn aus der Sicht des Bodenschutzes
stellt die Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens eine Beeintrachtigung des Schutz-
gutes dar. Der Schutzgegenstand des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) ist nicht
der Boden, sondern seine Bodenfunktionen.

zu d) Stellungnahme:

Die Kompensation erfolgt Uber RenaturierungsmafRnahmen im Bereich der
Hunte (,Vereinbarung Uber eine gemeinsame Initiative zur Umsetzung was-
serwirtschaftlicher und landschaftspflegerischer Mal3nahmen im Einzugsgebiet
des Dimmers*, hier: Schwerpunkt Hunte). Eine konkrete MalRnahmenzuord-
nung erfolgt jedoch nicht. Erdbewegungen sind im Zuge dieser Mal3nahmen
zwar mdoglich, von erheblichen negativen Beeintrachtigungen des Bodens ist
jedoch nicht auszugehen. Eine mdgliche Reaktivierung von Auenflachen zum
Beispiel ist zwar mit Erdbewegungen verbunden, tragt aber zur Wiederherstel-
lung von fur den Naturraum typischen Bedingungen fir die anstehenden Bo6-
den bei.

Die Berechnung der erforderlichen Kompensationsleistung erfolgt auf Basis
des Osnabrucker Modells von 2016. Das Osnabricker Modell schlagt eine
Unterscheidung in nicht erhebliche, weniger erhebliche, erhebliche und sehr
erhebliche Auswirkungen vor. Gemal3 Erlauterungen zum Kompensationsmo-
dell genligen bei erheblichen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft in
der Regel die KompensationsmalRnahmen, die sich aus der Bilanzierung des
Osnabricker Modells ergeben. Allenfalls bei sehr erheblichen Auswirkungen
kann sich ein zusatzlicher Kompensationsbedarf ergeben. Hiervon ist im Fall
der vorliegenden Bauleitplanung nicht auszugehen. Das Riickhaltebecken wird
in der Kompensationsbewertung als eher geringwertig eingestuft, hiermit durfte
sich ein angemessenes Mal3 an Kompensation aus der Bilanzierung ergeben.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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e)

Aus Sicht des Fachbereiches Bauwirtschaft wird zu o.g. Vorhaben wie folgt Stellung
genommen:

Im Untergrund des Planungsgebietes liegen I6sliche Karbonat- oder Sulfatgesteine aus dem
Oberen Jura, die lokal durch Losungsprozesse Verkarstungserscheinungen (Bildung von
Hohlrdumen und Kliften) aufweisen kénnen. Die Entstehung von Erdféllen ist in seltenen
Fallen maglich. Bisher ist im Planungsbereich und im Umkreis bis 6 km Entfernung kein
Schadensfall (Erdfall) bekannt geworden, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zuriickzufiihren
ist. Das Planungsgebiet wird formal den Erdfallgefahrdungskategorien 1 bis 2 zugeordnet
(gemal Erlass des Niedersachsischen Sozialministers "BaumaRnahmen in erdfall-
geféhrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -). Bei Bauvorhaben im
Planungsgebiet kann - sofern sich auch bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf
Subrosion ergeben - auf konstruktive SicherungsmalRnahmen beziiglich der Erdfall-
gefahrdung verzichtet werden.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) steht im Planungsbereich
setzungsempfindlicher Baugrund an. Es handelt sich hierbei um anthropogene Auffiillungen,
und Lockergesteine mit geringer Steifigkeit (marine, brackische und fluviatile Sedimente). Fir
Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der
Baugrunderkundung zu priifen und festzulegen.

Fir die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der
DIN EN 1997-1:2014-03 mit den ergédnzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und
nationalem Anhang DIN EN 1997-1/NA:2010-12 zu beachten. Der Umfang der
geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit erganzenden Regelungen
DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-2/NA:2010-12 vorgegeben.
Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Internet-Kartenserver des LBEG
(www.lbeg.niedersachsen.de) enthommen werden.

Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter
Bezugnahme auf unsere Belange nicht.

zu e) Stellungnahme:

Eine Baugrunduntersuchung wird im Rahmen der weiteren Planungsphasen
(Vorplanung zur ErschlieBungsplanung) durch ein Fachburo erstellt. Dabei wird
die Untersuchung im Besonderen auf die Gefdhrdung durch Erdfélle und auf
die griindungstechnischen Erfordernisse abgestimmt sein.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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b)

II.  Offentlichkeit

1. Burgerbeteiligung
am 20.06.2018

Am 20.06.2018 fand in der Schiitzenhalle Stirpe-Oelingen eine Biirgerinformation ge-
man § 3 Abs. 1 BauGB statt.

Vertreter der Gemeinde Bohmte und des Ingenieurbiros stellten die Planung den inte-
ressierten Burgern vor. In der sich anschlieRenden Diskussion wurden von den Birgern
zu folgenden Themen Fragen gestellt bzw. Anregungen gegeben:

Die Anlieger haben ihre Bedenken bezuglich des Blockheizkraftwerkes dargestellt. Da
der bislang vorgesehene Standort fir das BHKW mitten im Plangebiet und damit in der
N&he der Anlieger liegt, werden starke Gerauschemissionen befirchtet.

Das Thema Schall ist in Stirpe gepragt durch die B 51 und die B 65 sowie durch den
Hafenstandort. Daher werden starke Bedenken vorgetragen, dass das BHKW die Larm-
situation zusatzlich verschlimmern wird.

Fir die Bestandsgebaude rund um die Schitzenhalle (befinden sich auRerhalb des Gel-
tungsbereiches) werden Schutzmaflinahmen gegen die Immissionen gefordert.

Es wird angeregt, eine Flache fur einen Kinderspielplatz im Plangebiet auszuweisen.

zu a) Stellungnahme:

Fir den Betrieb des Blockheizkraftwerkes laufen momentan Verhandlungen
mit der Burgerwarme Bohmte. Der Standort des BHKWSs ist noch nicht sicher,
die im Vorentwurf des Bebauungsplanes eingetragene Flache ist bislang nur
ein Platzhalter. Aufgrund geringerer Leitungslangen ist es sinnvoller, das
BHKW Richtung B 51 / Larmschutzwall zu platzieren. So waren auch die Im-
missionen fur die jetzigen Anwohner geringer. Ein genauer Standort wird zur
offentlichen Auslegung definiert.

Emissionen gehen vom BHKW kaum aus, da es komplett eingehaust ist. Le-
diglich die Luftung kann einen Gerauschpegel verursachen. Schutzmafinah-
men fUr die Anwohner sind nicht Teil der Bauleitplanung.

zu b) Stellungnahme:

Da das Hafengelande und die dortige B 51 nicht Teil des Plangebietes sind, ist
dies nicht Teil der Bauleitplanung. Der Immissionsschutz wurde in dem jeweili-
gen Bebauungsplan bereits behandelt und entsprechende MalRnahmen wur-
den getroffen. Daher kdnnen auch fir die Bestandsgebdude westlich des
Plangebietes keine Schutzmaflnahmen auf Ebene des Bebauungsplanes
Nr. 108 getroffen werden.

zu c¢) Stellungnahme:

In unmittelbarer N&he zum Plangebiet befindet sich der Kinderspielplatz an der
BruchstralRe, der qualitativ gut ausgestattet ist. Im Plangebiet ist daher kein
Spielplatz geplant.
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d) | Es wird darum gebeten, die Unterschiede zwischen beiden Regenriickhaltebecken er-
neut zu erlautern. AuRerdem wird die Frage gestellt, ob ein naturnahes Regenriickhalte-
becken nicht auch in der ersten Variante mdglich ist.

e) | Es wird gefragt, ob bereits eine Stral3enplanung vorliegt und wie die Geschwindigkeit
geregelt wird. AuRerdem wird auf den LKW-Verkehr, der durch die Hafenerweiterung
entstanden ist, hingewiesen. Es wird gefragt, ob der OPNV dann auch durch das neue
Baugebiet geleitet wird.

f) | Die Anlieger haben Bedenken, dass sich durch den Baustellenverkehr das Verkehrsauf-
kommen deutlich erhéhen wird. AulRerdem werden Bedenken vorgetragen, dass bei
einer Beschadigung der bisherigen sowie beim Ausbau der Stralen Anliegerbeitréage auf
die jetzigen Bewohner umgelegt werden.

zu d) Stellungnahme:

Die Varianten unterscheiden sich hauptsachlich in der Lage des Regenrickhal-
tebeckens. In Variante 1 wird das Becken als Trockenbecken und damit auch
als technisches Bauwerk angelegt. Es wird keinen Rundweg oder Naherho-
lungsbereich geben, da an dieser Stelle durch die Lage an der B 51 (Verkehr,
Wall) die Aufenthaltsqualitét sehr niedrig ist und auch eine Zugénglichkeit fehlt.
Aufgrund der Bdschungsneigung ist eine Einzaunung notwendig. Eine flache
Bdschung ist aus Platzgriinen im nordlichen Bereich nicht méglich. In der zwei-
ten Variante wird ein naturnahes Becken mit einem Rundweg und Naherho-
lungsfunktion angelegt. Beide Becken dienen gleichzeitig als Loschwasserstel-
le.

Das Regenrickhaltebecken wird im Anschluss vom Wasserverband Wittlage
Ubernommen und auch unterhalten.

zu e) Stellungnahme:

Das Verkehrsaufkommen und die Regelung der Geschwindigkeitsbegrenzung
ist nicht Bestandteil des Bauleitplanverfahrens. Auch der erhéhte LKW-
Verkehr, der aufgrund der Hafenerweiterung entstanden ist, ist nicht Teil die-
ses Bebauungsplanes. Bei einer Erneuerung der Stral3en missten die Anlieger
aber keinen ErschlieRungsbeitrag leisten.

Ob der Schulbusverkehr kunftig durch das Plangebiet geleitet wird, ist noch
offen. Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wird auch das Busunternehmen
beteiligt und kann Auskiinfte tber eine Busverbindung geben.

Eine StralRenplanung liegt fur den Bebauungsplan noch nicht vor. Die Haupter-
schlieRungsstralen sind mit einer Breite von 9,0 m festgesetzt. Es wird kein
separater Radweg angelegt, sondern ein beidseitiger Gehweg mit einer Breite
von jeweils 1,50 m. Ob das Baugebiet als Tempo 30-Zone ausgebildet wird,
wird ebenfalls im Rahmen der StralRenplanung entschieden.

zu f) Stellungnahme:

Die ErschlieBung wird zunéchst Uber die Stirper Stral3e erfolgen. Baustellen-
verkehr soll dann Uber die erste Zufahrt das Baugebiet erschlie3en. Wahrend
der Bauphase soll die Lange Stral3e abgepollert und Hinweisschilder aufge-
stellt werden. Die ErschlielBung erfolgt in mehreren Abschnitten, den ersten
Bauabschnitt wird der nérdliche Teilbereich darstellen.

Die Stiche, die die Verlangerung der Langen Strale bzw. der Bruchstral3e

N:\Projekte\206 Bohmte\140 S In der Oelinger Heide\03 friihz Beteil\03 Texte\FNP20-SSP-01a.docx



Gemeinde Bohmte 20. Flachennutzungsplananderung

OT Stirpe-Oelingen

32

frihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme — Abwagung

g)

h)

i)

)

Es wird angeregt, eine Begriinung entlang der Geltungsbereichsgrenze auch im nérdli-
chen und sidlichen Teilbereich festzusetzen.

Es wird gefragt, wie mit dem Grinstreifen, der von vielen Anliegern bereits genutzt wird,
umgegangen wird.

Es wird nach den Grundstiicksgrof3en im Plangebiet gefragt.

Durch die Festsetzung von zwei Vollgeschossen werden Bedenken vorgetragen, dass
die neuen Gebaude die Bestandsgebaude verschatten.

darstellen, sind bis zur Geltungsbereichsgrenze bereits ausgebaut. Bei einer
Verlangerung der Stiche miussen die jetzigen Anlieger keine ErschlieBungsbei-
trage zahlen, da bis zu ihrem Grundstlick bereits eine Stral3e ausgebaut ist.

zu g) Stellungnahme:

Entlang der Geltungsbereichsgrenze wird im mittleren Teilbereich des Bebau-
ungsplanes ein Pflanzstreifen festgesetzt, um das Plangebiet zur westlich ge-
legenen Landschaft hin einzugriinen.

Durch die Eingrenzung der Flurstiicke im nérdlichen Teilbereich ist an dieser
Stelle kein festgesetzter Grunstreifen moglich, jedoch wird darauf gehofft, dass
eine Anpflanzung Richtung Landschaft durch die Anwohner vorgenommen
wird.

zu h) Stellungnahme:

Der Grinstreifen zum Bestand hin wird von vielen Anliegern bereits genutzt,
obwohl sich diese Flachen momentan noch im Eigentum der Gemeinde befin-
den. Es fand eine Abfrage statt, ob die Anlieger Interesse daran haben, diesen
Grunstreifen zu kaufen, um ihn weiterhin nutzen zu kénnen. War dies nicht der
Fall, wurde er den neuen Grundstiicken im Bebauungsplangebiet zugeordnet.

Die Flachen werden im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes als
Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Dennoch sollen die Preise nicht den
Baulandpreisen entsprechen.

zu i) Stellungnahme:

Die GrundsticksgréRen betragen in den vorliegenden stadtebaulichen Kon-
zepten ca. 500 m2 bis 600 m2. Durch den flexiblen Entwurf ist es jedoch vorge-
sehen, dass auf die Anspriiche der Bauherren reagiert werden kann und die
Grundstucke individuell zugeschnitten werden. Die Tiefe ist durch den Stra-
Renverlauf weitestgehend festgelegt, in der Breite ist die Parzellierung aber
variabel.

zu j) Stellungnahme:

Durch die Festsetzungen der maximalen Firsthohen wird das Mafl3 der bauli-
chen Hohe geregelt. Eine enorme Beschattung der Anlieger ist durch die Neu-
bauten nicht zu erwarten, da die Einfamilienhduser beispielsweise eine maxi-
male Firsthéhe von 9,0 m bzw. 9,50 m einhalten missen. Die Mehrfamilien-
hauser im WA 1 sind ebenfalls auf max. 10,0 m begrenzt. Dadurch ist auch bei
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einer Zweigeschossigkeit von keiner Beschattung auszugehen.

2. Burger 1
am 02.07.2018

beziiglich ¢.g. Bebauungsplan bevorzugen wir die ,zweite" Variante, da in dieser Variante eine eingeschossige
Bauweise an die vorhandene Siedlung grenzt was der GroBteil der Stirper Birger befiirwortet (unsere
Stellungnahme vom 08.03.2018).

Wir bitten um Bericksitigung.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

3. Birger 2
am 03.08.2018

wir beziehen uns nochmal auf die Sitzung am 20.06.2018 in der Stirper Schiitzenhalle,
wo es um das Baugebiet "In der Oelinger Heide" geht.

Sie hatten um eine schriftliche Riickmeldung gebeten.
Wir plddieren fiir die 2. Entwurfsplanung.

Wichtig ist uns, dass an bestehende angrenzende Baugebiete eine eingeschossige Bauweise
stattfindet und auch keine Mehrfamilienh&user angrenzen.

Des weiteren wiaren wir dafur, dass das Regenruickhaltebecken und die Mehrfamilienhduser

in der Mitte des Baugebietes geplant werden, so wie es in der 2. Entwurfsplanung vorgesehen ist.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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4, Burger 3
am 06.08.2018

bei der Sitzung in Stirze an 20.06.2018 wurde noch um eine schriftliche Rickmeldung zur Beschlussvorschlag:
Entwurfsplanung (Baugebiet , In der Celinger Heide") gebeten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wir plidieren fiir die 2. Entwurfsplanung, bei dem die Mehrfamilienhduser in dis Mitte
des neusen Baugsbictes stehen genau wie das Regenriickhaitebacken.

Wichiig ist uns, dass am schon feriigen Baugebiet, Hauser in eingeschossige Bauweise
entstehen und auch keinz MehrfamilienhZuser angrenzen.

Es ist nicht schén wenn man euf Stirpe zuizhrt und diese groRen Kéasten sieht.

AuBerdar kann so jeder selber entscheiden ob er neber diesen groBen Hausern bauen méchte.

Bearbeitung und Verfahrensbetreuung: (D) E Iigenieuiine

Osnabriick, den 25.06.2019 Pans Yovar & Fartner
Lh/Sp/Su/Sh-206.140

(Der Bearbeiter)
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