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Planzeichenerklérung TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der 1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 Abs. 1 BauGB
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. I, S. 3786) in der aktuell gultigen Fassung.

1.1 Mischgebiet gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO

|. Bestandsangaben a) Die gemalh § 6 Abs. 2 Nrn. 3 und 8 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen (Tankstellen und
Vergnugungsstatten) sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze Wohngebaude mit Hausnummern

20 b) Die gemal § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnligungsstatten sind gemaf § 1
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.

Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze

23

Artenschutz

Hinsichtlich der artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des BNatSchG ist festzuhalten, dass
unter Berlcksichtigung aller vorhandenen Daten nach aktueller Einschatzung und unter Beachtung
der folgenden Malinahmen keine artenschutzrechtlichen Tatbestande zu erwarten sind und somit der
Vollzug des Bebauungsplans voraussichtlich mdglich ist:

Baufeldrdumung: Die Baufeldrdumung und das Abschieben von Oberboden missen auf3erhalb der
Brutsaison und somit zwischen dem 01. August und dem 01. Marz erfolgen. Sollte das Beseitigen von
Vegetation oder das Abschieben von Oberboden auRerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich
sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person auf
ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu Uberprifen (z.B. Umweltbaubegleitung). Von
der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberprifung der fachkundigen
Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten durch die
Baufeldrdumung zu befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnestern ist die
Untere Naturschutzbehorde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. In den
vorhandenen Gebduden und alteren Gehdlzen kdnnen Fledermausvorkommen nicht ausgeschlossen
werden. Vor dem Abbruch von Gebduden und der Fallung von Gehdlzen mit einem
Brusthéhendurchmesser > 30 cm ist daher eine Kontrolle auf potenziell vorhandene Quartiere und
ggf. Fledermausindividuen durch eine fachkundige Person durchzufiihren.

2.4 Rechtliche Grundlagen
Die dieser Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Bohmte im Fachdienst
Planen und Bauen eingesehen werden.

2.5 Verkehrliche Schallimmissionen
a) Stralenverkehrslarm
Das Plangebiet wird von der vorhandenen Landesstralle L 81 ,Bremer Strale” im Osten
beeinflusst. Von den genannten Verkehrsflachen gehen Emissionen aus. Fir die in Kenntnis dieser
Verkehrsanlagen errichteten baulichen Anlagen kdnnen gegeniiber dem Baulasttrager der Stralien
keinerlei Entschadigungsanspriiche hinsichtlich weitergehenden Immissionsschutzes geltend
gemacht werden.
b) Bahnanlagen
Von der benachbarten Bahnanlagen im Westen wirken Immissionen auf das Plangebiet ein
(insbesondere Larm und Erschitterungen). Zum Schutz vor unzuldssigen Immissionen sind vom
Bauherrn Schutzanlagen in dem Umfang herzustellen, dass die Einhaltung der in den jeweils
geltenden Bestimmungen vorgesehenen Grenzwerte sichergestellt ist.

2.6 Bergbau

Unter dem Verfahrensgebiet wurde nach Mitteilung des Landesamts flr Bergbau, Energie und
Geologie, Fachbereich Markscheiderei, ,durch die ehemalige Steinkohlenzeche ,Beharrlichkeit” bis in
das frithe/mittlere 20. Jh. Bergbau betrieben. Der zur Verfligung stehende Spezialgrundriss das Fléz 1
betreffend zeigt, dass unter dem geplanten Gebiet die Lagerstéatte voll-stédndig abgebaut und versetzt
wurde. Es sind jedoch keine Eintragungen hinsichtlich der Teufe des Abbaus verzeichnet. Eine
hydrogeologische Aufschlussbohrung in ca. 130 m Entfernung in siddstlicher Richtung traf laut
Angabe in einer Teufe von 13 - 14 m auf Steinkohle. Laut Litertaturangaben fallen die Steinkohlefl6ze
relativ leicht ein, sodass unterhalb des Verfahrensgebietes im Bereich von 10 - 20 m der Abbau
stattgefunden haben kénnte.” Dem Bauherrn ist daher zu empfehlen, ein Baugrundgutachten zu
geplanten Hochbauvorhaben einzuholen.

mit G |
trenzma Wirtschaftsgebaude, Garagen N ) N )
12 Flursti 1.2 Hoéhe baulicher Anlagen gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO
= ursticksnummer : : - : - - - )
Die Firsthbhe bzw. maximale Gebdudehdhe (hdochster Punkt Oberkante Dachhaut) darf 58,00 m Uber
Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmafstébige Karten und Plane verwiesen. Normalhéhennull (NHN) nicht Uberschreiten.
l. Festsetzungen des Bebauungsplanes 1.3 Abweichende Bauweise gemaR gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
Im Mischgebiet (MI) gilt die abweichende Bauweise. Die Gebdude dirfen eine Lange von 50 m
1. Art der baulichen Nutzung uberschreiten. Die Grenzabstande richten sich nach der Niedersachsischen Bauordnung.
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) ] . ] o o ]
1.4 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gemal § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
MI Mischgebiete a) Auf der bahnzugewandten Seite sind Gebiudedffnungen zu Raumen, die nicht nur zum
vorubergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, nicht zulassig (insbesondere Wohn-
2. MaR der baulichen Nutzung und Schlafrdume sowie Blirordume).
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) . . i o .
b) Soweit notwendige Fenster zu Raumen, die nicht nur zum voriubergehenden Aufenthalt von
L Il usw Zah! der Voll h Héch N Menschen bestimmt sind, auf der Nord-, Slid- oder Ostseite des Plangebietes errichtet werden
! ' ahl der Voligeschosse (Hochstmal) sollen, ist durch schalltechnische Beurteilung nachzuweisen, dass die geltenden Grenzwerte der
06 Grundflachenzahl TA-Larm eingehalten werden; bei Bedarf sind passive LarmschutzmaRnahmen in Anwendung der

DIN 4109 festzusetzen.
@ Geschossflachenzahl

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise

e Baugrenze

15. Sonstige Planzeichen

2 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemaR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

(gem. § 9 Abs. 7 BauGB) . "
2.1 Uberplanung des Bebauungsplans Nr. 43 ,Bremer Stral’e Mitte
Durch die 6.Anderung wird der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr.43 ,Bremer Strafe
Mitte* (Ursprungsplan) teilweise (berplant. Mit Inkrafttreten der 6. Anderung werden alle
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Ursprungsplans fiir die Uberplanten Flachen
unwirksam.
Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter) 2.2 Archiologische Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u. a. sein: Tongefaldscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden,
sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Nieders. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-pflichtig und
missen der zustéandigen Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Osnabrlick unverziiglich gemeldet
werden.

“Jr—T1r— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634) in der aktuell giltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell
glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Bohmte diesen Bebauungsplan Nr. 43 "Bremer StralRe

Mitte", 6. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen.

Bohmte, den ....................

Praambel und Ausfertigung

(SIEGEL)

Birgermeister

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat in seiner Sitzung am ........................ die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemafi § 2 Abs. 1
BauGBam ........ccocceeereeees ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Bohmte, den ....................

Aufstellungsbeschluss

Birgermeister

Kartengrundlage:

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen, sowie Strafen, Wege und Platze vollstandig nach

(Stand vom 29.01.2019). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den ...,

Geschaftsnachweis: L4-82/2019

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabrick -

Planunterlage
Liegenschaftskarte Gemarkung Bohmte, Flur 20

Mafstab: 1:500

Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © Januar 2019

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

(Dienstsiegel)

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat in seiner Sitzung am ..........c.ccc........ dem
Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung
geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ..........cccccooeeee. ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung hat vom ................... biS .o gemaln
§ 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager oOffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bohmte, den ....................

Blrgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Bohmte hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf
§8§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .............cccc...... als Satzung (§10 BauGB)
sowie die Begriindung beschlossen.

Bohmte, den ....................

Birgermeister

Inkrafttreten
Der Satzungsbeschluss liber den Bebauungsplan Nr. 43 "Bremer Strale Mitte", 6. Anderung ist
gemal § 10 Abs. 3 BauGB am ..........cccceeeee... ortsliblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damitam ........................ rechtsverbindlich geworden.
Bohmte, den ....................

Burgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften gemaf § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berlcksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhéaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemaf § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende
Verletzungen oder Mangel werden damit unbeachtlich.

Bohmte, den ....................

Blrgermeister
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GEMEINDE BOHMTE
BEBAUUNGSPLAN NR. 43

"Bremer StrafRe Mitte", 6. Anderung

Verfahren gemaf § 13a BauGB

MafRstab 1 :500

Ausfertigung zum Satzungsbeschluss




