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ry _Baunutzungsverordnung (BauNVO) r
PLANZEICHENERKLARUNG ndor Bofarmimachung vom 21112017 PLANUNTERLAGE PRAAMBEL
Art der baulichen Nutzung Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Herringhausen, Flur 25 Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO) (BGBI. I S. 3634) und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG)
MafRstab: 1:1.000 vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010 S. 576) in den zum Satzungsbeschluss gliltigen Fassungen hat der Rat der
Al ine Wohnaebiet "Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- Gemeinde Bohmte den Bebauungsplan Nr. 112 "Sudliches Brookfeld", bestehend aus der Planzeichnung und
gemeine vvonhngebiete " ; den nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
ol WA (§ 4 BauNVO) und Katasterverwaltung © Mai 2018
I A N D KR E I s o s N A B R U c K Herausgeber: Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Bohmte, den ................
Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick - Meppen
MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich | | .
B I N 1 1 2 bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafien, Wege und Platze vollstandig nach (Blrgermeister)
- (Stand vom 22.05.2018).
e a u u n g s p a “ r [ | 0.4 GrundfiGchenzah Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Geschossflachenzahl Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei maglich.
[ ] | m
"Sudliches Brookfeld" T oo i NE——— _—
eschanacheis Li- Sk, . HINWEISE , KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE
TH maximale Traufhéhe in Meter Uber OKFF s BERNAH M EN
FH maximale Gebaudehohe (Firsthéhe) in Meter Uiber OKFF Q u
OKFF Oberkante ErdgeschossfertigfuRboden in Meter iiber NHN . f%fG LN Dienstsiegel 1. Sf)llten bei den_geplanten" Bau- u_nd Erdarbeiten ur- und friihgeschichtliche Bode_nfund? (_das
Z 13 ol f;ﬁg";‘sv‘;:m:;':ngrmﬂ‘e’:‘sachsen kénnen u.a. sein: Tongefalscheiben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
73 21 e Regionaldirektion Osnabriick-Meppen e FSSRSREEEL LR Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
19 @ 3 12 < . . « Katstaraont-Qsnalrek: (Unterschrift) oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die
5 Bauweise, Baulinien, Baugrenzen .. , , e . ) .
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Aufschluss Uber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden
13 % ) ) uss, “ u oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds.
23 . Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehdrde des
13 776 0) (%ﬁger,lils?’a1uvl:l“relzeBa GB, §§ 22 und 23 BauNVO) VERFAHRENSVERM ERKE Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabriicker Land, Lotter Stralle 2,
2k - 1 NP 2 Bausb, u u 49078 Osnabriick, Tel. 0541 323-2277 oder -4433) unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig
5 Nur Einzel- und Doppelhauser zuléssig AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
73 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
13 13 Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat in seiner Sitzung am 05.12.2018 die Aufstellung Zu Iasse!'l, bzw. flr ihren SChUtZ_iSt Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdrde
1 76 s Baugrenze des Bebauungsplanes Nr. 112 "Sidliches Brookfeld" beschlossen. vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
3 7 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am .................. ortsiiblich bekannt gemacht.
18 o 2.  Um die Verletzung oder T6tung von Individuen auszuschlief3en, ist die Beseitigung von Geholzen
B Bohmte, den .................. nur aulRerhalb der Brutphase der Vdgel und aufderhalb der Sommerlebensphase der
14 Verkehrsflichen Fledermause (d.h. in der Zeit vom 01.08. - 28.02.) durchzufihren.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) }
- 16 2 3. Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelungen und Richtlinien kénnen bei der
%2 K T 21 - T S StraRenverkehrsflachen (Burgermelster) """ Gemeindeverwaltung eingesehen werden.
b (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) . , ) _ o
76 2 : 4. Verkehrs- und Aufenthaltsflachen auf den privaten Grundsticken sollten mit wasserdurchlassigen
13 32 ° Materialien errichtet werden.
0 2 . Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen OFFENTLICHE AUSLEGUNG (1) gem. § 3 Abs. 2 BauGB /
— 7 Im Brookfeld pa— besonderer Zweckbestimmung BEHORDENBETEILIGUNG gem. § 4 Abs. 2 BauGB 5. Die Bebauungsplane Nr. 37 "Arenshorster Strae" und Nr. 38 "Arenshorster Strafke I" werden in
72 1375 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) den iiberdeckten Teilbereichen mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes rechtsunwirksam.
8 Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat in seiner Sitzung am .................. dem Entwurf des
Bebauungsplan Nr. 23 Z 4 3 8 10 2 L Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB
"Feldkamp" 3 A — | Griinflachen beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ................. ortsiiblich bekannt gemacht.
— 3 1 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 112 "Sudliches Brookfeld" und der Begriindung haben vom .................. W Gebiude Katasterbestand
v o] 1= gemal § 3 Abs. 2 offentlich ausgelegen. Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6
N 76 Grinflachen (6ffentlich, Gewasserrandstreifen) offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im selben Zeitraum. G )
5 i 33 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) o Y s Y s Y s O renze benachbarter Bebauungsplane
~ 2 il Bohmte, den .................. B _ .
10 7 ® Hohe Schachtdeckel in Meter tber NHN
" 46,37 Die exakte Hohe ist bei Bedarf gegebenenfalls értlich zu Uberprifen.
N [1:]
3 2 Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die S RORIARERIR s
2R Regelung des Wasserflusses (Biurgermeister)
§ (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
i Wasserflachen 2
e et : Gemarkung Herringhausen (56 Abs. 1 Ne 16 BauGE) ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (2) gem. § 3 Abs. 2 BauGB / .
e s o T WAET Flur 025 BEHORDENBETEILIGUNG gem. § 4 Abs. 2 BauGB Gemeinde Bohmte
2 2 N 0 Landkreis Osnabriick
% Y R 9 04 Der Rat der Gemeinde Bohmte hat in seiner Sitzung am .................. dem geanderten / erganzten Entwurf des
Ve WA IIo ’ Bebauungsplan Nr. 37 Sonstige Planzeichen Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB B b I N 1 1 2
/// 0.4 ~ ~ TH6,0 m "Arenshorster Stral3e" beschlossen. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am .................. ortsliblich bekannt ebauu ngsp an r.
65 : Aﬁ) FH9,0 — . . 4 4 "Siidli " - aps
Y% T ' Ny S25° |OKFF 475 m 83 .- Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gem:f‘.%ht' Ee;EntVr\:li/rfr?]ef_?fe_‘???it_eni/ ?_r???ffﬁn__?eb;l{ungs‘)fne_szl\l{\'/l;_z iUd'L'Ch‘_as BBrOOkael.(.jﬁu:ti dher "Sudliches Brookfeld"
Y 10 ~ 83 I ] 9 Abs. 7 BauGB egrindung haben vo bis gemaf § 3 Abs § 4a Abs. 3 BauGB offentlic
o 2 ,I: ggr': ' 2 | | — (§ S- auGB) ausgelegen. Die Beteiligung der Behbrd.en und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange geman mit C')rtlichen Bauvorschriften
& D >22° |OKFF47,0m ' L ) § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im selben Zeitraum.
28NS Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
30 ‘/ ' Abgrenzung des Males der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Bohmte, den .................. Entwurf 1:1.000
4 (z.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
G 0 0
3
// ' WA o 222° Mindestdachneigung
61 ﬁ 0 4 ....... ............ ............
I 2 ) (Burgermeister)
............ ..... e e e e TH 6’0 m
A R
o S = - 1 FHoom SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB
%9
- s TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
S - ' Der Rat der Gemeinde Bohmte hat in seiner Sitzung am .................. nach Prifung der Bedenken und
- 300l |2 . . . . e Anregungen gemal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB den Bebauungsplan als Satzung gemaR § 10 BauGB,
............................ s 00 B roo k f e I. d 1. In deq_ Al!gemelnen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen grundséatzlich sowie die Begriindung geméR § 9 Abs. 8 BauGB beschlossen.
............................... o~ o 00 24,0 3 unzulassig.
TS S > % (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 6 BauNVO) Bohmte. den
S yden e,
~ ................. ' 2. Inden Allgemeinen Wohngebieten sind pro Wohngebaude max. 2, pro Doppelhaushalfte max. 1
S AN i e ' Wohneinheit(en) zulassig.
R g\ (§9Abs.1Nr.6BauGB)
' (Birgermeister)
85 3. Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,4 durch bauliche Anlagen nach
' § 19 Abs. 4 BauNVO ist nicht zuldssig. Ausnahmsweise ist die Uberschreitung um bis zu 0,1 -
zulassig, sofern es sich um ein Gebaude mit nur einem Vollgeschoss handelt. RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
WA Io ' (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 Abs. 4 BauNVO) gem § 10 BauGB
' 4. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 BauNVO sind auch auf den - . L
0’4 nlcht uberbaubaren Grundstuckstellen ZuIaSS|g Der Abstand von Garagen zur erschllegenden Der SatzungsbeSCNUSS des Bebauungsplanes Nr. 112 "Siudliches Brookfeld" istam .................. ortsiiblich
T8 == | [ offentlichen Verkehrsflache hat mindestens 5,0 m zu betragen. bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich geworden.
6 . TH3gm - . - (§ 23 Abs. 5 BauNVO)
>29° OKFF 47,0m Bohmte, den .................
. WA Io
il 0.4 i ——
T ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
66 >22° |oKFF475m
1. Einfriedungen zur erschlieRenden Verkehrsanlage diirfen eine Héhe von 0,8 m (iber der GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN
unmittelbar angrenzenden befestigten Verkehrsflache nicht Uberschreiten. gem. § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Gemarkung Herringhausen 2. gaer_fsr]elrilijtngl;/gr:ldgsr?:rl:]d\?:raszl’;]eer:x::drgw-destens 22° zu betragen. Garagen und Nebenanlagen Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften gemaf
Flur 025 § 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1-3 BauGB, eine Verletzung der Vorschriften Gber das Verhaltnis des Bebauungsplanes
. ) ) ) . ) ) ) . ) und des Flachennutzungsplanes geman § 214 Abs. 2 BauGB sowie Mangel des Abwagungsvorganges gemaf
63 3. In deF' AII_gemelnen Wohngebieten sind Pultdacher, die nur eine geneigte Dachflache aufweisen, § 214 Abs. 3 S. 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
unzulassig.
Bohmte, den ..................
4. Die Vorgarten, als nicht Gberbaute Flachen der bebauten Grundsticke zwischen , Proj. Nr. 18 028 011
StraRenbegrenzungslinie und straRenseitiger Gebaudefassade sowie deren geradliniger Beratung * Planung < Bauleitung " Osnabriick, 06.03.2019
Verlangerungen bis zu den seitlichen Grundstlicksgrenzen, sind, mit Ausnahme der .
87 erforderlichen ErschlieRungsanlagen, insgesamt als Vegetationsflache anzulegen und dauerhaft P s Am Tie 1 Telefon (0541) 1819 -0
zu unterhalten. (Burgermeister) 49086 Osnabriick Telefax (0541) 1819 - 111
E-Mail: osnabrueck@pbh.org Internet: www.pbh.org PLANUNGSBURO HAHM AR N




