C.*NA

Ortsteil Herringhausen ,,Arenshorster
str.”, ,,Bgm-Rolfes-Str.“, ,,In den Hofen*

Anliegerversammliung Bohmte




COMBNA
COMUNA GmbH

Kommunal- und Wirtschaftsberatungsunternehmen
fur Stadte und Gemeinden
Weyhe

Schwerpunkte:
* Abgabenrecht

 Organisationsmanagement

Wolfgang Belz
Geschaftsfuhrer



ErschlieBungsbeitragen

Grundsitze fiir die Erhebung von C‘*N‘

ErschlieBungsbeitrage nach §127 ff BauGB werden fur die ,erstmalige Herstellung*
einer ErschlieBungsanlage erhoben.

» Grundstucke werden dadurch erst bebaubar.

Beitragspflichtig sind alle Grundstuckseigentimer, deren Grundsticke wegen
dieser Erschlieungsanlage bebaut oder gewerblich genutzt werden durfen.

Die Beitragspflicht entsteht mit der endgultigen Herstellung der
Erschliefungsanlage (§133 BauGB).

Die Gemeinden regeln durch Satzung u. a. die Art und den Umfang der
Erschliefungsanlagen, die Art der Ermittlung und der Verteilung des Aufwands sowie
die Merkmale der endgultigen Herstellung einer Erschliefungsanlage (§132 BauGB).



Arten beitragspflichtiger ErschlieBungsanlagen &
(§127 Abs. 2 BauGB) C. NA

Offentliche zum Anbau bestimmte StraRen, Wege und Platze

Offentliche aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden mit Kraftfahrzeugen nicht
befahrbare Verkehrsanlagen innerhalb der Baugebiete (z. B. FuBwege, Wohnwege);

Sammelstral’en innerhalb der Baugebiete; Sammelstral’en sind o6ffentliche Stralden,
Wege und Platze, die selbst nicht zum Anbau bestimmt, aber zur ErschlieRung der
Baugebiete notwendig sind;

Parkflachen und Grunanlagen mit Ausnahme von Kinderspielplatzen, soweit sie
Bestandteil der in den Nummern 1 bis 3 genannten Verkehrsanlagen oder nach
stadtebaulichen Grundsatzen innerhalb der Baugebiete zu deren Erschlielung
notwendig sind;

Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der
Erschlielfungsanlagen sind.



Merkmale der erstmalig endgiiltigen C‘&NA

Herstellung gemaR § 8 EBS Gemeinde Bohmte
9 gemal 3 AR

« Strallen, Wege und Platze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare
Verkehrsanlagen, Sammelstralen und selbstandige Parkflachen sind endgultig
hergestellt, wenn

» die Gemeinde Eigentumerin ihrer Flachen ist und sie Uber betriebsfertige
Beleuchtungs- und Entwasserungseinrichtungen verfugt,

> die Fahrbahn ist z. B. hergestellt, wenn sie eine Befestigung aus tragfahi-
gem Unterbau mit einer Decke aus Asphalt, Beton, Pflaster, Platten oder
einem ahnlichen Material neuzeitlicher Bauweise aufweist,

> die Entwasserungsanlagen sind z. B. hergestellt, wenn die Stralenrinnen,
die Stral3eneinlaufe oder die sonst zur Ableitung des StralRenoberflachen-
wassers erforderlichen Einrichtungen betriebsfertig hergestellt sind.



Erfullung der Merkmalsregelung C‘*NA

« Anhand der Merkmalsregelung ist aus Sicht des Burgers erkennbar, dass eine Stralde
erstmalig hergestellt sein durfte, wenn:

>

eine befestigte StralRenoberflache vorhanden ist, die erkennbar tUber ein
Provisorium hinausgeht,

StralReneinlaufe vorhanden sind, die auf eine geregelte Strallenentwasserung
hindeuten,

eine durchgehende Strallenbeleuchtung vorhanden ist.

Ist einer der Punkte nicht erfullt, kann auch der Blrger feststellen, dass ein
Stral3e nicht satzungsgemal} erstmalig hergestellt ist und ein Beitragsanspruch
der Gemeinde noch nicht entstanden sein kann.

dazu BVerwG Urteil v. 15.5.2013; 9 C 3/12; aktuell Beschl. v. 06.09.2018, Az. 9
C 5.17 zur Uberprifung der Frist fir Verwirkung beim BVerfG



StraBenbaumaBnahmen ,,Arenshorster Str.*,
,,Bgm-Rolfes-Str.“, ,,In den Hofen* C‘*NA

> Erstmalige Herstellung von durchgangig befestigten Verkehrsflachen mit Unterbau
und Deckschichten

> Erstmalige Herstellung einer geregelten Strallenentwasserung

» Erstmalige Herstellung einer durchgangigen Straldenbeleuchtung durch Erganzung
der bisherigen Strallenbeleuchtung



Beitragsfahiger Aufwand (§ 128 BauGB) C‘*NA

* Grunderwerb der Flachen fur ErschlieBungsanlagen
* Herstellung

des Strallenkorpers mit Unterbau und Oberflache,
von Rinnen und Randsteinen,

der Beleuchtungseinrichtungen,

>
>
>
» der Stral3enentwasserungseinrichtungen,
» des Regenwasserkanals,

>

von Parkflachen und Straldenbegleitgrin

« Nicht beitragsfahig ist die Herstellung von Grundstuckszufahrten.



Bestimmung der offentlichen Anlage ,,StraRe* C‘&N A
AR

* Anlage im Sinne des § 127 Abs. 2 Nr. 1 BauGB ist die selbstandige Verkehrsanlage
als einzelne ErschlieBungsanlage.

* Fur die Festlegung der raumlichen Ausdehnung der Anlage ist,

» ausgehend von einer naturlichen Betrachtungsweise und ungeachtet einer
wechselnden Strallenbezeichnung,

« auf das Erscheinungsbild eines StraBenzuges (z. B. StralRenflhrung, Stral3enbreite,
StralRenlange, StralRenausstattung),

> die eine Verkehrsanlage zu einem augenfallig abgegrenzten Element des
»otraBennetzes“ erscheinen lassen,

abzustellen. (zuletzt BVerwG, Urteil v. 07.03.2017 — 9 C 20.15)



Bestimmung der offentlichen Anlage ,,StraRe“ C‘*N A

« Dies gilt auch bei der Frage, ob es sich bei einer StichstraBe/Sackgasse um
» eine selbstandige Erschliefungsanlage
oder

» um ein Anhangsel einer Stral’e handelt, in die sie einmundet.

« Als ,Anhangsel® eines Hauptzuges kann eine abzweigende Verkehrsflache nur
angesehen werden, wenn sie einem unbefangenen Betrachter den Eindruck vermittelt,

» sie sei wegen ihrer geringen Ausdehnung von weniger als 100 m lediglich eine
unselbstandige Zufahrt zu einzelnen Hinterliegergrundstucken.



CQ*NA

ErschlieBungsbeitragsrechtes

Anlagen im Sinne des




Anteil der Gemeinde am Herstellungsaufwand C.*NA

« Vom ermittelten beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand tragt die Gemeinde 10 v. H.
(§4 EBS; = Mindestanteil gemal} §129 BauGB).

» Eine weitere Differenzierung ist nicht geboten (BVerwG, Urt. v. 31.01.1968).



Abrechnungsgebiet C.*NA

« Beitragspflichtig sind alle Grundstickseigentumer, deren Grundstiucke durch die
Anlage erschlossen werden. Dazu zahlen

> unmittelbar anliegende Grundstlcke, die bebaut oder gewerblich genutzt
werden konnen,

» Grundstucke, die Uber Wegerechte, Baulasten oder Miteigentum
erschlossen sind (OVG Lineburg, Urteil v. 20.06.2010 - 9 LB 182/08),

» Grundstlcke, die Uber Eigentimeridentitat erschlossen sind (BVerwG, Urteil
v. 26.02.1993 - 8 C 35.92; BVerwG Urteil v. 12. 11. 2014 - 9 C 4.13),

» Grundstucke, die uUber FuBwege bis 50 m Entfernung durch die
ErschlieBungsanlage erschlossen sind (OVG Liineburg Beschluss v. 21.07.2000
- 9 M 566/99).



CO*NA

Abrechnungsgebiet ,,Arenshorster StraRe
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Abrechnungsgebiet ,,In den Hofen*




Nutzungsfaktoren C .

Auszug aus der Erschlielungsbeitragssatzung der Gemeinde Bohmte:
§ 6 B Abs. 1:

Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstlcksflache mit einem
Nutzungsfaktor vervielfacht, der im Einzelnen betragt:

bei Bebaubarkeit mit einem Vollgeschoss, gewerblich nutzbaren
Grundstucken, auf denen keine Bebauung zulassig ist oder
Grundstlcken, auf denen nur Garagen oder Stellplatze errichtet werden
durfen

1,00

bei Bebaubarkeit mit zwei Vollgeschossen 1,25

bei Bebaubarkeit mit drei Vollgeschossen 150



Ermittlung der umlagefihigen Kosten C‘*NA

beitragsfahige  abzgl. 6ff. umlagefahige

Herstellungskosten Anteill Kosten
Arenshorster Str 411.143,34 -41.114,33  370.029,01
Bgm-Rolfes-Str. 220.091,64 -22.009,16  198.082,48

In den Hofen 69.850,26 -6.985,03 62.865,23



Beitragssatzberechnung

umlagefahiger

Aufwand

in EUR

Arenshorster Str. 370.029,01
Bgm. Rolfes Str. 198.082,48

In den Hofen 62.865,23

geteilt durch
bp Flache
in gm
66.908,62
16.002,32

6.688,69

CC*NA

ergibt den
Beitragssatz
in EUR/gm bp
Flache

5,93
12,37

9,39



Beispiel zur Berechnung eines
ErschlieBungsbeitrags C.*NA

Beispiele
zulassige Bebauung mit Arenshorster Str.| Bgm Rolfes Str.| In den Hofen
1 Vollgeschoss

Grundstucksflache in gm 1.000,00 1.000,00 1.000,00
Nutzungsfaktor nach 1,00 1,00 1,00
Satzung

beitragspflichtige Flache 1.000,00 1.000,00 1.000,00
aus Grundstucksflache *

Nutzungsfaktor

Beitragssatz €/m? bp
Flache 5,53 12,37 9,39

vorauss. Beitrag 5.530,00 € 12.370,00 € 9.390,00 €

bei
MehrfacherschlieRung
anteilig nach Frontlangen



Fragenzumivortrag C‘*NA_
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Herzlichen Dank fur lhre

Aufmerksamkeit




