, Offentliche Auslegung mit Einschrinkungen
2.6 Bahnanlagen (Bahnstrecke und Bahnstromleitung)
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am , dem geanderten
(insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B. durch Bremsstiube, Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Begriindung sowie dem Vorhaben- und
: elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Immissionen an benachbarter ErschlieBungsplan zugestimmt und die offentliche Auslegung mit Einschrankungen gemalt §§ 4a
’ - Bebauung fiihren kénnen. Abs. 3, Satz 2i.V.m. 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung mit Einschrankungen wurden am ortsiblich
In unmittelbarer Nahe unserer elektrifizierten Bahnstrecke oder Bahnstromleitungen ist mit der bekannt gemacht.
| Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten und anderen auf magnetische
Felder empfindlichen Geradten zu rechnen. Es obliegt dem Bauherrn, fir entsprechende Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit der Begrindung sowie der Vorhaben-
Schutzvorkehrungen zu sorgen. und Erschlielungsplan und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
' ' u ' ' Stellungnahmen haben vom bis einschl. gemal § 3 Abs. 2 BauGB
I e r a n S a n a e C Z e r— m e In der Nahe von stromfilhrenden Hochspannungsleitungen ist mit elektromagnetischen offentlich ausgelegen.
U U U Gomats s Abs 282G sind iy i Sallngatmen d Bndrdn und sostign
Objekten, die infolge Witterungseinfliisse z.B. von den Stromseilen herabfallendes Eis auftreten. Trager offentlicher Belange gemaft § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
Bohmte, den
\ . Burgermeister
Planze|Chenerk|aru ng 1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO) fiir gewerbliche Tierhaltungsanlagen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
i.V.m. § 11 Abs. 1 und 2 BauNVO
Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der Satzungsbeschluss
Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132) in der aktuell giltigen Fassung. Innerhalb des Plangebietes ist die Errichtung und der Betrieb einer gewerblichen Tierhaltungsanlage . )
fur maximal 168.000 Masthahnchen sowie entsprechende Nebenanlagen (Zu-/ Ablufteinrichtungen, Der Rat der Gemeinde hat den vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie den Vorhaben- und
Futtersilos, Kotlager, Kadaverbehalter usw.) auf der Grundlage der Regelungen des ErschlieBungsplan nach Prifung der Stellungnahmen geman §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in
|. Bestandsangaben vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zulissig. seiner Sitzung am als Satzung (§10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.
-------- —  Gemarkungsgrenze
-~————  Flurgrenze 0 Wohngeb&ude mit Hausnummern 1.2 Héhe baulicher Anlagen gemaf® §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 Abs. 2 Nr.4 und 18 Abs. 1 Bohmte, den
. i BauNVO
Flurstiicks- bzw. Eigentumsgrenze Dadinvyv
—O0— mit Grenzmal 9 9 Birgermeister
57 Die maximale Héhe baulicher Anlagen Uber Normalhdhennull (NHN) ist durch Planeinschrieb
13—2 Flurstlicksnummer Wirtschaftsgebéude, Garagen festgesetzt (siehe Planzeichnung).
Bekanntmachung
Im ijl?rigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir grolimalstabige Karten und Pléane Die maximale Hohe baulicher Anlagen darf durch einzelne, funktionsgebundene Anlagen des . . . .
verwiesen Betriebes (z.B. Klimatechnik, Schornsteine, Abgasleitungen, Silos 0.4.) um 5,0 m (iberschritten Die Erteilung der Genehmigung / der Beschluss des vorhabenbezogenen Bebauungsplans sowie
werden. des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ist gemafl § 10 Abs. 3 BauGB am ortstiblich
IIl. Festsetzungen des Bebauungsplanes bekannt gemacht worden.
1. Art der baulichen Nutzung 1.3 Abweichende Bauweise gemal § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist damit am in Kraft getreten.
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO) Die Gebaude im Sonstigen Sondergebiet (SO) dirfen eine Lange von 50 m Uberschreiten. Die
Grenzabsténde richten sich nach der Niedersachsischen Bauordnung. Bohmte, den
/ Uiberbaubarer Bereich Zweckbestimmung: Tierhaltungsanlage/Masthdhnchenstall
/ A4l Sondergebiet . . . . Biirgermeister
N_ nicht iiberbaubarer Bereich 14 énpgaanung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen gemal §9 Abs. 1 Nr.25 a
au
< 2. Mafs der baulichen Nutzung Die Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind mit Praambel und Ausfertigung Verletzung von Vorschriften
o S o ° / (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO) standortgerechten, heimischen Baumen und Strduchern zu bepflanzen und als geschlossene ] ] ]
o o o o o o ©o oo o 0 o © | / Sichtschutzpflanzung dauerhaft zu erhalten. Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. | S.2414) Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
< 10,0 o GH max. maximale Gebaudehdhe iber Normalhéhennull in der aktuell giiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Vorhaben- und Erschllersungspl_an sind Verletzungen von Vg_rfahreng- und Formschriften gemaf §
K /68 S . . . . . . Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S. 576) in der aktuell 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter Berlcksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB
© N GR max. maximale Grundflache Ign&arhilb der Flache mit de: Be:e;\?vhnl;n?]..”EQ sind nur stalrjdo.rtgerechte, heimische Baumen und glltigen Fassung, hat der Rat der Gemeinde Bohmte diesen vorhabenbezogenen Bebauungsplan der Vorschriften Uiber das Verhaltnis des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und des
trduchern mit einer maximalen Aufwuchshdhe von 3,50 m zulassig. Nr. 105 "Tierhaltungsanlage Schulze-Zumkley", bestehend aus der Planzeichnung und den Flachenngtzungsplanes oder beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges__gema[& §214 Abs_. 3
° %0 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen textlichen Festsetzungen sowie dem Vorhaben- und ErschlieRungsplan, als Satzung beschlossen. BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende Verletzungen oder Mangel werden damit
. beachtlich.
o / (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO) 1.5 Zuordnung der Ausgleichsflichen gemaR § 9 Abs. 1a BauGB unbeachtiic
<
o / \5\9 a abweichende Bauweise Die vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 105 ,Tierhaltungsanlage Schulze-Zumkley* verursacht bei Bohmte, den ( SIEGEL) Bohmte. d ( SIEGEL)
/ & seiner Realisierung Eingriffe in Natur und Landschaft, die auszugleichen sind (12.442 Werteinheiten). | ohmte, den
4‘5 E=—r==rre=== Baugrenze Dazu stehen entsprechende Ausgleichsflachen auflerhalb des Plangebiets auf Teilflachen des Birgermeister sereeeeneeees e
6’Q0 Q*‘ Flurstiicks 6/0 in der Gemarkung Bohmte, Flur 22 zur Verfigung (siehe nebenstehenden Birgermeister
o ~ 6. Verkehrsflachen Ubersichtsplan)_ A f t " b hl
/ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) uistellungsbeschiuss _
4 _ Diese externen Ausgleichsflaichen werden als Sammelausgleichsmalnahmen geméaR § 9 Abs. 1a Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am die Aufstellung T
,,,,,,,,,,,,,,,,, AR B AV Ein- und Ausfahrt BauGB den Eingriffsflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans voll zugeordnet i i ' |
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 6 g g gsp g - des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Vorhaben- und Erschlieungsplan beschlossen. Der - I
"""""""""""""""""""""""""""""" / 8. H . Aufstellungsbeschluss ist gemafl § 2 Abs. 1 BauGB am ortsiblich bekanntgemacht ! i
5 . Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen worden. |
\ / (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB) . ,r' 1
/ S 2 ] S — — - - 2 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN f
‘ / —¢—*+—2— 110 kV-Freileitung mit Schutzstreifen gemaR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise Bohmte, den j '}’
\ P2 10. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz Birgermeister | y /
3 und die Regelung des Wasserabflusses 2.1 Artenschutz F /
&
/ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6a BauGB) Unter Beachtung der folgenden MaBnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand keine Planunterlage o g : ; 7
\ / “z ;VVVWV2 Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten. : et /o | H jﬁ
aananna) Regelung des Wasserabflusses Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Bohmte, Flur 27 S, f 1
\ / a i ¢ Die Erfiillung des Totungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG von Individuen oder ihren | ‘ Dtk f 1
GR max.: 13.500 m? ® Regenriickhaltebecken Entwicklungsformen wird dadurch vermieden, dass die erste Inanspruchnahme des Bodens MalRstab: 1:1000 3 : [ S
\ / GHmax.: 55,0m {(Abschieben von Oberboden, Einrichten von Lagerflachen etc.) und die Entfernung von Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersichsischen L L1 N r; f it
Tierhaltungsanlage/ 13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und Gehdlzbewuchs sowie Gras- Staudenfluren nur aulRerhalb der Brutzeit erfolgt und somit in : 9 . ; W Y e ™ o S e
47 " : . Vermessungs- und Katasterverwaltung © Marz 2016 ek iR~ \ L | 1o
Masth&hnchenstall . Anlehnung an § 39 Abs. 5 BNatSchG nur zwischen Oktober und Ende Februar. Sollen die \ I |
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft . . : - " & | \ f
/ Bodenarbeiten auf der landwirtschaftlichen Flache, Gehdlzrodungen oder Entfernung von Herausaeber- Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen & j : \ / ;
\ (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) Gras-Staudenfluren wahrend der Brutzeit stattfinden, ist zuvor durch einen Fachgutachter zur geber. : o .. 9 \ /
/ 59 o b in dem betroff Bereich aktuell Voaelnest hand ind. Die Beaeh ist Regionaldirektion Osnabriick-Meppen e st~ e {
c  ©  ©] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen prufen, ob in dem betrofienen Bereich aktuell Vogelnester vorhanden sind. Die Begehung ist zu _ ; ._ {
5 o) o] o] o) e ] © © o ° B % ’ protokollieren und das Protokoll ist vor Beginn der Arbeiten der Unteren Naturschutzbehérde des externe Kompensationsflache F‘-* ) .
o P 1 > Qo eptianzungen Landkreises Osnabriick vorzulegen. : . . e . S0 e : )
S eA o o 0 0 Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich ! J ! "y, # : %
o o o o o o O L P-1/P-2 In Verbindung mit der textlichen Festsetzung Nr. 1.4) bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstandig nach fe r o 3
20 e Die Ackerflachen nérdlich des Plangebietes diirfen wéahrend der Brutzeit auch baubedingt fiir (Stand vom 18.03.2016). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen S Sl g
/ 15. Sonstige Pl ich Lagerflachen oder Baustelleneinrichtungen nicht in Anspruch genommen werden. geometrisch einwandfrei. ; . o 5
/ - Sonstige Flanzeichen 2.2 Archsologische Bodenfunde gemsR § 14 NDSchG Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. o o i ” -
; ;y & E%“ Le ot L5
/ EmEmNE  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen ) r W P~ 1 § F o i
ua. sein: Tongefdlscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Osnabruck, den RO S i
/ Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder i _ Yo R S
Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemiR § 14 Abs.1 des Nds. Geschaftsnachweis: L4-0230/2016 i { |
/ Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehdrde des Landkreises E ?JE W n m’"‘"ﬁ; %
/ Osnabriick (Stadt- und Kreisarch&ologie im Osnabriicker Land, Lotter Strae 6, 49078 Osnabriick, Q | [zl (0 ﬁ’ W
Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziiglich gemeldet werden. LGLN ' ; L) IR IS L i Vo,
i = ¢ *" f "_5_ Meyerhr 3 ﬁ?b
/ . . Landesamt fiir Geoinformation i i q’:’ & ng ", 7
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und und Landesvermessung Niedersachsen # |\l  ,-' k= | £
/ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige Regionaldirektion Osnabriick-Meppen . & _ o B - s o
/ unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die - Katasteramt Osnabr(ick - (Dienstsiegel) oo Ubersichtskarte M. 1:25.000 © OpenStreetMap-Mitwirkende
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
/ gemal § 9 Abs. 1 BauGB Lagebezug: ETRS89 UTM 32N
2.3 BImSchG-Genehmigung 2 .
48 / Allgemeine Zuldssigkeitsvoraussetzungen Offentliche AUSIegung Entwurfsbearbeituna: e Datum Zeichen
. . Unabhangig von dieser Bauleitplanung ist fiir die Errichtung und den Betrieb der Tierhaltungsanlage g INGENIEURPLANUNG GmbH & CoxG [0 ooy S o 2018-09 RI
Im Rahmen der nachstehenden textlichen Festsetzungen und der nebenstehenden Planzeichnung eine Genehmigung nach BImSchG erforderlich. Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des PW Marie-Curie-Str.4a + 49134 Wallenhorst | > c ol 0CI€ )
/ sind auf der Basis des Vorhaben- und ErschlieRungsplanes ausschlieRlich die baulichen und vorhabenbezogenen Bebauungsplans und der Begriindung sowie dem Vorhaben- und Tel.05407/880-0 « Fax05407/880-88 | gezeichnet | 2018-09 |Ber/Hd/Bec
sonstigen Nutzungen zuldssig, zu denen sich der Vorhabentrdger im Durchfihrungsvertrag vom ErschlieBungsplan zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaf} § 3 Abs. 2 BauGB ot
/ .................. verpflichtet. 2.4 Rechtliche Grundlagen beschlossen. gepru
/ Die dieser Planung grundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse Wallenhorst, 2018-09-17 freigegeben
i i u zugru i i z u = ; .
R o ’ ’ ' Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wurden am ortsuiblich bekannt gemacht.
Vorhabentrager ist die Schulze-Zumkley GmbH & Co KG, Brockstrafle 10, 49163 Bohmte. DIN-Vorschriften) kénnen wéhrend der Dienststunden bei der Verwaltung der Gemeinde Bohmte, g ] Plan-Nummer: H:\SCHULZE-Z7\216069\PLAENE\BP\bp_bplan—105_05.dwg(Layout1)
Bremer Stralte 4, 49163 Bohmte im Fachdienst ,Planen und Bauen® eingesehen werden. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit der Begriindung sowie der Vorhaben- - -
/ Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und und ErschlieBungsplan und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen
I — umfasst folgende Unterlagen: 2.5 Landesmessstelle (Gewasserliberwachung) Stellungnahmen haben vom bis einschl. gemaf § 3 Abs. 2 BauGB G E M E I N D E B O H M T E
/ offentlich ausgelegen.
. Etwa 820 m sldlich des Plangebiets befindet sich eine Landesmessstelle, die vom Niedersachsischen
/ - Vorhabenbeschreibung Landesbetrieb fir Wasserwirtschaft, Kiisten- und Naturschutz (NLWKN), Betriebsstelle Cloppenburg GemaR § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behorden und sonstigen VO RHAB E N B EZOG E N E R
- Lageplan im Mafistab 1 : 1.000 betrieben und unterhalten wird. Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.
49 / - Grundrisse, Ansichten und Schnitte B EBAU U N GS PLAN N R 1 05
- Immissionsschutzgutachten [ i 5 ( i [ i L "
/ . g . D!ese Messstelle cﬁent der Gewasseruberwachung uqd ist von e_rheb_hs:her Bedeutung fiir das L_and Bohmte, den Tlerhaltu ngsanlage SChulze_Zumkley
/ - Schalltechnische Beurteilung Niedersachsen. Die Landesmessstelle darf auch in ihrer Funktionalitdt durch das Vorhaben nicht |
- Wasserwirtschaftliche Vorplanung beeintrachtigt werden. Blrgermeister
o _ ) Entwurf ( eingeschrankte Beteiligung) Mafstab 1 : 1.000
Y 6] Fir Rickfragen steht lhnen Herr Stienken, Tel. 04471/886-170, gerne zur Verfiigung.




