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1 Planungsanlass/Allgemeines

Das Plangebiet liegt im norddstlichen Bereich der Ortslage Bohmte an der ,Braunstraf3e.

& Bremer Strasie

@
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Ubersichtsplan ohne MaRstab (© openstreetMap-Mitwirkende)

Fur das Plangebiet liegen die rechtsverbindlichen Bebauungspléane Nr. 19 ,An der Schiitzen-
straRe“ und Nr. 25 ,Im Achterfelde® vor, die jeweils eine 6ffentliche Grinflache mit der Zweck-

bestimmung ,Spielplatz® festsetzen.

Der Bebauungsplan wird geandert, um die Nachverdichtung durch Errichtung eines Einfamili-
enhauses zu fordern und die Anzahl an offentlichen Spielplatzen dem tatsachlichen Bedarf
anzupassen. In den angrenzenden Wohnsiedlungsbereichen befinden sich weitere Spiel-
platze, die auf kurzem Wege erreicht werden kdnnen. Da in den letzten Jahren keine Nutzung
des Spielplatzes festzustellen war, sind auch die Spielgerate zwischenzeitlich abgebaut wor-

den.

Vor diesem Hintergrund halt die Gemeinde Bohmte die Aufgabe des Spielplatzes flr vertret-
bar.

2 Verfahren / Abwéagung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat am 18. April 2018 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 110 ,Braunstrae” aufzustellen.
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Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemafd § 13a BauGB aufgestellt, da
das Vorhaben als Maflinahme der Innenentwicklung im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 1
BauGB zu qualifizieren ist.

Mit dem Bebauungsplan wird eine Grundflache von nicht mehr als 20.000 m? festgesetzt.
Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens
begriindet. Da auch keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung eines FFH-Gebietes oder
eines Europaischen Vogelschutzgebietes oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, sind alle Voraussetzungen des
§ 13a BauGB fir ein beschleunigtes Verfahren erfiillt.

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung wird von einer Umweltpriifung abgesehen.

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung besteht bei einer zuldssigen Grundflache von
weniger als 20.000 m2 keine Pflicht zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschatft.

Im beschleunigten Verfahren sieht die Gemeinde Bohmte hier von der friihzeitigen Unterrich-
tung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ab.

Aufgrund der innerértlichen Lage des Plangebiets mit einer Vielzahl an Anliegern im Umfeld
macht die Gemeinde Bohmte hier keinen Gebrauch von der Mdglichkeit, die Beteiligungsfris-
ten im Verfahren zu verkurzen.

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat daher in seiner Sitzung am 13.06.2018
beschlossen, den Bebauungsplan gemald § 3 Abs. 2 BauGB offentlich auszulegen und die
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf 8 4 Abs. 2 BauGB an der Planung
Zu beteiligen.

Die offentliche Auslegung erfolgte in der Zeit vom 13.07.2018 bis einschlie3lich 17.08.2018
Parallel dazu haben die Behdrden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange Gelegenheit
zur Stellungnahme.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung ist eine Petition mit rund 36 Unterschriften gegen die
Ausweisung von Wohnbauflache auf dem Spielplatzgrundstiick eingereicht worden. Da die
Spielplatzflache in den letzten Jahren nicht genutzt wurde und in unmittelbarer Nachbarschaft
ein weiterer Spielplatz in ca. 500 m Entfernung FuRweg vorhanden ist, sieht die Gemeinde
Bohmte die sozialen Bedurfnisse der Familien gemaf § 1 (6) Nr. 3 BauGB im Verfahren aus-
reichend beriicksichtigt.

Die Behotrden und die sonstigen Trager 6ffentlicher Belange haben bis auf redaktionelle Hin-
weise zu landwirtschaftlichen Immissionen keine Anregungen vorgetragen, daher hat der Rat
der Gemeinde Bohmte den Bebauungsplan Nr. 110 ,Braunstra3e“am ............... als Satzung
beschlossen.
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3 Geltungsbereich

Das Plangebiet ist Teil der Gemarkung Bohmte, Flur 16 und umfasst das Flurstiick 52/16.

4 Bestandssituation

Das Plangebiet umfasst den bestehenden 6ffentlichen Spielplatz an der Einmiindung der
,Braunstrale“ in die ,Gutenbergstrale®, hat eine GroRRe von rund 650 m? und ist annahernd
eben. Da in den letzten Jahren keine Nutzung des Spielplatzes festzustellen war, sind auch
die Spielgerate zwischenzeitlich abgebaut worden. Das ndhere Umfeld des Plangebiets ist
durch freistehende, eingeschossige Einfamilienhausbebauung geprégt.

Luftbild ohne Maf3stab (@ Gemeinde Bohmte)

5 Planungsrechtliche Ausgangssituation
5.1 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Bohmte ist das Plangebiet als 6ffentliche
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ ausgewiesen. Da die Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebiets vorgesehen ist, wird der Flachennutzungsplan hier im Wege der
Berichtigung angepasst.

.
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5.2 Bebauungspléane (Ursprungsplanung)

Der bestehende Spielplatz ist auf Grundlage der Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 19
,An der Schitzenstralle“ (rechtsverbindlich seit August 1974) genehmigt und durch den Be-
bauungsplan Nr. 25 ,Im Achterfelde” (rechtsverbindlich seit Dezember 1980) erweitert worden.

Der Bebauungsplan Nr. 19 istim Rahmen der 1. Anderung teilweise tiberplant worden; fur das
Plangebiet gelten allerdings nach wie vor die Festsetzungen des Ursprungsplans.

Fur die benachbarten Baugebiete setzen die Ursprungsplane jeweils Allgemeine Wohngebiete
mit Ausnutzungsziffern von 0,4 (Grundflachenzahl) und 0,5 (Geschossflachenzahl) fest; es
sind eingeschossige Gebaude (nur Einzel- und Doppelhduser) in offener Bauweise zuldssig.

Die rechtsverbindlichen Bebauungspléne Nr. 19 ,An der Schitzenstrae“ und Nr. 25 ,Im Ach-
terfelde” (Ursprungsplane) werden durch den Bebauungsplan Nr. 110 in einem Teilbereich
Uberplant. Mit Inkrafttreten des Bebauungsplans Nr. 110 werden fir die Gberplanten Flachen
alle zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Ursprungspléane unwirksam.

‘
=
\3
2

el | v | B ' :

Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 19 ,,An der SchiitzenstraRe*

.
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Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 25 ,,im Achterfelde*

6 Planungserfordernis / Standortbegrindung

In Bohmte besteht die Nachfrage nach Baugrundstticken flr die Errichtung von Einfamilien-
hausern, die innerhalb der bestehenden Baugebiete nicht mehr abgedeckt werden kann. Da-
her besteht grundsatzlich das Erfordernis, weitere Wohngebiete zu erschlieBen und beste-
hende Baugebiete beziglich etwaiger Nachverdichtungsmdglichkeiten zu untersuchen.

Die noch vorhandenen Bauliicken befinden sich Giberwiegend im Privatbesitz und stehen nicht
fur einen Verkauf an Bauinteressenten zur Verfligung. Vor diesem Hintergrund soll die festge-
setzte offentliche Nutzung des Plangebiets als Spielplatz aufgegeben werden, da eine Nut-
zung nicht festzustellen ist. Zudem befindet sich im angrenzenden Wohnsiedlungsbereich ein
weiterer Spielplatz, der auf kurzem Wege (ca. 500 m) erreicht werden kann. Daher halt die
Gemeinde Bohmte die Aufgabe des Spielplatzes flr vertretbar.

.
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Flachennutzungsplan

Die geplante Nachverdichtung des bestehenden Siedlungsbereichs an der ,Braunstrafie” ist
als Mallnahme der Innenentwicklung zu bewerten. Das Plangebiet ist vollstandig von Sied-
lungs- und Verkehrsflachen umschlossen.

Unter stadtebaulichen Gesichtspunkten ist die Nachverdichtung des bestehenden Siedlungs-
bereichs sinnvoll: Die éffentlichen und privaten Versorgungseinrichtungen sowie viele der in-
nerortlichen Arbeitsplatze sind von hier aus gut zu Ful3 oder mit dem Fahrrad zu erreichen.
Das Verkehrsaufkommen und der dadurch verursachte CO 2-Ausstol3 kbnnen minimiert wer-
den.

Die offentlichen Aufwendungen fir die ErschlieBung sind gering, da weitgehend auf vorhan-
dene ErschlieBungsanlagen zuriickgegriffen werden kann.

Die Nachverdichtung tragt dazu bei, einseitigen Bevélkerungsstrukturen entgegenzuwirken,
da vorwiegend junge Familien die Altsiedlungsbereiche beziehen.

Dem Grundsatz der Innenentwicklung wird damit vollumféanglich Rechnung getragen.

7 Anderungsinhalte

Entsprechend der beabsichtigten Nachverdichtung wird die Festsetzung als 6ffentliche Grun-
flache mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz“ aufgehoben und die Flache den angrenzenden
Allgemeinen Wohngebieten zugeordnet.

.
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Die Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung und zur Bauweise werden aus den Ur-
sprungsplanungen tbernommen; die beiden Ursprungsplane treffen diesbeziglich fur die an-
grenzenden Bereiche identische Festsetzungen.

Die Festsetzung, wonach Garagen und untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen
i.S.d. § 14 BauNVO nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig sind, wird
unverandert aus dem Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schitzenstrae® ibernommen, um ein
Aufgreifen der Bestandssituation zu gewahrleisten und die Plangebietsréander frei von Bebau-
ung zu halten.

Die Hohenlage der Geb&ude wird ergdnzend festgesetzt, um einen hinreichend bestimmten
Bezugspunkt fur die im Rahmen der drtlichen Bauvorschriften festgesetzte Traufenhthe zu
gewadhrleisten. Das Gelande ist weitgehend eben und liegt auf einer Héhe von etwa 58 m Uber
Normalhohennull (NHN). Daher wird die maximale Hohe des fertigen Erdgeschossful3bodens
auf 58,50 m Uber NHN festgesetzt; hierbei ist die Sockelhthe aus der Ursprungsplanung be-
reits beriicksichtigt.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird zusammenhangend festgesetzt, um dem Bauherrn
einen Gestaltungspielraum bei der Stellung der Gebaude einzuraumen.

Die Festsetzung des Bebauungsplans Nr. 25 ,Im Achterfelde® zur Stellung baulicher Anlagen
wird ebenfalls aufgegriffen. Danach ist die Hauptfirstrichtung parallel zur ,Gutenbergstraflie®
auszubilden. Um dem Bauherrn einen groReren Gestaltungsspielraum einzurdumen, kann die
Hauptfirstrichtung auch um 90° gedreht werden.

8 Ortliche Bauvorschriften Uber die Gestaltung

Der Bebauungsplan Nr. 25 ,Im Achterfelde” enthalt eine Gestaltungssatzung mit Regelungen
zur Dachneigung und zur Traufenhdhe, die unverdndert ibernommen wird. Somit kann ge-
wabhrleistet werden, dass die angrenzenden Bestandsstrukturen fortgefuhrt werden.
Erganzend wird die Regelung zu Einfriedungen aus dem Bebauungsplan Nr. 19 ,An der Schit-
zenstralte” unverandert ibernommen (straf3enseitig nicht héher als 0,80 m), um im Einmin-
dungsbereich ausreichende Sichtverhaltnisse zu gewéhrleisten.

9 Bericksichtigung der Umweltbelange

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, um die Nachverdichtung durch Errichtung eines Einfami-
lienhauses zu ermdglichen. Damit dient der Bebauungsplan der Innenentwicklung und kann
gemal § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Mit dem Bebauungsplan wird eine Grundflache von nicht mehr als 20.000 m? festgesetzt.
Durch den Bebauungsplan wird auch nicht die Zulassigkeit eines UVP-pflichtigen Vorhabens
begriindet. Da auch keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung eines FFH-Gebietes oder

L
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eines Européischen Vogelschutzgebietes oder dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind, sind alle Voraussetzungen des
§ 13a BauGB fiir ein beschleunigtes Verfahren erfilit.

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung wird von einer Umweltprifung abgesehen.

Fur Bebauungsplane der Innenentwicklung besteht bei einer zuldssigen Grundflache von
weniger als 20.000 m2 keine Pflicht zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschatft.

Allerdings sind die umweltplanerischen (inkl. naturschutzfachlichen) Belange sowie arten-
schutzrechtlichen Bestimmungen nach § 44 ff BNatSchG auch im beschleunigten Verfahren
zu beachten.

Die Nachverdichtung dieser Innenbereichsflachen durch eine Wohnnutzung ist auch aus um-
weltplanerischer Sicht grundséatzlich sinnvoll ist, da eine neue Flacheninanspruchnahme bis-
lang unbebauter Bereiche (am Ortsrand) vermieden werden kann. Auf3erdem ist die Flache
bereits heute fast vollstdndig von Bebauung und Stral3en umgeben.

Aus diesen Grunden sind nach umweltplanerischem Fachbeitrag keine erheblichen Beein-
trachtigungen der naturschutzfachlichen Schutzgiter zu erwarten (s. Anlage).

Gleichwohl sind die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 BNatSchG durch den
Bauherrn zu beachten. Diese gelten unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes. Folgende allgemeine Vermeidungsmalnahmen sind folglich zu beachten:

¢ Baufeldraumung (Brutvdgel): Diejenigen Bau- und ErschlieBungsmalRnahmen (Ent-
fernung von Geholzen/ Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen), die zu einer Ent-
fernung potentieller Niststatten und damit zur Erfullung méglicher artenschutzrechtli-
cher Tatbestédnde flihren, missen nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der
neuen Brutsaison (also zwischen 01. August und 01. Marz) stattfinden. Sollte die Ent-
fernung von Geholzen/ Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen aul3erhalb des ge-
nannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar vor dem Eingriff diese Bereiche/
Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkom-
men von aktuell besetzten Vogelnestern zu Uberprifen. Von der Bauzeitenbeschran-
kung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberpriifung der fachkundigen Person
festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europdaischer Vogelarten durch die
Baufeldraumung zu befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten Vogelnes-
tern ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

e Baumfallungen (Flederméuse): Ggf. erforderliche Baumfallarbeiten durfen in Anleh-
nung an 8 39 (2) Nr. 5 nur in den Wintermonaten erfolgen. Der giinstigste Monat ist der
Oktober, da dann die Wochenstubenquartiere aufgeltst sind und die Tiere noch selbst-
standig in der Lage sind, in andere Quartiere auszuweichen. Vor einer Entfernung von
Gehdlzen mit Stammdurchmessern > 30 cm sind diese durch eine fachkundige Person

L
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(z.B. Umweltbaubegleitung) auf eventuellen Besatz mit Individuen der Artgruppe Fle-
dermdause zu Uberprifen. Beim Feststellen von Fledermausbesatz ist die Untere Na-
turschutzbehdrde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen abzustimmen. Dies
gilt auch, wenn trotz aller Vorsichtsmaf3nahmen Baume mit Fledermausbesatz gefallt
wurden.

10 Immissionsschutz

Im Rahmen der Bewirtschaftung der an den Planungsraum angrenzenden landwirtschaftlichen
Nutzflachen treten insbesondere zu Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt der Ernte zwangs-
laufig Gerausch-, Staub- und Geruchsimmissionen auf. Dieses ist unvermeidbar und als orts-
Ublich hinzunehmen.

11 Abschlie3ende Erlauterungen
11.1 Altlasten

Nach dem Geodatenserver des Landkreises Osnabriick (Stand: April 2018) sind innerhalb des
Plangebiets keine Altablagerungen, Altlasten 0.a. vorhanden. Im néaheren Umkreis von 500 m
befinden sich norddstlich eine flachige Altablagerung (Altlastverdacht) sowie westlich ein Alt-
standort (Altlastverdacht).

Der Gemeinde Bohmte sind keine Auswirkungen dieser Altlasten bekannt, die einer baulichen
Nutzung des Plangebietes entgegenstehen.

11.2 Denkmalschutz

Baudenkmale

Weder im Plangebiet noch in der ndheren Umgebung sind Baudenkmale vorhanden.

Archaologische Denkmalpflege / Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein: TongefalRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
oder Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehdrde des
Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabricker Land, Lotter Stral3e 2,
49078 Osnabriick, Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denk-
malschutzbehdrde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

L
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12 Bearbeitungs- und Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan Nr. 110 ,Braunstrae® mit ortlichen Bauvorschriften einschlie3lich Be-
grindung wurde im Auftrag und im Einvernehmen mit der Gemeinde Bohmte ausgearbeitet.

Wallenhorst, 2018-08-28
IPW INGENIEURPLANUNG GmbH & Co. KG

Johannes Eversmann

Diese Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 110 ,Braunstraf3e”, hat gemaf § 9 Abs. 8 BauGB
dem Satzungsbeschluss vom ............. zugrunde gelegen.

Bohmte, den .............

Der Blrgermeister
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