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B-Plan Nr. 19
"An der Schitzenstraflie"

1. Anderung
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B-Plan Nr. 25
"Im Achterfelde"
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gemaR § 9 Abs. 1 BauGB

Flachen fiir Nebenanlagen und fur Garagen gemaR §9 Abs. 1 Nr.4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 14
BauNVO

Die Errichtung von Garagen und untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen i.S.d.§ 14
BauNVO ist nur innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Hoéhenlage der Gebaude gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 3 BauGB

Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf eine Hoéhe von 58,50 m (ber
Normalhéhennull (NHN) nicht (iberschreiten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG gemal § 9 Abs. 4 BauGB
i.V.m. § 84 NBauO

Dachausbildung
Die Dachneigung der Wohngebaude muss 26-34° betragen.

Traufenhdhe

Die Traufenhohe darf gemessen von der Oberkante des fertigen Erdgeschossfufbodens bis zum
Schnittpunkt Unterkante Sparren mit Gebaudeaulienwand das Malf} von 3,60 m nicht berschreiten.

Einfriedungen
Die bebauten Grundstucke sind straBenseitig einzufrieden. Die Einfriedungen sind dauernd in einem
guten Zustand zu erhalten und wie folgt auszubilden:

a) niedrige Hecke
b) Holzzaune
c) Mauern,

jeweils bis 0,80 m Uber Burgersteigniveau. Auch die Verwendung von Rasenkantensteinen wird
zugelassen.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gemaR § 9 Abs. 6 BauGB und sonstige Hinweise

Uberplanung der rechtsverbindlichen Bebauungspléne Nr. 19 ,An der Schiitzenstrale* und Nr. 25 ,Im
Achterfelde”

Die rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr.19 ,An der Schitzenstralle* und Nr.25 ,m
Achterfelde” (Ursprungsplane) werden durch den Bebauungsplan Nr. 110 in einem Teilbereich
uberplant. Mit Inkraftireten des Bebauungsplans Nr. 110 werden fur die Gberplanten Flachen alle
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen der Ursprungspléne unwirksam.

Archaologische Bodenfunde gemaR § 14 NDSchG

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen
u.a. sein:  Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen,  Schlacken  sowie  auffallige
Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht oder
Denkmale der Erdgeschichte freigelegt werden, sind diese gemal § 14 Abs.1 des Nds.
Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des Landkreises
Osnabriick (Stadt- und Kreisarchdologie im Osnabrlicker Land, Lotter StralBe 2, 49078 Osnabriick,
Tel. 0541/323-2277 oder -4433) unverziiglich gemeldet werden.

Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und
Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige
unverandert zu lassen bzw. fiur ihren Schutz ist Sorge =zu tragen, wenn nicht die
Denkmalschutzbehérde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3.3 Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44 des BNatSchG sind durch den Bauherrn zu
beachten; diese gelten unmittelbar und unabhangig vom Satzungsbeschluss des Bebauungsplans.
Folgende allgemeinen Vermeidungsmafinahmen sind zu beachten:

e Baufeldraumung (Brutvégel): Diejenigen Bau- und ErschlieRungsmalinahmen (Entfernung von
Geholzen/ Beseitigung sonstiger Vegetationsstrukturen), die zu einer Entfernung potentieller
Niststatten und damit zur Erfilllung méglicher artenschutzrechtlicher Tatbestande filhren, miissen
nach Abschluss der Brutsaison und vor Beginn der neuen Brutsaison (also zwischen 01. August
und 01. Marz) stattfinden. Sollte die Entfernung von Geholzen/ Beseitigung sonstiger
Vegetationsstrukturen auflerhalb des genannten Zeitraumes erforderlich sein, sind unmittelbar
vor dem Eingriff diese Bereiche/ Strukturen durch eine fachkundige Person (z.B.
Umweltbaubegleitung) auf ein Vorkommen von aktuell besetzten Vogelnestern zu Uberprifen.
Von der Bauzeitenbeschrankung kann abgesehen werden, wenn durch die Uberprifung der
fachkundigen Person festgestellt wird, dass keine Beeintrachtigungen europaischer Vogelarten
durch die Baufeldraumung zu befiirchten sind. Beim Feststellen von aktuell besetzten
Vogelnestern ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

e  Baumfallungen (Fledermause): Ggf. erforderliche Baumfallarbeiten dirfen in Anlehnung an

§ 39 (2) Nr. 5 nur in den Wintermonaten erfolgen. Der glinstigste Monat ist der Oktober, da dann
die Wochenstubenquartiere aufgeldst sind und die Tiere noch selbststandig in der Lage sind, in
andere Quartiere auszuweichen. Vor einer Entfernung von Gehdlzen mit Stammdurchmessern

> 30 cm sind diese durch eine fachkundige Person (z.B. Umweltbaubegleitung) auf eventuellen
Besatz mit Individuen der Artgruppe Fledermduse zu (berpriifen. Beim Feststellen von
Fledermausbesatz ist die Untere Naturschutzbehérde zu benachrichtigen und das weitere
Vorgehen abzustimmen. Dies gilt auch, wenn trotz aller Vorsichtsmalnahmen Baume mit
Fledermausbesatz gefallt wurden.

3.4 Rechtliche Grundlagen

Die dieser Planung =zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse,
DIN-Vorschriften) kénnen wahrend der Dienststunden bei der Gemeinde Bohmte im Fachdienst
Planen und Bauen eingesehen werden.

Planzeichenerklarung

Gemal Planzeichenverordnung 1990 vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I, S. 58) in der aktuell glltigen Fassung und der
Baunutzungsverordnung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786) in der aktuell glltigen Fassung.

|. Bestandsangaben
Gemarkungsgrenze
Flurgrenze 20 Wohngebaude mit Hausnummern
Flurstlicks- bzw. Eigentumsgrenze
mit Grenzmal Wirtschaftsgebaude, Garagen
272 Flursticksnummer

Im Ubrigen wird auf die Planzeichenvorschrift DIN 18702 fiir groRmafRstabige Karten und Plane verwiesen.

. Festsetzungen des Bebauungsplanes

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i.V.m. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Offentliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
Bebauungsplans und der Begrindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaf § 3 Abs. 2

BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am

Der Entwurf des Bebauungsplans mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits
vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben vom bis

Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Gemal § 4a Abs. 2 BauGB sind gleichzeitig die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB eingeholt worden.

Bohmte, den

dem Entwurf des

ortsiblich bekannt gemacht.

gemal § 3

Blrgermeister

Allgemeine Wohngebiete

2. Mal} der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, i. V. m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

[, Il usw.  Zahl der Vollgeschosse (HéchstmaR)

0,4 Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaf’ §§ 3

Satzungsbesch

Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
sowie die Begriindung beschlossen.

Bohmte, den

luss

als Satzung (§10 BauGB)

Blrgermeister

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, i. V. m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

0 offene Bauweise

@ nur Einzel- und Doppelh&duser

s Baugrenze

15. Sonstige Planzeichen

Der Satzungsbeschluss Uber den Bebauungsplan Nr. 110 "Braunstrafte” ist gemafit § 10 Abs. 3
ortsublich bekannt gemacht worden.

BauGB am

Der Bebauungsplan ist damit am

Bohmte, den

Inkrafttreten

rechtsver

bindlich geworden.

Blrgermeister

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes
(gem. § 9 Abs. 7 BauGB)

Hinweis (Darstellung ohne Normcharakter)

—TJr—Tr— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der angrenzenden Bebauungsplane

Planzeichen ergdnzend zur Planzeichenverordnung

4{—' Stellung baulicher Anlagen, Hauptfirstrichtung

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes sind Verletzungen von
Verfahrens- und Formschriften geman § 214 Abs. 1 BauGB oder beachtliche Verletzungen unter
Berlcksichtigung des § 214 Abs. 1 BauGB der Vorschriften Uber das Verhéaltnis des
Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder beachtliche Mangel des
Abwagungsvorganges gemal § 214 Abs. 3 BauGB nicht geltend gemacht worden. Entsprechende

Verletzungen oder Mangel werde

Bohmte, den

n damit unbeachtlich.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3 und 10 und 13a des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI. |
S5.3634) in der aktuell glltigen Fassung, des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) vom
03.04.2012 (Nds. GVBI. S. 46) in der aktuell guiltigen Fassung und der §§ 10 und 58 des
Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. S.
576) in der aktuell giltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Bohmte diesen Bebauungsplan

Nr. 110 "Braunstraf®e", bestehend aus der Planzeichnung, den textlichen Festsetzungen und den
ortlichen Bauvorschriften als Satzung beschlossen.

Bohmte, den (SIEGEL)

Blrgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Rat/Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB
am ortstiblich bekanntgemacht worden.

Bohmte, den

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:  Liegenschaftskarte Gemarkung Bohmte, Flur 21

Mafstab: 1:500
Quelle: Auszug aus dem Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung © April 2018

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

Herausgeber:

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stddtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strafen, Wege und Platze vollstéandig nach

(Stand vom 16.04.2018). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Osnabriick, den

Geschaftsnachweis: L4-0270/2016

Q LGLN

Landesamt fiir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Osnabriick-Meppen

- Katasteramt Osnabrlck - (Dienstsiegel)

Ubersichtskarte M. 1:10.000
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GEMEINDE BOHMTE
BEBAUUNGSPLAN NR. 110
"Braunstralie"

mit értlichen Bauvorschriften; Verfahren gemaf § 13a BauGB

Ausfertigung zum Satzungsbeschluss
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