Beschlussvorlage BOL‘ mte

ClabiAe
Vorlage Nr.: BV/210/2017 e
Federfihrung: FB 3.1 - Allgemeine Bauverwaltung Datum: 05.09.2017
Bearbeiter: AZ.
Beratungsfolge Termin
Ausschuss fur Bauen, Planen 19.09.2017 offentlich
und Umwelt
Verwaltungsausschuss 21.09.2017 nicht 6ffentlich

Gegenstand der Vorlage

21. Anderung des Flichennutzungsplanes, Bebauungsplan Nr. 109 "Hafen- und
Industriegebiet — Futtermittel- und Schiittguthafen”,
Plananerkennungsbeschluss, Verfahrensbeschluss nach §§ 3 Abs. 1 und 4
Abs. BauGB

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung am 17.07.2017 die Aufstellung der 21.
Anderung des Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 109 “Hafen- und
Industriegebiet — Futtermittel- und Schittguthafen” beschlossen und den Auftrag fur die
Erarbeitung der Bauleitplane erteilt.

Zwischenzeitlich wurden die Planentwiirfe fir die 21. Anderung des Flachennutzungsplanes
und den Bebauungsplan Nr. 109 ,Hafen- und Industriegebiet — Futtermittel- und
Schittguthafen® erarbeitet. Sie sind der Vorlage beigeflgt.

Gegenuber den bisherigen Festsetzungen im Flachennutzungsplan wird mit der 21.
Anderung eine Teilfliche an der Donaustralle in die die gewerbliche Nutzung einbezogen.
Dies hat eine Anderung der ErschlieBung des Gebietes zur Folge, so dass die Hafenstrale
nunmehr weiter nordlich verlaufen soll. Damit kdnnen die zwischen der Bundesstrafe 51 und
der HafenstralRe gelegenen Flachen verkehrlich besser erschlossen werden. Die stdlich der
verlegten HafenstralRe verlaufenden Flachen sollen dem Sondergebiet fur den Futtermittel-
und Schuttguthafen zugeschlagen werden.

Zudem ist vorgesehen, die Donaustral’e zu unterbrechen, so dass hierliber gewerblicher
Verkehr nicht mehr in oder aus dem Industrie- und Gewerbegebiet fahren kann. Eine
Verbindung fur FuRganger und Radfahrer wird soll beibehalten werden.

Die Entsorgung des Oberflachenwassers erfolgt Uber ein an der Bundesstralle 51
anzulegendes Regenruckhaltebecken. Das bislang im Flachennutzungsplan ebenfalls
vorgesehene Regenriickhaltebecken im Bereich Hafenstralle/Donaustrale wird nicht mehr
bendtigt, so dass hier eine gewerbliche Nutzung vorgesehen werden kann.

Der Bebauungsplan Nr. 109 ,Hafen- und Industriegebiet — Futtermittel- und Schuittguthafen®
uberplant einen Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 99 ,Hafen- und Industriegebiet
Mittellandkanal* und bezieht auch die in der Anderung des Flachennutzungsplanes
aufgenommene gewerbliche Flache mit ein.

Vorgesehen ist weiterhin die Ausweisung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
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,Hafen fur Futtermittel und Schuttglter” sowie gewerbliche Flachen. Die Flachenaufteilung
entspricht der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes mit dem neuen Verlauf der
HafenstralRe und den gewerblichen und Sondergebietsflachen.

Die zusatzlichen Gewerbeflachen sowohl westlich der Donaustralle als auch im Bereich des
urspringlich  vorgesehenen  Regenrickhaltebeckens werden als eingeschrankte
Gewerbegebiete vorgesehen mit einem Larmkontingent von 60/45 dB (tags/nachts). Die
Ubrigen Larmkontingente sind so beibehalten worden, wobei fir den hinzugekommenen
Bereich des Hafens (SO 2) eine geringe Absenkung auf 68/53 dB vorgesehen ist.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens wird noch abgestimmt, ob und ggf. in welcher Form
aufgrund der vorhandenen Freileitungen Einschrankungen bei einer gewerblichen Nutzung
der Flache, die bislang als Regenrickhaltebecken vorgesehen war, bestehen.

Die Gebaudehdéhen wurden auf NN-Hohen umgestellt. Im Bereich des Futtermittel- und
Schittguthafens wurden sie erhoht und an die bestehenden Gebaudehdhen angepasst. Bei
den Ubrigen Bereichen wurde die Gebaudehohe leicht abgestuft auf die im Bebauungsplan
Nr. 99 getroffenen Festsetzung festgesetzt.

Die textlichen Festsetzungen entsprechen grundsatzlich den Festsetzungen, die bislang im
Bebauungsplan Nr. 99 getroffen worden sind. Hinzugekommen ist unter Nr. 5 eine
Festsetzung, wonach entweder im SO 1 oder im GE 1 ein Funkmast mit einer Hohe von 115
m NN zuldssig ist.

Nach Anerkennung der Planentwiirfe der 21. Anderung des Flachennutzungsplanes und des
Bebauungsplanes Nr. 109 ,Hafen- und Industriegebiet — Futtermittel- und Schattguthafen®
erfolgt das frihzeitige Beteiligungsverfahren nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB mit der
frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit, die in Form einer Einwohnerversammlung
vorgesehen wird und der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange, die sich auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad zur Umweltprifung aufRern sollen.

Der Verwaltungsausschuss erkennt die Planentwirfe der 21. Anderung des
Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 109 ,Hafen- und Industriegebiet —
Futtermittel-und Schuttguthafen“ an und beschlielt, das frihzeitige Beteiligungsverfahren
nach §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Finanzierung:

Durch die Ausfiihrung des vorgeschlagenen Beschlusses entstehen folgende Auswirkungen auf den
Haushalt:

[X] Keine finanziellen Auswirkungen
[] Gesamtertrage und/ oder

Gesamteinzahlungen (ohne

Folgekosten) in Hohe von €
[l Gesamtaufwendungen und/ oder

Gesamtauszahlungen (ohne

Folgekosten) in H6he von €

[ ] im Ergebnishaushalt Produkt:
Kostenstelle:

[] Deckungsmittel stehen bei der zustandigen Haushaltsstelle zur Verfiigung
[] Deckung erfolgt im Rahmen des zugehérigen Budgets
[] Deckung erfolgt durch
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[] Deckungsmittel stehen nicht zur Verfiigung

Jéhrliche Folgekosten:

L] im Finanzhaushalt Investitionsnummer:

Die MaRnahme ist im Investitionsplan 20 [] enthalten
] nicht enthalten

[] Deckungsmittel stehen bei der zustandigen Haushaltsstelle zur Verfiigung
[] Deckung erfolgt durch
[] Deckungsmittel stehen nicht zur Verfligung

[l

Die Finanzierung bei nicht zur Verfigung stehenden Deckungsmitteln muss erfolgen:

durch einen Nachtragshaushalt

Unterschrift

Anlagen:
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