Textliche Festsetzungen Praambel
Auf Grund des 8§ 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 Abs. 2 des Niedersdchsischen

G el I l el n d e B O h I I l te 1. Gewerbegebiete GE und GEE gemaR § 8 BauNVO Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Bohmte diesen Bebauungsplan Nr. 109
1.1 In den Gewerbegebieten GE und den eingeschrankten Gewerbegebieten GEE sind die unter § 8 Abs. 3 BauNVO ,Hafen- und Industriegebiet — Futtermittel- und Schuttguthafen®, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
genannten Vergniigungsstétten nicht Bestandteil des Baugebietes (gem. § 1 Abs. 6 BauNVO). Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
1.2 In den Gewerbegebieten GE sind die unter § 8 Abs. 3 BauNVO genannten ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen Bohmte, den

fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Vergniigungsstatten nicht Bestandteil des Baugebietes (gem. 8§ 1
Abs. 6 BauNVO).

1.3 Innerhalb des eingeschrankten Gewerbegebietes GEE sind nur die das Wohnen nicht stérende Betriebe zulassig.

1.4 In den Gewerbegebieten GE und GEE sind die nach § 8 Abs. 2 BauNVO i.V.m. 8 1 Abs. 5 BauNVO zuléssigen
Einzelhandelsbetriebe gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Baugebietes. (Burgermeister) (Siegel)

Bebauungsplan Nr. 109
"Hafen- und Industriegebiet -
Futtermittel- und Schiuttguthafen

2. Sonstiges Sondergebiet ,, Hafen fir Futtermittel und Schittgiter* gemafR 8 11 Abs. 2 BauNVO

Das Sonstige Sondergebiet ,Hafen fur Futtermittel und Schittglter” dient dem Umschlag von Futtermitteln und

V f Schuttgitern.
O re n tW u r Es sind folgende Nutzungen und damit verbundene Betriebseinrichtungen zuldssig: Verfahrensvermerke
e Umschlag und Lagerung von Futtermitteln
e Umschlag und Lagerung von sonstiger Biomasse 1. Aufstellungsbeschluss
e Umschlag und Lagerung von Diingemittel/AHL, Salze, Agrarhandelsprodukte, Pflanzenschutzmittel Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des
Umschlag und Lagerung von Schiittgutern _
M 1 OOO : Umschlag von Scﬁwerg%t g Bebauungsplanes Nr. 109 ,Hafen- und Industriegebiet — Futtermittel- und Schittguthafen” beschlossen. Der
e Einzelhandel von Brennstoffen, Baustoffen, Energie, Recyclingprodukten, Entsorgungsstoffen/-produkten, Aufstellungsbeschluss wurde gemal § 2 Abs. 1 BauGBam ___ ortstiblich bekanntgemacht,
Substraten, Gille und Weiteres Bohmte. den

e Betriebsgebaude, -anlagen und Nebenanlagen

Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sind nicht Bestandteil des Baugebietes.

(Burgermeister)
3. Abweichende Bauweise geméaR § 22 (4) BauNVvVO

In der abweichenden Bauweise sind Geb&audelangen iiber 50 m zulassig. Im Ubrigen gelten die Grenzregelungen 2. Plangrundlage

der offenen Bauweise.
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Maf3stab: 1:1000

z / — ’ - - 4. Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB
— N ] ) ) Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
\ 4.1 Auf den straBenseitigen, nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen des Sondergebietes und der Gewerbegebiete Vermessungs- und Katasterverwaltung,
- 5 ; B _ : sind Pflanzbeete bzw. begrunte Flachen anzulegen.
’ — : . ) ) 4.2 Je Gewerbegrundstiick ist eine Zufahrt mit einer Breite bis 12 m zulassig, der Graben darf zu diesem Zweck ©2014 . "
’ g : y . _ gequert werden. Rever
- /_,,::::jif s . g 4.3 Fur den Hafen sind zwei Zufahrten mit einer Breite von jeweils 12 m zul&ssig. Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen
//:;/” \ baulichen Anlagen sowie Stral3en, Wege und Plétze vollstéandig nach (Stand vom ). Sie ist
e T - - — - hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
_/@// : 3 - % ‘ : 5. Hohe baulicher Anlagen gemaf § 18 BauNVO ) )
\ ,,——;ﬁ// % \ b Die Geb&udehohe ist die obere Kante des Geb&audes, gemessen oberhalb der Oberkante Fahrbahnmitte der Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortliichkeit ist einwandfrei moglich.
B\ 5 -1 angrenzenden ErschlieBungsstral3e. Die Gebaudehohe darf nur durch untergeordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, i
e o — / " - Osnabriick, den
T = T [ / / Antennen) Uberschritten werden.
///// e == \ b G E 2 / / 0
// — \ I / l,f Im Sondergebiet SO 1 oder im Gewerbegebiet GE 1 ist ein Funkturm mit einer Hohe von 115 m UNN zul&ssig. - Katasteramt Osnabriick -
4////’ - . Beriunte l,
\ g e o \ \ 0,8 a S // 6. Uberschreitung der Grundflachenzahl ( — I
e ; | T~ / Unterschri Siege
T g g /"// bt it \ 65/50 e ] In dem Sondergebiet und den Gewerbegebieten ist fiir die Errichtung von Lagerflachen, Fahrgassen, Stellplatzen 9
[~ i ZO \“—\\\/ und Zufahrten eine Grundflachenzahl bis 0,9 zulassig, wenn die PKW-Stellplatze und Lagerflachen, die zu einer
. ;/’/ . GH: 70,0 miNN = Uberschreitung der Grundflachenzahl von 0,8 fiihren, in wasserdurchlassigen Materialien ausgefiihrt werden. 3. Entwurfs- und Verfahrensbetreuung
ety 3 L 80 7. Oberflichenentwésserung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB Projektbearbeitung:  Dipl. Ing. Matthias Lux Im Technologiepark 4
bt Technische Mitarbeit: D. Nordhofen 26129 Oldenburg —.
\ \ \ o> E Innerhalb der gekennzeichneten Flache ist ein naturnahes Regenrickhaltebecken anzulegen. T 0441 998493-10
z info@lux-planung.de
\ \ o I 8.  Grunfestsetzungen gem&R § 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB Oldenburg, den _05.09.2017 www.lux-planung.de planung
2 \ \ 3 oS u o Von den Grundstlcken sind mindestens 10 % der Grundstuicksflache als Grinflache herzurichten und zu
= \ ' : ;TN bepflanzen. Die privaten Griinflachen konnen jeweils mit angerechnet werden.
! N interncte Gty » / \\\ Die vorhandenen Baume und Gehdlze auf der gekennzeichneten Flache zum Erhalt von Bdumen und Strauchern Strentlich |
SO 1 \ \\ g . sind zu erhalten und diirfen durch benachbarte BaumaRnahmen nicht beeintrachtigt werden. Abgange sind 4. Offentliche Auslegung
Hafen fur Futtermittel ; ! gleichwertig zu ersetzen. Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat in seiner Sitzungam ___die 6ffentliche Auslegung
und Schiittgtiter | G EE 1 = . / Innerhalb der gekennzeichneten Pflanzflachen sind vollflachige Pflanzungen vorzunehmen. Die Pflanzungen sind gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
N / dauerhaft zu erhalten. ortsuiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
0,7 a . ) 0,8 a / \ Bei den innerhalb der gekennzeichneten Schutzbereiche von Leitungstrassen liegenden Pflanzflachen sind die bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.
/ @250 / / jeweiligen Pflanzauflagen (z.B. keine tiefwurzelnden oder hochwachsenden Gehdlze zu verwenden) zu beachten.
BMZ 6,0 /f 60/45 / / / Es sind ausschlief3lich standortgerechte heimische Laubgehdlzen und Pflanzen zu verwenden. Bohmte, den
/8. /4 /
70/55 . / / GH: 65,0 miNN // ~_ /L//// ] Y, / / / 9. Gewasserraumstreifen gemaf 8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
e “""// / / / Die gekennzeichneten Flachen dienen als Grabenraumstreifen. Der Raumstreifen ist von festen Bauten jeglicher (Burgermeister)
GH: 95,0 muNN L / 1/ Vs - / / Art freizuhalten, ebenfalls sind hier BAume und Gehdlze unzuladssig. Tatigkeiten im Rahmen der g
= Unrtrte e e o7 7 SO 2 //// — /\> / / Grabenunterhaltung sind auf diesen Flachen zulassig.
i svun 75 7 Hafen fur Futtermittel /) vl . .
v S 1SS oy A und Schuttgter / i /// / / 10. Schallemissionen: Art und MaR der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 4 4. Erneute offentliche Auslegung
/ | e 1 5415 07 a // //// / / BauNVO Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat in seiner Sitzung am die erneute offentliche
/ = ook 4 1 ! / // / L . . . . . N Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der erneuten 6ffentlichen Auslegung wurden am
B { ‘ T ,’l 7y 7 Im Plangebiet sind nur Betriebe zulassig, deren Schallemissionen je m* Uberbaubarer und nichtilberbaubarer ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung haben vom
o %738 BMZ 6,0 e Gombbisgr 11/, / 7 w Grundstuckflache des jeweiligen Baugebietes die festgesetzten Larmkontingente LEK nach DIN 45691 tags (6.00 bis gemal § 3 Abs. 2 BauGB erneut sffentlich ausgelegen.
it . i o 11/, / / 7 / Uhr bis 22.00 Uhr) bzw. nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) nicht iiberschreiten.
7 o e QN out 68/53 NS 1/ / / / Die Berechnung der angegebenen flachenbezogenen Larmkontingente wurde mit der Annahme freier Bohmte. den
i e e \\\\ \m\ //// / V% Vs / / Schallausbreitung (Quellhthe 5 m tiber Grund) vom Emissions- zum Immissionsort durchgefiihrt. Bei Anordnung '
N GH: 95.0 mi ~ // / / eines zusatzlichen Schallhindernisses mit abschirmender Wirkung auf dem Ausbreitungsweg kann der Betrag des
N : ,0 mUNN ~ 1/ S / Vs / ! . . . ; - i
NN Ny 1/ / S / / sich daraus ergebenden Abschirmmafes zum vorgegebenen Schallleistungspegel fir den Bereich der Wirksamkeit
. 7 QQ\\\ 1/ // S / y / y des Schallschirmes addiert werden. (Birgermeister)
z \‘\ N i // / /
N \\\\\\\ /// / / / / Innerhalb des festgesetzten Richtungssektors A nach DIN 45691 lassen sich die festgesetzten
. K‘% (=) i\\\\ ot 30 ////// % ~ / / y. Erﬂisr?ionskontingente (LEK) tags/nachts um das in der Tabelle angegebene Zusatzkontingent (LEK, zus.k) 6. Satzungsbeschluss
NN L8 erhéhen:
£ N \\ N Y /7,0/0 30 G EE 2 v 4 X / / / Der Rat der Gemeinde Bohmte hat den Bebauungsplan nach Prifung der Anregungen gemanR § 3 Abs. 2 BauGB in
\\\t\\ i p / P S / Richtungssektor Zusatzkontingente (LEK, zus.K) seiner Sitzung am _10.12.2015 als Satzung (810 BauGB) sowie die Begriindungen beschlossen.
@ ” \Q\\\\\ /;// 0,8 a Y / ) Tag Nacht Bohmte, den
AN GE 1 1 /AN ™ A ‘ ‘
RN it /// 60/45 y -
AR 0,8 a I a g 7 ~
DN ! % 1) GH: 63,0 miNN e e a L (Burgermeister)
AN 65/50 i) 7 o = T
] /// / / ~ A 7. Inkrafttreten
. GH: 66,0 miNN 1/ s / W N - -
NS =~ 11/ / N Der Satzungsbeschluss ist gemaf § 10 BauGB am ortsublich bekanntgemacht worden. Der
\ J . e D //// / / / / ~ g Bebauungsplan ist damit am rechtsverbindlich geworden.
. Derkante 34 N / ~
4 i N ——— g
wa |I W) N = = //"/ / / / / ~ ~ Bohmte, den
| e e o — N — — - / / / /
- ————— e T — TSR / ( / ‘AL N
\::‘::_:—:::‘};;M‘ _ : » // / // // “ \ (Burgermeister)
3 \\\\\ /
. \\\ / / 4 / Y, / y / 8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
\ AN \\\ / / / / / / Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Verfahrens- oder
%, x\ 80 / / / y it i ot Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
\\\ \\‘ : 7 / /
™ TN 29 s 30, A / / Bohmte, den
\ SN
‘.‘ N « NS / / Y Bebauungsplan Nr. 99 (Birgermeisten)
%’ 'll \ \ Q\\ N\ . / / / / /
\ O / / / ) )
| \) S / / 9. Mangel der Abwéagung
‘l\ ... I / / / Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mangel der Abwéagung nicht geltend
1 W‘vﬂ’} el o / / / gemacht worden.
Hichrg reriants /84
iy / / Bohmte, den
st wal/ T / / !
= Y/ / [ /! / / /
\\/ // ';/}l / / / /
- 11 /"//,/ / \ (Blrgermeister)
/ / /
~ t Y/
e ‘| / /// ;'//{/
I // ;'/
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Hinweise Ubersichtsplan M. 1:7.500
PIanzelchenerkIarung 1. Baunutzungsverordnung 5
' N
|. Festset Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990 (BGBI. | S.132), die
- mestsetzungen durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist.
1. Artder baulichen Nutzung 6. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen 11. Sonstige Planzeichen 2 Bodenfunde
- :
Hauptversorgungsleitungen oberirdisch: r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das kénnen u.a. sein:
Gewerbegebiete ———@- KV-Freileitung des Beb | Tongefal3scherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
L | J s bebauungsplans Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind diese gemaf § 14 Abs. 1 des
Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Unteren Denkmalschutzbehérde des foe
Landkreises unverziglich gemeldet werden.
Eingeschrénkte Gewerbegebiete 7. Griinflachen .‘ = 1 G d i den Gelt bereich Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der
renze des anliegenden LSeffungsbereicns Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdtrde
L = J des Bebauungsplans Nr. 99 vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
SO Sonstige Sondergebiete: Offentliche Griinflache
Hafen flr Futtermittel und Schittgut Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von 3. Altlasten
= = = Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes der Sollten be.i. den geplanten Bau- und E"rdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte zutage treten, so
5 Mag der baulichen Nut - Private Griinflache Nutzung innerhalb eines Baugebiets ist unverziglich die Untere Abfallbehtrde zu benachrichtigen.
. Malf3 der baulichen Nutzung - ,
Gewaisserraumstreifen 4. Uberdeckung von Bebauungsplénen
7B.07 Grundflachenzahl als HochstmaR (vgl. textl. Festsetzung Nr. 9) Der Bebauungsplan Nr. 109 ,Hafen- und Industriegebiet — Futtermittel- und Schuttguthafen® Gberlagert den
T Bebauungsplan Nr. 99 ,Hafen- und Industriegebiet Mittellandkanal“. Der tiberlagerte Bereich tritt mit ]
BMZ 6,0 Baumassenzahl 8. Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den _ , Larmkontigent in dB(A)/m? tag/nacht Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 109 aufer Kraft. ‘ %, "
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses LK: 70/55 dB(A)m (vgl. textl. Festsetzung Nr. 10) \ X %
z.B. ~ —
GH: 65,0 mUNN maximal zulassige Gebaudehodhe tiber NN o ZusatzkoniingentA_, ) ) \ ———
R, > Richtungssektoren fur Zusatzkontingente e iter Hatkiniing Gitan
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Wasserflachen o nach DIN 45691 v N
(vgl. textl. Festsetzung Nr. 10) s

a abweichende Bauweise Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, ”afeﬂ%
den Hochwasserschutz und die Regelung des Be
Baugrenze Wasserabflusses Il. Informelle Darstellung
Zweckbestimmung: 7
4. Verkehrsflachen / Olingen
. ) . . /
RRB Regenriickhaltebecken o HaUp_t‘:j‘?rSﬁrgungs' und Hauptabwasserleitungen Nachrichtliche Ubernahmen PYe S
StralRenverkehrsflachen unterirdisc N o, / S
1. Bauverbotszone gemalt §9 Abs. 1 FStrG ~. = / il 4 &
~ 7 £ \ & < /N~
Gemal FernstralRengesetz sind innerhalb der 20 m — Bauverbotszone, gemessen vom auf3eren Rand der befestig- =
9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur ten Fahrbahn der B 51, Hochbauten sowie Nebenanlagen nicht zulassig. Ebenfalls dirfen innerhalb der Bauver-
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von _ ) i i botszone keine Werbeanlagen errichtet werden.
Geh- und Radweg Natur und Landschaft [ll. Nachrichtliche Ubernahme (NU) _
. 2. Richtfunktrassen
Kbesti _ ich " gemal § 9 Abs. 6 BauGB
Zweckbestimmung: 0 00O U.r.ngrenzung"von Fldchen zum_Anp anzen von Das Plangebiet wird von zwei Richtfunktrassen berspannt. Die maximal zulassigen Bauhohen von 96 m UNN ddir- : d h
O O Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Richtfunk fen in bestimmten Zonen der Schutzbereiche der Richtfunktrassen nicht Gberschritten werden, um die Funkfelder G e m el n e B O m te
G/R Geh- und Radweg ichtfunktrasse . umien Z
O O O 9 < (vgl. NU Nr. 2) nicht zu beeintrachtigen.
StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber eeoee Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir 3. Gashochdruckleitungen b
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ©e0 000 ge?flarljlzunger:jund fu.r die I_;Erhz;}ltung von Ba“rT‘e”* Die Uberbauung bzw. Bepflanzung entlang der Trassen der Gasleitungen erfolgt in Abstimmung mit dem Leitungs- B e au u n g S p | an N r . 109
trauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von tréager. Die gekennzeichneten Schutzstreifen sind zu beachten.

\ 4 Einfahrtsbereich Gewassern " Hafe N- un d I N d u Str | eg e b I et =

4. 110 kV-Freileitung

Die Nutzungen und Unterbauungen innerhalb der Trasse der Freileitung erfolgt in Abstimmung mit dem Leitungs- F u tte r m I ttel - u n d SC h u ttg u t h afe n n

a aaa Bereich ohne Ein-und Ausfahrt
10. Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz trager. Die gekennzeichneten Schutzstreifen sind zu beachten.

5. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem VO r e n tW u rf

Denkmalschutz unterliegen
O Versorgungsflache Elektrizitat

M. 1:1.000
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