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Baunutzungsverordnung

PLANUNTERLAGE PLANZEICHENERKLARUNG (505153, e e 2o VERFAHRENSVERMERKE PRAAMBEL

Gesetzes vom 11.06.2013 BGBI. | S. 1548)

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte Gemarkung Bohmte, Flur 40 . AUFSTELLUNGSBESCHLUSS gem. § 2 Abs. 1 BauGB Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der §§ 10 und 58 des
Art der baulichen Nutzung ) .y .
Mafstab: 1:1000 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§1 bis 11 BauNVO) Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010 S. 576) in
. . ’ Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat in seiner Sitzung am 20.05.2015 die Aufstellung des der aktuell giiltigen Fassung hat der Rat der Gemeinde Bohmte diesen Bebauungsplan Nr. 102 "Sonnenbrink’,
bestehend aus der Planzeichnung und den nachstehenden / nebenstehenden / obenstehenden textlichen

Herausgeber: Vermessungsbiro Brunemann Bebauungsplanes Nr. 102 "Sonnenbrink" beschlossen.

_— Gronenberger Strale 1a WA Allgemeine Wohngebiete Der Aufstellungsbeschluss wurde geméaR § 2 Abs. 1 BauGB am 11.06.2015 ortsiiblich bekannt gemacht. Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
49324 Melle (§ 4 BauNVvO)
Bohmte, den .........o....... Bohmte, den ................
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich

bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom

17.09.2015). S A AR 4 BaBR R 46 BaNUAY
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. (§9Abs.1Nr.1BauGB, §16BauNvo) (Birgermeister)

B e b a u u “ g s p I a “ N r 1 02 Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich. 0.4 rundien " (Blrgermeisten)
n ’ rundfiéchenza HINWEISE , KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE

MaR der baulichen Nutzung

OFFENTLICHE AUSLEGUNG (1) gem. § 3 Abs. 2 BauGB /
Geschossflachenzahl A s
- BEHORDENBETEILIGUNG gem. § 4 Abs. 2 BauGB
]| || MEe, G0N e gem-§ UBERNAHMEN
o n “ e n r I n (Unterschrift) II Zahl der Vollgeschosse (maximal)
er verwai tungsaussc uss der Gemeinde Bohmte hat in seiner ItZUhg am .0/, em Entwurf des . . . . .
Do I huss der Gemeinde Bohmte hat in sener & 1507201 dem £ o 1. Sollten beid lanten B d Erdarbeit d frih hichtliche Bodenfunde (d
. . y . . - S - Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB . oliten beil den geplanten Bau- und Erdarberten ur- und frungeschichlliche bodenitunde (das
Das Kataster auerhalb des Geltungsbereiches wurde seitens des Landesamtes fur Geoinformation ™ maximale Traufhohe in Meter tber NN beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 25.08.2015 ortsiiblich bekannt gemacht. konnen u.a. sein: Tongefalscheiben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) Regionaldirektion Osnabriick-Meppen mit e Gobaudehihe (Firsthihe) in Meter dber NN Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 102 "Sonnenbrink” und der Begriindung haben vom 01.09.2015 bis Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
Geschaftsnachweis L4-174/2015 zur Verfligung gestellt. FH maximale Gebaudehhe (Firsthohe) in Meter ber 30.09.2015 gemaR § 3 Abs. 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen. Die Beteiligung der Behdrden oder Denkmale der Erdgeschichte (hier: Uberreste oder Spuren - z.B. Versteinerungen -, die
73 o) ] . . . und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte im selben Zeitraum. Aufschluss (ber die Entwicklung tierischen oder pflanzlichen Lebens in vergangenen Erdperioden
5 > 0 U OKFF Oberkante ErdgeschossfertigiuSboden in Meter ber NN oder die Entwicklung der Erde geben) freigelegt werden, sind diese gemaR § 14 Abs. 1 des Nds.
68 = 3Q B Bohmte, den ................ Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen der Denkmalbehérde des
% 27 6 7 D Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Landkreises Osnabriick (Stadt- und Kreisarchaologie im Osnabrlicker Land, Lotter Stralle 2,
3 0 D z (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) 49078 Osnabriick, Tel.0541 323-2277 oder -4433) unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig
5 5 20 Beb I D ______________________________ ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
= ) ebauungsplan ) D 0 Offene Bauweise (Biirgermeister) nach § 14 Abs. 2 des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert
28 jﬂ Am Hof Teckner (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) zu lassen, bzw. fiir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehérde
5 0 U D vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.
5 21 48 Nur Einzel- und Doppelhauser zulassig SATZUNGSBESCHLUSS
76 em. § 10 BauGB
% Bebauungsplan WA | IIo U ! (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) - S 2. Um die Verletzung oder Tétung von Individuen auszuschlieRen, ist die Beseitigung von Gehélzen
® g nur aullerhalb der Brutphase der Végel und au3erhalb der Sommerlebensphase der
62 Am Hof Teckner It 29 04 D Baugrenze Der Rat der Gemeinde Bohmte hat in seiner Sitzung am 15.10.2015 nach Prifung der Bedenken und - : P : g . - P
0 ’ ————— A AR 83 Abe. 2 Und £ 4 Abs. 2 BaUGE den Beh o s St 0BG Fledermause (d.h. in der Zeit vom 01.08. - 28.02) durchzufiihren.
0 2z TH6,0m B 4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVvO) S;L?S:?gglg:}n;:uf ems.§ 9u£bs§ 8 BaSGB b?aichlosir;n ebauungsplan als Satzung gem. § aube, Vor dem Abriss von Geb&uden sind Kontrollen hinsichtlich des Bestandes von Ruhestatten von
162 FH9,0m 9 g gem. ' ' Fledermausen und Gebaudebritern erforderlich. Zudem sind vor einem Gebaudeabriss zwei
VAN : [] 23 222° |okFF 520m [ ] Verkehrsflichen BOhMte, de v kiinstliche Nisthilfen fiir Dohlen im Umfeld aufzuhangen.
91 0 ! 23 30 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) )
2 8 3. Der Planung zugrunde liegende rechtliche Regelungen und Richtlinien kdnnen bei der
% % 0 D 10 StraRenverkehrsflachen Gemeindeverwaltung eingesehen werden.
% - - g9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) s SIS ) . ) ' o
% = ) ) WA | Ilo ot 2 (Burgermeister) 4. Verkehrs- und Aufenthaltsflachen auf den privaten Grundstlicken sollten mit wasserdurchlassigen
0 ) ) - iE D ‘....\} Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Materialien errichtet werden.
(5 ) — ! D S 0,4 (Ful- / Radweg / Rettungszufahrt) -
1 TH6,0m (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH OFFENTLICHE BEKANNTMACHUNG
Aﬁ; FH9,0m ) ) gem. § 10 BauGB
222° |OKFF 52,5m StralRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen "
WA | Ilo - :
D besonderer Zweckbestimmung
Bebauungsplan S 04 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 102 "Sonnenbrink™" istam .................. ortsliblich bekannt
"Zwischen Brink und Muhlenfeld" = ° : gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich geworden.
=T ) ‘g TH6,0m
= — I ) A [FH90m Gemarkung Bohmte E— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt Bohmte, den ..................
== WA | IIo 7 N 222" JOKFFS3,0m Flur 040 (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)
/ P
/ 0,4 2.00 9300 300 f5.00] ¥3.00 WA | IIo
THe0m B o Granflachen
FH9.0m L \fﬂo 0.4 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) (Burgermeister) 1 e benachbarte Bebauungsplédne
222° |OKFF 51,0m £0, ‘g TH6,0m
! X 48.00 22.00 2, FH9,0m Griinflachen (6ffentlich, Gewasserrandstreifen)
B L - 7 222°_JOKFF 530m 27 (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) Gebaude Katasterbestand
i &
I | o SOV % ey 2] \ Griinfléchen (prival)
Y I I S e i A 2 0 rinflachen (priva
14 al s 48
WA | IIo ol Se |t ) NS 2 \ WA | To > - (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB) I
. Qw 7T e S 04 ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG (2) gem. § 3 Abs. 2 BauGB / .
0,4 A B S T N = BEHORDENBETEILIGUNG gem. § 4 Abs. 2 BauGB Gemeinde Bohmte
S _|poooo0ooo00000000000000000 = L ’ . ..
THeom - RRREEETPveN —— et \ FH9,0m . . Landkreis Osnabriick
WA | Tlo gl;gl,:osn: . l = =2 p 222° JOKFF 52,5 m Sonstige Planzeichen Der unveranderte Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung wurde erneut ausgelegt. Ort und Dauer
222° ' = der erneuten 6ffentlichen Auslegung gemaf § 3 Abs. 2 BauGB wurden am 30.03.2017 ortslblich bekannt
0,4 I} ; - L | .
3 200 - r|:|-! Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes gemé‘ct‘t- o . dorton Beb I Nr 102S ik und der Bearindung hab Bebauungsplan Nr. 102
TH6,0m - g 50 9 Abs. 7 BauGB er entwu €S unveranderten bebauungsplanes Nr. onnenbrink™ un er begrunaung naben vom L1} H L1}
FH9,0m = 3 \ > | I | § weey T bis ....ooccrieee gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. Son nen brl n k
222° [OKFF 51,5 g7 - . it Ortli i
T Z , WA | IIo Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Bohmte. den mit Ortlichen Bauvorschriften
2, 0.4 Abgrenzung des Maldes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes T
% ,
= (2.B.§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) Entwurf (erneute Auslegung) 1:1.000
FH 9,0 m
WA | IIe | ® (Y | S8 | _ emmem——r A e (OO
0.4 | E— * &SQ RN >22° JOKFF520m (Blrgermeister) I N “/f*\“\]f\ L \ ol
’ - \?:; ”””””” = N TEXTLICH E FESTs ETZU NGEN ,/,d"'/ \\ \ .
TH 6.0 D, SRR o ’;S WA IIO /// \ \ ﬁr
Gemarkung Bohmte F 9’0;1” . 2=\ SN \ /. IZ Q\_ ] ¢
Flur 042 - ) 0,4 . . . . vy 1 ‘ . v o-oethale & [ a
222° | OKFF 52,0 ' WK \ 1. Lnngﬁg,:\slligememen Wohngebieten sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen grundsatzlich ERNEUTER SATZUNGSBESCHLUSS gem. § 10 BauGB : . p R [l 1% J-S\ IR \\ e:*rs'_?{rnsm'\j &
S TH6,0 m : L & VS ! L i \
” \ FH9,0m (§ 1 (6) BauNVO) % 1 ., A | B/ Yy %f—’a / i
. 2 NG 222° |OKFF51,5m Der Rat der Gemeinde Bohmte hat in seiner Sitzung am .................. nach Priifung der Bedenken und o e gy g - i/ \ & 2
= —— AR - - 3 "’ o Q, Q / /
l o 2. In den Allgemeinen Wohngebieten sind pro Wohngeb&ude max. 2, pro Doppelhaushlfte max. 1 Anrt_egtér_wg%n ge__mgrs § 3 Abs. 2;28 § g Qbs.GZBBauGI? gen Ir?;lebauungsplan als Satzung gem. § 10 BauGB, o ek i ~ S ] &SR ¢
Wohneinheit(en) zulassig. (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB) sowie die Begrtindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB emeut beschlossen. s N oT ol 2
008 £ §3.00 5 s/ NS A
T ) _ _ _ ohmte, den .................. 5 . &
15 3. Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen im Sinne der §§ 12 und 14 der BauNVO sind auch auf
50 300 den nicht (iberbaubaren Grundstiicksteilen zuldssig. Der Abstand von Garagen zur Im Actietielde’
J erschlielenden offentlichen Verkehrsflache hat mindestens 5,0 m zu betragen.
.......... . (§ 23 (5) BauNVO)
SO J i 'Y 100 (Burgermeister)
16 ‘* \.\ 4. Ein- und Ausfahrten zwischen privaten Grundstiicken und den Verkehrsflachen Hinterfelde und \@@
‘ \Q SchutzenstralRe sind nicht zulassig. - ,////
\ s Bestehende Zufahrten zu den Geb&auden Hinterfelde Nr. 1 und 3 sowie Schiitzenstrake Nr. 9 RECHTSVERBINDLICHKEIT DURCH ERNEUTE OFFENTLICHE , Hinterfe
5 bleiben weiterhin zuléssig. BEKANNTMACHUNG gem.§10BaucB [ el ORS00 &%, o
(§9 (1) Nr. 4, 11 BauGB)
"N Der erneute Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 102 "Sonnenbrink" istam .................. ortslblich
WA | Ilo
g bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit rechtsverbindlich geworden.
04 y = WA | IIo L
’ Bohmte, den ..................
‘2 TH6,0m WA | IIo WA | IIo 04 —
FH9,0
>22° | OKFF 500 m 0.4 WA | TIo 0,4 ;:ggn": ORTI-ICHE BAUVORSCHRIFTEN (gem. § 84 NBau0)
a0 WA | IIo 04 TH6,0 m 222° |OKFF51.0m  \ —— . ——  \ L,
FHOOM 04 ’ @ Aﬁl FH9,0m 1. Einfriedungen zur erschlieBenden Verkehrsanlage dirfen eine Hohe von 0,8 m Uber der (Burgermeister)
>22° |OKFF51.0m ’ TH6,0m 222° |OKFF 51,5 m unmittelbar angrenzenden befestigten Verkehrsfliache nicht tiberschreiten.
TH6,0m Aﬁl FH9,0m
Aﬁ) >22° | OKFF 52,0 . . .
g >29° 2'13,305"1175 m o 2. Die Neigung von Gebaudedachern hat mindestens 22° zu betragen. Garagen und Nebenanlagen
4 diirfen ausnahmsweise mit Flachdachern versehen werden. GELTENDMACHUNG DER VERLETZUNG VON VORSCHRIFTEN NS i
Gemarkung Bohmte gem. § 215 Abs. 1 Nr. 1 BauGB Bl " T - g
Flur 041 o O L S
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften gem. § 214
Abs. 1 8.1 Nr. 1-3, eine Verletzung der Vorschriften Uber das Verhaltnis des Bebauungsplanes und des
Flachennutzungsplanes gem. § 214 Abs. 2 sowie Mangel des Abwagungsvorganges gem. § 214 Abs. 3 S.2
beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.
Bohmte, den .................
. Proj. Nr. 14 240 011
Beratung * Planung < Bauleitung ’ Osnabriick, 28.03.2017
7
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