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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behorden und sonstigen Tragern offent-

Trager offentlicher Belange

licher Belange, wurden weder Anregungen noch Bedenken vorgetragen:

1.

10.

11.

12.

13.

Niedersachsische Landesforsten — Forstamt Ankum
vom 18.01.2017

Gemeinde Neuenkirchen-Vérden
vom 19.01.2017

Polizeiinspektion Osnabriick
vom 20.01.2017

Samtgemeinde , Altes Amt Lemforde”
vom 20.01.2017

Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr
vom 24.01.2017

Bundesagentur fur Arbeit
vom 24.01.2017

Gemeinde Bad Essen
vom 26.01.2017

Gemeinde Stemwede
vom 26.01.2017

Erdgas Munster GmbH
vom 26.01.2017

Gemeinde Ostercappeln
vom 03.02.2017

Amt fur regionale Landesentwicklung Weser-Ems
vom 09.02.2017

Vodafone Kabel Deutschland GmbH (19. Flachennutzungsplananderung)
vom 13.02.2017

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
vom 16.02.2017

14.

15.

16.

17.

EWE Netz GmbH
vom 17.02.2017

Bischofliches Generalvikariat

vom 21.02.2017

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt (Bebauungsplan Nr. 106)

vom 01.03.2017

Staatliches Gewerbeaufsichtsamt (19. Flachennutzungsplan-

anderung)
vom 02.03.2017
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Von den nachstehenden Nachbarkommunen, Behdrden und sonstigen Tragern offent-

licher Belange sind Stellungnahmen mit Anregungen bzw. Hinweisen eingegangen:

18. Niedersachsische Landesbehorde fiir StralRenbau und Verkehr
vom 25.01.2017

a) Zu der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bohmte und der Aufstellung des | zu a) Stellungnahme:
Bebauungsplanes Nr. 106 ,An der Lammert® nehme ich in straltenbaulicher und verkehrstechni- | Der Flachennutzungsplan entwickelt — im Gegensatz zum Bebauungsplan — kei-
scher Hinsicht im Einzelnen wie folgt Stellung: ne Rechtsverbindlichkeit Dritten gegeniiber. Er dient lediglich behérdenintern als
= " : vorbereitender Bauleitplan. Insofern sind nebenstehende Ausschliisse von Ent-
19. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bohmte schadigungsanspriichen auf der Ebene der Bebauungsplanung abzuarbeiten.
Gegen die aufgezeigte bauliche Entwicklung werden keine grundsatzlichen Einwendungen erho- | Beschlussvorschlag:
ben. Einzelheiten bitte ich in der verbindlichen Bauleitplanung festzulegen. Der Hinweis wird zuriickgewiesen.
Die von hier betreute LandesstralRe 79 verlauft slidlich des Geltungsbereiches der 19. Flachen-
nutzungsplanénderung der Gemeinde Bohmte.
Folgenden nachrichtlichen Hinweis bitte ich in die 19. Flachennutzungsplananderung aufzuneh-
men:
Von der LandesstralBe 79 gehen erhebliche Emissionen aus. Fiir die neu geplanten Nut-
zungen kénnen gegeniiber dem Trédger der StralBenbaulast keinerlei Entschddigungsan-
spriiche hinsichtlich Immissionsschutz geltend gemacht werden.
b) | Bebauungsplan Nr. 106 ,An der Lammert* zu b) Beschlussvorschlag:

Gegen die Aufstellung des o. a. Bebauungsplanes werden keine Einwendungen erhoben.
Das von hier betreute Strafennetz ist nicht betroffen.

Zur Geschiftserleichterung habe ich zwei Durchschriften dieser Stellungnahme beigefigt.

Nach Abschluss des Verfahrens bitte ich unter Bezug auf Ziff. 38.2 der Vea"waltu‘ngsyorschriflt_en
zum BauGB um Ubersendung einer Ablichtung der giiltigen Bauplanung einschlieltlich Begrin-
dung.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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19. PLEdoc GmbH
vom 26.01.2017

mit Bezug auf Ihr o.g. Schreiben teilen wir lhnen mit, dass in dem von Ihnen angefragten Bereich keine von uns Stellungnahme:

verwalteten Versorgungsanlagen vorhanden sind. Mafigeblich fiir unsere Auskunft ist der im Ubersichtsplan markierte H ¢ H H inri -
Bereich. Bitte Uberpriifen Sie diese Darstellung auf Vollsténdig- und Richtigkeit und nehmen Sie bei Ur?stirnrnigkeiten Im GeltunQSberGICh befinden sich keine Versorgungselnrlchtungen der nebenste

umgehend mit uns Kontakt auf. henden Eigentimer bzw. Betreiber.
Wir beauskunften die Versorgungseinrichtungen der nachstehend aufgefiihrten Eigentiimer bzw. Betreiber:

Beschlussvorschlag:

Open Grid Europe GmbH, Essen Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Kokereigasnetz Ruhr GmbH, Essen

Ferngas Nordbayern GmbH (FGN), Schwaig bei Numberg

Mittel-Europaische Gasleitungsgesellschaft mbH (MEGAL), Essen

Mittelrheinische Erdgastransportleitungsgeselischaft mbH (METG), Essen

Nordrheinische Erdgastransportleitungsgesellschaft mbH & Co. KG (NETG), Dortmund

Trans Europa Naturgas Pipeline GmbH (TENP), Essen

GasLINE Telekommunikationsnetzgesellschaft deutscher Gasversorgungsunternehmen mbH & Co. KG, Straelen
Viatel GmbH, Frankfurt

L

Diese  Auskunft bezieht sich ausschliellich auf die Versorgungseinrichtungen der  hier  aufgelisteten
Versorgungsunternehmen. Auskiinfte zu Anlagen sonstiger Netzbetreiber sind bei den jeweiligen Versorgungsunternehmen
bzw. Konzerngesellschaften oder Regionalcentern gesondert einzuholen.

Hinsichtlich der Mafinahmen zum Ausgleich und zum Ersatz der Eingriffsfolgen entnehmen wir den Unterlagen, dass die
Kompensationsmalinahmen erst im weiteren Verfahren festgelegt werden bzw. keine Erwahnung finden.

Wir weisen darauf hin, dass durch die Festsetzung planexterner Ausgleichsflachen eine Betroffenheit von uns verwalteter
Versorgungseinrichtungen nicht auszuschiieen ist. Wir bitten um Mitteilung der planexternen Fléchen bzw. um weitere
Beteiligung an diesem Verfahren.

I
RS e
Vorgangs-Nr.: | 1432108
_ |erstettam: | 26.01.2017
~massmt: | masstabicn

N:\T2017\206 Bohmte\138 BP 106 An der Lammert SP\SSP-01-d-Lh-Sp.docx



Gemeinde Bohmte
OT Hunteburg

Bebauungsplan Nr. 106 ,An der Lammert®, 19. Flachennutzungsplané&nderung 4
friihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme Abwéagung

b)

20. Westnetz GmbH (Bebauungsplan Nr. 106)
vom 31.01.2017

wir bedanken uns fur Ihr Schreiben vom 13.01.2017 und teilen lhnen mit, dass wir
den Bebauungsplan Nr. 106 ,An der Lammert* hinsichtlich der Versorgungseinrich-
tungen der innogy Netze Deutschland durchgesehen haben. Gegen diese Verwirk-
lichung bestehen unsererseits keine Bedenken.

Zur Belieferung des v. g. Baugebietes mit elektrischer Energie ist es erforderlich,
an der im beiliegendem Plan bezeichneten Stelle eine Transformatorenstation zu
errichten. Wir bitten um Ausweisung eines entsprechenden Grundstiickes im Sin-
ne des § 9 Abs. 1 Ziffer 12 und 21 BauGB als Versorgungsflache und um Bertick-
sichtigung, dass die Zuwegung auch flr Groli¢fahrzeuge und Grollbaugerate von
einem o6ffentlichen Weg aus gesichert ist. Vor der Vermessung der Grundstiicke
bitten wir, uns friihzeitig genug in Kenntnis zu setzen. Ggf. kénnte das Transforma-
torenstationsgrundstick in einem Zuge mitvermessen werden.

Der Anschluss des mit dem Bebauungsplan ausgewiesenen Gebietes an das Erd-
gasversorgungsnetz ist moglich.

Rechtzeitig vor Inangriffnahme der ErschlieRungsmalnahmen (Ausbau der Stra-
Ren, Verlegung der Rein- und Abwasserleitungen usw.) bitten wir um entspre-
chende Mitteilung, damit wir das Versorgungsnetz planen und entsprechend dis-
ponieren kénnen.

Falls bei der ErschlieRung dieses Baugebietes auch eine Erweiterung der Stra-
Renbeleuchtung gewlnscht wird, bitten wir Sie, uns rechtzeitig mitzuteilen, damit
die Arbeiten flir die allgemeine &ffentliche Versorgung und die StraRenbeleuchtung
in einem Arbeitsgang durchgefiihrt werden kénnen.

Anderungen und Erweiterungen der Versorgungseinrichtungen behalten wir uns
unter Hinweis auf die §§ 13, 30, 31 und 32 BauGB vor.

Diese Stellungnahme ergeht im Auftrag der innogy Netze Deutschland GmbH als
Eigentimerin der Anlage(n).

zu a) Stellungnahme:

In der Planzeichnung wird das vorgeschlagene Symbol aufgenommen. Der
Standort befindet sich im Stral3eneinmiindungsbereich. Eine parzellenscharfe
Verortung erfolgt im Nachgang zu dieser Bauleitplanung.

Beschlussvorschlag:
Dem Hinweis wird gefolgt.

zu b) Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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21. Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
vom 01.02.2017

die hier zurzeit vorhandenen Luftbilder wurden auf Ihren Antrag hin ausgewertet Stellungnahme:
(siehe Vermerk/e in beigefugter Kartenunteriage). Nebenstehende Stellungnahme wird unter Hinweise wie folgt in den Bebauungs-
E—’Q% I _ = e 0 ey : plan aufgenommen:

s sind nur Luftbilder im MafRstab 1:40.000 verflgbar. Im Planungsbereich sind keine Bombentrichter
erkennbar. Aussagen Uber Bombenblindgéngerverdachtspunkte kénnen nicht getroffen werden. Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
Hinweis: . gefunden werden, ist unverziiglich die zustandige Polizeidienststelle, das

Soilten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfduste, Minen etc.) gefunden werden, . o . .
benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN, Regio-
Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hameln-Hannover. naldirektion Hameln-Hannover zu benachrichtigen

Die Auswertung von Luftbildern ist kostenpflichtig. Die Kosten der Auswertung haben Sie zu tragen. Beschlussvorschlag:
Uber die Hohe der festgesetzten Kosten ergeht ein gesonderter Kostenbescheid. Dem Hinweis wird gefolgt.

Falls Sie nicht der Kostentréger sind, leiten Sie bitte den anliegenden Kostenfestsetzungs-
bescheid an Ihren Auftraggeber weiter.

Rechtsbehelfsbelehru

Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach seiner Bekanntgabe Widerspruch
erhoben werden. Der Widerspruch ist schrifiich oder zur Niederschrift bei dem LGLN,
Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Marienstrale 34,

30171 Hannover einzulegen.
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22. Vodafone Kabel Deutschland GmbH (Bebauungsplan Nr. 106)
vom 13.02.2017

wir bedanken uns fiir Ihr Schreiben vom 13.01.2017. Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu erfolgt eine Bewertung
entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse setzen Sie sich bitte mit dem Team
Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone Kabel Deutschland GmbH
Neubaugebiete KMU
Stidwestpark 15

90449 Niirnberg

Neubaugebiete @Kabeldeutschland.de

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes lhrer Kostenanfrage bei.

23. Deutsche Telekom Technik GmbH
vom 14.02.2017

die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte Beschlussvorschlag:

i. S.v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und - : - .

Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Die Telekom wird die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet priifen. Je nach Ausgang
dieser Priffung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behélt sich die Telekom
vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf
die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung der Biirger mit Universaldienstleistungen nach §
78 TKG wird sichergestellt. Wir bitten Sie, Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet
der Deutschen Telekom Technik GmbH so friih wie méglich, mindestens drei Monate vor Baubeginn, schriftlich
anzuzeigen.
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b)

c)

d)

24. Landkreis Osnabriick (Bebauungsplan Nr. 106)
vom 15.02.2017

aus Sicht des Landkreises Osnabriick nehme ich wie folgt Stellung:

Regional- und Bauleitplanung:
Aus Sicht der Regional- und Bauleitplanung bestehen gegen die o0.g. Bauleitplanung keine Be-

denken.

Grundsétzlich sind alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen so abzustimmen, dass
diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung méglichst nicht beeintrachtigt wer-
den. Bei der Abwagung konkurrierender Nutzungsanspriiche ist der festgelegten raumordneri-
schen Zweckbestimmung ein hoher Stellenwert beizumessen; im Einzelfall ist jedoch eine ab-
weichende Entscheidung méglich.

Vorsorglich weise ich auf die im Stden angrenzende Fernwasserleitung (D 3.9.1 01) sowie
dass das Plangebiet teilweise umschlieRende Vorsorgegebiet fiir Natur und Landschaft (D 2.1
02) hin.

In den Textlichen Festsetzungen unter Pkt. 5 ist ebenfalls, der in der Begriindung genannte
Bezugspunkt der Sockelhdhe mit aufzunehmen.

Bauaufsicht Innenbereich

Aus Sicht der Bauaufsicht Innenbereich bestehen gegen die Aufstellung des o.g. Bebauungs-
planes folgende Bedenken:

In der Begriindung zum B-Plan findet sich keine Erkldrung dafr, warum der Bauteppich ent-
lang der Strale ,An der Lammert* unterbrochen ist. Diese Bereiche sind pradestiniert fur Be-
freiungswiinsche. Es ist sinnvoll, eine Begriindung fur die nicht gewiinschte Uberbauung dieser
Bereiche zu formulieren.

zu a) Stellungnahme:
Es bestehen keine Bedenken gegen die vorgelegte Planung.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zu b) Stellungnahme:

In Abstimmung mit dem Unterhaltungsverband Nr. 70 ,Obere Hunte", Herrn Kipp,
verlauft die Leitung nicht so wie im Regionalen Raumordnungsprogramm des
Landkreises dargestellt, sondern aufRerhalb des Geltungsbereiches. Aus dem
tatsachlichen Verlauf resultieren keine Auswirkungen auf die Planung.

Das umschlieBende Vorsorgegebiet fur Natur und Landschaft wird durch die vor-
liegende Bauleitplanung mit der Ausweisung eines Wohngebietes nicht beein-
trachtigt.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

zu c) Beschlussvorschlag:
Dem Hinweis wird gefolgt.

zu d) Stellungnahme:

Der tberbaubare Bereich wird gedandert und entlang der Stral3e An der Lammert
als einheitlicher Bauteppich festgesetzt. Sodann ist auch keine gesonderte Be-
grindung mehr erforderlich.

Beschlussvorschlag:
Dem Hinweis wird gefolgt.
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e) Untere Denkmalschutzbehéorde: B zu e) Beschlussvorschlag:
Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die 19. Anderung | Dem Hinweis wird gefolgt.
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bohmte, parallel Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 106 , An der Lammert “ keine Bedenken.

Die unmittelbar am Plangebiet stehende Wassermiihle, sowie der in der Umgebung liegende
Hof Renking werden durch die Planung nicht in Ihrer Baudenkmaleigenschaft beeintréchtigt.

f) Landwirtschaftlicher Inmissionsschutz: zu f) Beschlussvorschlag:
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die 19. Anderung des Flachennut- | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
zungsplanes der Gemeinde Bohmte keine Bedenken. _

Im parallelen Verfahren zur Aufstellung des BBP Nr. 106 ,An der Lammert wurde ein Geruchs-
gutachten vorgelegt.

Der gem. GIRL in Wohngebieten zulassige Immissionswert von 10% Jahresgeruchsstunden-
haufigkeiten wird in fast allen Bereichen des Plangebietes eingehalten, es werden maximal
11,4% Jahresgeruchsstundenhaufigkeiten am nordwestlichen Rand des Plangebietes erreicht.
Den textlichen Ausfuhrungen in der Begriindung zu den Geruchsimmissionen kann gefolgt
werden. (Details siehe Begriindung Kap. 5, sowie das Gutachten zu Geruchsimmissionen Be-
richts-Nr.: 1-16-05-171-2 der éko-control GmbH, Schénebeck vom 06.12.2016).

Hinweis: Die Ermittlung der Vorbelastung in dem vorgelegten Immissionsschutzgutachten ist
nicht gem. sog. Cloppenburger Modell erfolgt.

) Untere Wasserbehdrde: zu g) Stellungnahme:

Der Nachweis Uber die schadlose Ableitung des Oberflichenwassers fehlt und ist noch zu er-
bringen. Die Entwéasserungssituation muss detailliert dargestellt werden (versiegelte Flachen,
Nachweis der vorgesehenen Entwésserung gema&R DWA/DVWK 153/117/138, Einleitstellen
etc.). Eine abschlieBende Stellungnahme der Unteren Wasserbehérde kann erst nach Vorlage
eines entsprechenden Nachweises erfolgen.

Die geplante Regenwasserriickhaltung durch Aufweitung des FlieRgewéassers und damit Um-
wandlung in ein Stillgewasser ist wasserrechtlich nach § 68 WHG genehmigungspflichtig.

Eine entsprechende Genehmigung kann nicht in Aussicht gestellt werden.
Regenwasserriickhaltung ist grundsétzlich im Nebenschluss zu FlieRgewassern zu betreiben.

Zu dem Fliegewdasser ist ein Unterhaltungsstreifen von mindestens 5 m Breite von jeglicher
Bebauung oder Geldndeerh6hung frei zu halten.

Der unterhaltungsverband ,Obere Hunte" ist am Verfahren zu beteiligen.

Im Rahmen der Bauleitplanung wurde dargelegt, wie die schadlose Ableitung des
Oberflachenwassers erfolgen soll. Nebenstehende Anforderungen sind nicht
Gegenstand der Bauleitplanung und werden im Anschluss an dieses Verfahren
abgearbeitet.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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h) Untere Naturschutzbehérde: zu h) Stellungnahme:
Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird zu den vorgelegten Antragsunter- | Der Umweltbericht wird zurzeit erstellt und liegt zur 6ffentlichen Auslegung vor.
lagen wie folgt Stellung genommen:
Die Flachennutzungsplandnderung umfasst einen wesentlich gréReren Geltungsbereich, als | Beschlussvorschlag:
die vorgelegte Abgrenzung des Bebauungsplans. Dem Hinweis wird gefolgt.
Den eingereichten Unterlagen fehlt der noch zu erstellende Umweltbericht, der den Eingriff
gem. §§ 13ff Bundesnaturschutzgesetz beschreibt, den Kompensationsumfang ermittelt und
daraus die notwendigen Kompensationsmanahmen darstellt.
i) Den Unterlagen beigefigt ist bereits ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ASP). zu i) Stellungnahme:
Der untersuchte Raum beinhaltet das Plangebiet der 19. F-Plandnderung. Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird differenziert fir den Umgriff des B-
Im Rahmen der Untersuchungen der Avifauna sind Feststellungen getroffen worden, die sich | Plangebietes und der F-Plandnderung erstellt und liegt zur &ffentlichen Ausle-
auf das Gebiet dieser F-Plan&nderung beziehen und fur den Geltungsbereich des B-Plans kei- | gung vor.
ne Relevanz haben. ’
) Beschlussvorschlag:
Auch das Thema ,Fledermause” ist vom Planungsbiro beleuchtet worden und auf weiterge- | Dem Hinweis wird gefolgt.
hende Untersuchungen wurde verwiesen.
Auch diese im Rahmen der Umsetzung des Flachennutzungsplans fur den sudlichen Bereich
relevanten Aspekte mussen zu gegebener Zeit des dann aufzustellenden B-Plans abgearbeitet
werden.
Um erneute Vorlage der Planung mit Umweltbericht wird gebeten.
)] WIGOS: zu j) Stellungnahme:
Sofern die Gemeinde Bohmte Uber genGgend gewerbliche Ausweichfldchen im OT Hunteburg = Aus stadtebaulicher Sicht ist eine gewerbliche Entwicklung an dieser Stelle des
verflgt, hat die WIGOS keine Einwénde gegen o.g. Vorhaben. Gemeindegebietes nicht wiinschenswert, da sich unmittelbar angrenzend Wohn-
gebiete befinden.
Darliber hinaus weist der Flachennutzungsplan der Gemeinde Bohmte noch aus-
reichende Fléachen fur eine gewerbliche Entwicklung der Gemeinde aus, fur die
teilweise bereits B-Plane aufgestellt worden sind.
Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
k) Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen. Sofern sich aufgrund der angeforderten | zu k) Beschlussvorschlag:

Stellungnahmen zum Brandschutz weitere Anregungen ergeben, werden sie unaufgefordert
nachgereicht.

Die Beteiligung Trager offentlicher Belange enthindet jedoch nicht von der Verantwortung im
Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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25. Landkreis Osnabruck (19. Flachennutzungsplananderung)
vom 15.02.2017

a) Aus Sicht des Landkreises Osnabriick nehme ich wie folgt Stellung: zu a) Beschlussvorschlag:
) Siehe hierzu Nr. 24 a)
Regional- und Bauleitplanung:
Aus Sicht der Regional- und Bauleitplanung bestehen gegen die 0.g. Bauleitplanung keine Be-
denken.
Grundsatzlich sind alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen so abzustimmen, dass
diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung maéglichst nicht beeintrachtigt wer-
den. Bei der Abwigung konkurrierender Nutzungsanspriche ist der festgelegten raumordneri-
schen Zweckbestimmung ein hoher Stellenwert beizumessen; im Einzelfall ist jedoch eine ab-
weichende Entscheidung maéglich.
b) Varsorglich weise ich auf die im Siiden angrenzende Fernwasserleitung (D 3.9.1 01) sowie | zu b) Beschlussvorschlag:
dass das Plangebiet teilweise umschlieBende Vorsorgegebiet fir Natur und Landschaft (D 2.1 | Sjehe hierzu Nr. 24 b)
02) hin. : .
c) GrUndsé'\tzlich erfordert die geplante Ausweisung als Wohn- und Mischbauflache eine Abkla- | zu c¢) Stellungnahme:
rung der Vertraglichkeit zu nachbarschaftiichen emissionstréchtigen Nutzungen und damit zur | Fir die als gemischte Bauflache (M) dargestellt Flache in der FNP-Anderung
Sicherung der Wohnflachenqualitat. liegen noch keine konkreten Uberlegungen einer Nachnutzung vor. Eventuelle
Konkret ist bereits auf dieser Planungsebene des Flachennutzungsplanes nachzuweisen, dass nachbarschatftliche Konﬂ'kte Werd_en im Rahmen e'ne_r spateren Aufstellung eines
diese Vertraglichkeit auch firr die geplante “gemischte Bauflache* durch eine geeignete Kon- = Bebauungsplanes fir dieses Gebiet behandelt und sind daher nicht Gegenstand
fliktbewaltigung erreichbar ist. dieses FNP-Anderungsverfahrens.
Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zurtickgewiesen.
d) In der Planzeichnung oder Planzeichenerkldrung fehit der Hinweis, dass die relevanten und | zu d) Stellungnahme:

angewandten DIN-Normen und Rechtsgrundiagen bei der Stadt eingesehen werden kénnen.
Hierzu wird auf das Urteil des OVG NRW vom 2. Oktober 2013 - Az. 7 D 18/13.NE verwiesen.
Weiterhin wird empfohlen in der Préambel folgenden Wortlaut zu verwenden : Aufgrund des § 1
Abs. 3 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414) in der aktuell giilti-
gen Fassung und der §§ 10 und 58 des Niederséchsischen Kommunalverfassungsgeseizes
(NKomVG) Vom 17.12.2010 (Nds. GVBI. 2010 S. 576) in der aktuell giiltigen Fassung hat der
Rat der Gemeinde Bohmte diese Fldchennutzungsplanénderung beschlossen.

Die Begrindung wird erganzt; der Wortlaut der Praambel wie nebenstehend an-
gepasst.

Beschlussvorschlag:
Dem Hinweis wird gefolgt.
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e)

Bauaufsicht Innenbereich _

Aus Sicht der Bauaufsicht Innenbereich bestehen gegen die Aufstellung des o.g. Bebauungs-
planes folgende Bedenken:

In der Begriindung zum B-Plan findet sich keine Erkldrung daftr, warum der Bauteppich ent-
lang der StraRe ,An der Lammert® unterbrochen ist. Diese Bereiche sind pradestiniert fur Be-
freiungswiinsche. Es ist sinnvoll, eine Begriindung firr die nicht gewiinschte Uberbauung dieser
Bereiche zu formulieren.

zu e) Beschlussvorschlag:
Siehe hierzu Nr. 24 d)

Beschlussvorschlag:

f)

Untere Denkmalschutzbehérde:

Aus Sicht der Denkmalpflege (Bau- und Bodendenkmale) bestehen gegen die 19. Anderung
des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bohmte, parallel Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 106 , An der Lammert “ keine Bedenken.

Die unmittelbar am Plangebiet stehende Wassermilhle, sowie der in der Umgebung liegende
Hof Renking werden durch die Planung nicht in Ihrer Baudenkmaleigenschaft beeintrachtigt.

zu f) Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

9)

Landwirtschaftlicher Immissionsschutz:

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die 19. Anderung des Flichennut-
zungsplanes der Gemeinde Bohmte keine Bedenken.

Im parallelen Verfahren zur Aufstellung des BBP Nr. 106 ,An der Lammert wurde ein Geruchs-
gutachten vorgelegt.

Der gem. GIRL in Wohngebieten zuléssige Immissionswert von 10% Jahresgeruchsstunden-
héaufigkeiten wird in fast allen Bereichen des Plangebietes eingehalten, es werden maximal
11,4% Jahresgeruchsstundenhéufigkeiten am nordwestlichen Rand des Plangebietes erreicht.
Den textlichen AusflUhrungen in der Begriindung zu den Geruchsimmissionen kann gefolgt
werden. (Details siehe Begriindung Kap. 5, sowie das Gutachten zu Geruchsimmissionen Be-
richts-Nr.: 1-16-05-171-2 der 6ko-control GmbH, Schénebeck vom 06.12.20186). :
Hinweis: Die Ermittlung der Vorbelastung in dem vorgelegten Immissionsschutzgutachten ist
nicht gem. sog. Cloppenburger Modell erfolgt.

zu g) Stellungnahme:
Aus geruchsimmissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen
die Planung.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

h)

Untere Bodenschutzbehérde:
Im Plangebiet befinden sich Altstandorte im Sinne § 2 Abs. 5 Ziff. 2 BBodSchG. Die unter 5.4
der Begriindung gemachten Ausfilhrungen sind daher nicht korrekt.

Die registrierten Altstandorte im Sinne von 3 2 Abs. 5 Ziff. 2 BBodSchG sind sowohl im Plan als
solche zu kennzeichnen als auch in der Begriindung mit einem Hinweis zu versehen.

zu h) Stellungnahme:

Die Altlastenstandorte werden im Umweltbericht zur Flachennutzungsplanande-
rung behandelt; dieser liegt zur 6ffentlichen Auslegung vor. Die kartographische
Darstellung erfolgt in der Planzeichnung der Flachennutzungsplanadnderung.

Beschlussvorschlag:
Dem Hinweis wird gefolgt.

N:\T2017\206 Bohmte\138 BP 106 An der Lammert SP\SSP-01-d-Lh-Sp.docx




Gemeinde Bohmte
OT Hunteburg

Bebauungsplan Nr. 106 ,An der Lammert®, 19. Flachennutzungsplané&nderung 13
friihzeitige Beteiligung — Stadtebaulich-Planerische Stellungnahme Abwéagung

i) Untere Naturschutzbehdérde: zu i) Stellungnahme:
Aus Sicht des Naturschutzes und der Landschaftspflege wird zu den vorgelegten Antragsunter- | Der Umweltbericht wird zur Offentlichen Auslegung vorliegen.
lagen wie folgt Stellung genommen:
Die Flachennutzungsplananderung umfasst einen wesentlich gréReren Geltungsbereich, als | Beschlussvorschlag:
die vorgelegte Abgrenzung des Bebauungsplans. Dem Hinweis wird gefolgt.
Den eingereichten Unterlagen fehlt der noch zu erstellende Umweltbericht, der den Eingriff
gem. §§ 13ff Bundesnaturschutzgesetz beschreibt, den Kompensationsumfang ermittelt und
daraus die notwendigen KompensationsmaRnahmen darstelit.
) Den Unterlagen beigefiigt ist bereits ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (ASP). zu j) Stellungnahme:
Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wird differenziert fir den Umgriff des B-
Der untersuchte Raum beinhaltet das Plangebiet der 19. F-Plananderung. Plangebietes und den Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes erstellt und
Im Rahmen der Untersuchungen der Avifauna sind Feststellungen getroffen worden, die sich | wird den Auslegungsunterlagen zur Offentliche Auslegung beigefiigt.
auf das Gebiet dieser F-Plananderung beziehen und fur den Geltungsbereich des B-Plans kei-
ne Relevanz haben. Beschlussvorschlag:
Dem Hinweis wird gefolgt.
Auch das Thema ,Fledermause” ist vom Planungsbiiro beleuchtet worden und auf weiterge-
hende Untersuchungen wurde verwiesen.
Auch diese im ‘Rahmen der Umsetzung des Flachennutzungsplans fir den stidlichen Bereich
relevanten Aspekte miissen zu gegebener Zeit des dann aufzustellenden B-Plans abgearbeitet
werden. -
Um erneute Vorlage der Planung mit Umweltbericht wird gebeten.
k) WIGOS: zu k) Beschlussvorschlag:
Sofern die Gemeinde Bohmte Uber genlgend gewerbliche Ausweichflachen im OT Hunteburg | Siehe hierzu Nr. 24 j)
verfugt, hat die WIGOS keine Einwénde gegen 0.g. Vorhaben.
) Weitere Anregungen sind insoweit nicht vorzutragen. Sofern sich aufgrund der angeforderten | zu |) Beschlussvorschlag:

Stellungnahmen zum Brandschutz weitere Anregungen ergeben, werden sie unaufgefordert
nachgereicht.

Die Beteiligung Trager ffentlicher Belange entbindet jedoch nicht von der Verantwortung im"

Sinne von § 2 Abs. 1 BauGB.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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26. Unterhaltungsverband Nr. 70 ,Obere Hunte“
vom 15.02.2017

die mir {iberlassenen Unterlagen zur 19. Anderung des Flachennutzungsplanes und zur Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,An der Lammert* habe ich gepruft.

In den Geltungsbereich der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes bzw. am Siidrand des Be-
bauungsplanes Nr. 106 ,An der Lammert* ist ein Abschnitt des Gewassers Ill. Ordnung Nr. 321 der
Beitragsabteilung Hunteburg einbezogen. Das Gewasser steht im Grundeigentum (Gemarkung
Meyerhéfen, Flur 19, Flurstiick 72/5) und in der Unterhaltungspflicht des Unterhaltungsverbandes
Nr. 70 ,Obere Hunte".

Der Unterhaltungsverband Nr. 70 ,Obere Hunte" war bereits in die Vorplanung zum beabsichtigten
Neubaugebiet eingebunden, Details der Gewésserunterhaltung und die beabsichtigte Umgestal-
tung des Gewdsserabschnitts als nutzbarer Regenriickhalteraum sind bereits gemeinsam abge-
stimmt. Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens nimmt der Unterhaltungsverband Nr. 70 ,Obere
Hunte® Stellung wie folgt:

a) 1. Sofern ein befahrbarer Unterhaltungs- bzw. Réumstreifen innerhalb des aufzuweitenden Ge- zu a) Stellungnahme:
wasserprofils bzw. Regenriickhalteraums realisiert wird, kann auf einen seitlich angrenzende Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Flache fir die Landwirtschaft ist
Randstreifen fir Gewésserrdumzwecke verzichtet werden. bereits ein Unterhaltswegs- bzw. Raumstreifen integriert.
Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
b) 2. Die im Vergleich zum jetzigen Bestand fir die Regenriickhaltung zusatzlich benétigte Breite ist | zu b) Stellungnahme:
zu vermessen und dem Gewésserflurstiick zuzuschlagen. Siehe oben Nr. 26 a)
Beschlussvorschlag:
c) 3. Zwischen dem Unterhaltungspflichtigen des Gewéssers ~ Unterhaltungsverband Nr. 70 ,Obere | zu c) Beschlussvorschlag:
Hunte” — und dem Abwasserbeseitigungspflichtigen als Betreiber des Regenrlickhaltebeckens | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
— Wasserverband Wittlage — ist vor Fertigstellung eine Vereinbarung abzuschlieRen, in der der
Unterhaltungsaufwand fiir die Gesamtanlage anteilig aufgeteilt und die Unterhaltung insgesamt
geregelt wird.
d) 4. Die Mitgliedschaft im Unterhaltungsverband und auch die Beitragspflicht fiir die Unterhaltung zu d) Beschlussvorschlag:

der Gewasser Il. und Ill. Ordnung ruht auf den Grundstlicken und bleibt auch nach einer even-
tuellen Verdnderung und Grundstiicksaufteilung bestehen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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e) 5. Eine Mehrbelastung der Vorflut aus zusétzlicher Flachenversiegelung sollte durch geeignete zu e) Stellungnahme:
MafRnahmen minimiert werden. Es ist empfehlenswert, Zufahrten oder Stellplatze weitgehend Ein entsprechender Hinweis befindet sich bereits im Bebauungsp|an_
mit wasserdurchléssigen Materialien zu befestigen.
Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
f) Unter Einhaltung der vorgenannten Punkte hat der Unterhaltungsverband Nr. 70 ,Obere Hunte* ge- | zu f) Beschlussvorschlag:
gen die 19. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bohmte und die Aufstellung des Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bebauungsplanes Nr. 106 ,An der Lammert* keine Bedenken.
27. \Wasserverband Wittlage
vom 15.02.2017
die Unterlagen zur 19. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 106 ,An der Lammert habe ich gepruft.
Der Wasserverband Wittlage war bereits in die Vorplanung zum beabsichtigten Neubaugebiet
eingebunden, Details der Wasserversorgung, Schmutzwasserbeseitigung und
Oberflachenentwasserung sind bereits gemeinsam abgestimmt. Im Rahmen des
Beteiligungsverfahrens nimmt der Wasserverband Wittlage Stellung wie folgt:
a) 1. Die Anschlussmdglichkeit des beplanten Gebietes an die zentrale Wasserversergung ist zu a) Beschlussvorschlag:
gegeben. Das Leitungsnetz ist entsprechend auszubauen und zu erweitern. Der Anschluss | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
der Grundstiicke erfolgt nach den Wasserversorgungsbedingungen des Wasserverbandes
Wittlage. Die Versorgung mit Trinkwasser im normalen Umfang kann sichergestellt werden.
b) | 2. Die Anschlussméglichkeit des beplanten Gebietes an die zentrale Schmutzwasserbeseitigur | ZU b) Beschlussvorschlag:
ist ebenfalls gegeben. Der Anschluss der Grundstiicke erfolgt nach den Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Abwasserentsorgungsbedingungen des Wasserverbandes Wittlage. Das Leitungsnetz ist
entsprechend zu erweitern.
c) 3. Der Geltungsbereich der 19. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie des zu c) Beschlussvorschlag:

Bebauungsplanes Nr. 106 liegt aufterhalb von Wasserschutz- oder
Wassergewinnungsgebieten der &ffentlichen Wasserversorgung. Erhdhte Anforderungen an
den Grundwasserschutz, die sich hieraus ergeben wiirden, bestehen daher nicht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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d) 4. Durch baubedingte Versiegelung der Oberflache wird die Regenerierung des zu d) Stellungnahme: _ _ L
Grundwasservorkommens eingeschrankt. Die Versiegelung ist auf ein Mindestmaf zy Ein entsprechender Hinweis befindet sich bereits im Bebauungsplan.
beschrénken. Zufahrten und Stellpldtze sollten weitgehend mit wasserdurchldssigen .

Materialien befestigt werden. Beschluss_v ors_chlaq. ;
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

e) 5. Zur Ableitung und Riickhaltung des Oberfléchenwassers ist vorgesehen, das benachbarte | zu €) Beschlussvorschlag:

Gewasser |ll. Ordnung (Verbandsgewésser des Unterhaltungsverbandes Nr. 70 ,Obere Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Hunte®) aufzuweiten, um auf diese Weise das erforderliche Riickhaltevolumen zu schaffen.

Dieses Konzept wurde mit dem Verband gemeinsam aufgestellt und ist — im Hinblick auf

sparsamen Umgang mit Grund und Boden - aus Sicht des Verbandes positiv zu bewerten.

Auflerdem wird Herstellungs- und Unterhaltungsaufwand minimiert. Der Verband ist in die

weitergehende Planung weiterhin einzubeziehen.

f) Unter Einhaltung der vorgenannten Punkte hat der Wasserverband Wittlage gegen die 19. zu f) Beschlussvorschlag:

Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Bohmte und die Aufstellung des Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Bebauungsplanes Nr. 106 ,An der Lammert* keine Bedenken.
28. Landwirtschaftskammer Niedersachsen
vom 16.02.2017
a) die Gemeinde Bohmte plant im Rahmen des o. g. Bauleitverfahrens die Ausweisung von Wohn- zu a) Stellungnahme:

bauflachen (ca. 1,16 ha) sowie gemischten Bauflachen in der Ortslage Hunteburg. Der tiberplante
Bereich unterliegt in Teilen einer landwirtschaftlichen Nutzung. Aus land- und forstwirtschaftlicher
Sicht nehmen wir zum jetzigen Planungsstand wie folgt Stellung:

Landwirtschaft

Grundsétzlich wird der Ansatz der Gemeinde Bohmte begriiit, bei der Ausweisung von Bauflachen
auf die Nachverdichtung bereits teilweise bebauter Bereiche zuriickzugreifen, um so einen Beitrag
zum schonenden Umgang mit landwirtschaftlichen Nutzflachen zu leisten.

Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass sich im Umfeld des {iberplanten Raumes mehrere
landwirtschaftliche Hofstellen mit intensiver Tierhaltung befinden, die mit ihren Immissionen
(Gerliche) potentiell auf das geplante Wohn- bzw. Mischgebiet einwirken. Die réumliche Néhe
zwischen emittierenden Tierhaltungsanlagen und Wohngebieten birgt - selbst unter Beachtung der
vorgegebenen Abstandsforderungen - stets ein nicht unerhebliches Konfliktpotential in sich. Das uns
vorliegende Immissionsgutachten belegt, dass die vorgegebenen Grenzwerte fiir fesigesetzte
Wohngebiete im westlichen Teil des Plangebietes Uiberschritten, ansonsten nur knapp eingehalten
werden. Klarstellend sei darauf hingewiesen, dass die Einhaltung der Grenzwerte nicht gleichzu-
setzen ist mit einer Null-Belastung, sondern die festgestellte Belastungssituation rechtlich lediglich
als ,nicht erheblich® eingestuft wird.

Es liegt ein Geruchsgutachten des Ing.-Buros Oko-Control vor, das den Ausle-
gungsunterlagen beigefiigt war. Die darin zugrunde gelegten Daten fiir die Be-
rechnung wurden von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen zur Verfligung
gestellt.

Folgende Hofstellen wurden nicht berticksichtigt:

1) Hofstelle Hilsing (Zur Rémerbriicke, Abstand nérdlichster Rand Planfla-
che - Anlagenmitte 480 m)

2) Hofstelle Schulte (Nierhusen,
Anlagenmitte 570 m)

Abstand nordlichster Rand Planflache -

Die Hofstelle Schulte befindet sich knapp innerhalb des 600 m Radius. Die Hof-
stelle Hilsing ist im Vergleich zu den bericksichtigen Hofstellen kleiner.

Gutachten lagen zu keinen der beiden Hofstellen vor.

Dass die Hofstellen Schulte und Hdlsing unbericksichtigt bleiben, wurde telefo-
nisch mit Herrn Arends von der Landwirtschaftskammer in einem Telefonat abge-
sprochen.
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Nach unserem Kenntnisstand befinden sich an den Straf3en Nierhiisen, Zur Rémerbriicke sowie
Meyerhodfener Strale einzelne Hofstellen mit Nutztierhaltung, die im vorliegenden Geruchsgut-
achten keine Bericksichtigung gefunden haben, wenngleich sie im Beurteilungsgebiet gemaf
Geruchsimmissions-Richtlinie (600 m-Radius) liegen.

Aus den dargelegten Griinden werden aus landwirtschaftlicher Sicht Bedenken gegen die
vorliegende Planung der Gemeinde Bohmte vorgebracht.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zuruckgewiesen, da im Vorfeld der Erstellung des Ge-
ruchsgutachtens eine Abstimmung mit der Landwirtschaftskammer erfolg-
te.

b)

Forstwirtschaft

Aus fqétfachlicher Sicht bestehen keine Bedenken.

zu b) Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

29. Handwerkskammer Osnabriick — Emsland — Grafschaft Bentheim
vom 16.02.2017

wir nehmen Bezug auf die vorgenannte Bauleitplanung.

Im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 106 ,An der Lammert* melden wir Beden-
ken an, dass im Schallschutzgutachten lediglich davon ausgegangen wird, dass
das Plangebiet von der Hauptstrale (L 79) und der ErschlieBung An der Lam-
mert schalltechnisch belastet werden kann.

Suadlich des Plangebietes befindet sich laut der geplanten 19. Anderung des Fi&-
chennutzungsplanes der Gemeinde Bohmte eine gemischte Bauflache (M), in
dem u.a. auch Gewerbebetriebe zuldssig sind, die das Wohnen nicht wesentlich
stéren. Da von diesen Gewerbebetrieben auch Schallpegel erzeugt werden,
kann das Plangebiet auch von dem angrenzenden Mischgebiet schalltechnisch
belastet werden. Eine Uberprifung der schalltechnischen Auswirkungen im
Rahmen der Baugenehmigung der Betriebe erscheint uns nicht ausreichend,
zumal zu diesem Zeitpunkt gegebenenfalls der Bebauungsplan Nr. 106 ,An der
Lammert® schon aufgestellt sein kdnnte.

Wir regen daher an, die schalltechnische Belastung auch ausgehend vom siid-
lich gelegenen Mischgebiet zu untersuchen und das Ergebnis der Untersuchung
bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu bertcksichtigen.

zu a) Stellungnahme:

Fur die im Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes dargestellte gemischte
Bauflache (M) liegen noch keine konkreten Planungen vor. Daher ergibt es kei-
nen Sinn, fir diese Flachen ohne konkrete Nutzungsabsicht Schallgutachten
erstellen zu lassen. Hinzu kommt, dass der Flachennutzungsplan keine Rechts-
kraft gegentber Dritten entfaltet, sondern lediglich die Planungsabsicht der Ge-
meinde fir eine zukiinftige Nutzung auf dieser Flache ausdrickt.

Die Erstellung eines Larmgutachtens erfolgt sodann, wenn fiir den als gemischte
Bauflache (M) dargestellten Bereich ein Bebauungsplan aufgestellt wird.

Beschlussvorschlag:
Der Hinweis wird zurtickgewiesen.
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