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Nk Begriindung zum Bauleitplanentwurf
1. Aufstellungsbeschluss / rdumlicher Geltungsbereich

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat am 20.05.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 102 ,Sonnenbrink” beschlossen.

Sein Geltungsbereich befindet sich in der Gemarkung Bohmte, Flur 40, zwischen der
SchitzenstraBe und der StraBe Hinterfelde. Das Plangebiet besteht allein aus dem Flursttick Nr. 50.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in der Planzeichnung geometrisch
eindeutig festgesetzt. Als Kartengrundlage dient der Katasterplan des Landesamtes fur
Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) vom 17.03.2015 (L4-174/2015).

2. Planungsanlass / Planungserfordernis

Anlass fur die Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist die Absicht der Gemeinde, eine
VergréBerung ihrer Wohngebietsflachen 6stlich des Siedlungsschwerpunktes vorzunehmen, um
der gestiegenen Nachfrage nach kurzfristig verfigbarem Wohnbauland gerecht zu werden. Die
mit den letzten Wohngebietsausweisungen geschaffenen Bauflachen sind nahezu vollstéandig
verduBert und ausreichende Flachen im bereits besiedelten Bereich stehen nicht zur Verfigung. Mit
der Aufstellung des B-Planes soll fur den derzeitigen AuBenbereich (gem. § 35 BauGB)
Planungsrecht fir Wohngebéaude als Einzel- und Doppelhausbebauung geschaffen werden.

B-Plan Nr. 102 ,, Sonnenbrink” 4 |
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3. Ubergeordnete Planungen, Planungsvorgaben
3.1 Regional- und Landesplanung

Im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Osnabriick 2004 ist die Gemeinde
Bohmte als Grundzentrum dargestellt. Der Geltungsbereich befindet sich am &stlichen Rand eines
Trinkwasserschutzgebietes. Ein ,Vorsorgegebiet fir Landwirtschaft” aufgrund hohen, natdrlichen
standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials beginnt stdlich des Plangeltungs-
bereiches jenseits der StraBe Hinterfelde.

Weitere Darstellungen liegen fur diesen Teilbereich und sein naheres Umfeld nicht vor.

3.2 Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Bohmte ist der Geltungsbereich des
Plangebietes weitgehend als ,Wohnbauflachen” dargestellt. Nur im stdwestlichen Bereich sind
bislang ,Flachen fir die Landwirtschaft” dargestellt, die zusatzlich durch ,Umgrenzung von
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft”
Uberlagert werden. Da die beabsichtigten Festsetzungen des B-Planes somit tlw. nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt sind, erfolgt die Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB.

B-Plan Nr. 102 ,, Sonnenbrink” 5 |



pbh%

LANUNGSBURO HAHM

‘4. Situation des Planbereiches

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt am &stlichen Siedlungsrand der Gemeinde Bohmte
und umfasst eine Flache von ca. 3,8 ha. Die umliegenden StraBen Am Muhlenfeld, SchiitzenstraBe
und Hinterfelde bilden mit dem westlich gelegenen Entwésserungsgraben ein Dreieck, das die
gesamte Plangebietsflache umfasst. Die Plangebietsflache wird groBtenteils landwirtschaftlich
genutzt. Im nérdlichen und stdwestlichen Teil der Dreiecksflache befinden sich zwei ehemalige
Hofstellen.

An der nordwestlichen Ecke des Geltungsbereiches schlieBt sich ein Wohngebiet an, das aus den
Bebauungsplanen ,Am Hof Teckner” und ,Am Hof Teckner II” hervorging. Die Flachen in
nordéstlicher, stdlicher und westlicher Richtung werden landwirtschaftlich genutzt.

Der sudostliche Bereich befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Hofstelle Wellner/Knipker, in der
einst Mastbullen gehalten wurden. Etwa 400 m Ostlich des Plangebietes liegt der
Schweinemastbetrieb Lampe.

Das Gelande weist einen maximalen Héhenunterschied von ca. 5 m auf. Die geringste Geldndehohe

befindet sich mit ca. 48 m & NN im sldwestlichen Bereich des Plangeltungsbereiches. Nach
Nordosten steigt das Gelédnde bis auf ca. 53 m G NN an.
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5. Stadtebauliches Planungskonzept
5.1 Bebauung

Die Gemeinde Bohmte beabsichtigt die in den umliegenden Baugebieten bereits realisierten
Strukturen der Einfamilienhausbauweise homogen weiterzuentwickeln.

Deshalb werden ,, Allgemeine Wohngebiete” gemal § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Art
der baulichen Nutzung festgesetzt. Nur derartige Nutzungen, die den Charakter des zuklnftigen
Wohngebietes aufgrund ihres Flachenbedarfes und Verkehrsaufkommens stéren kdnnten, sollen
nicht realisiert werden. Deshalb werden die ansonsten ausnahmsweise zuldssigen
Gartenbaubetriebe und Tankstellen grundsatzlich ausgeschlossen.

Das MaB der baulichen Nutzung orientiert sich an den Obergrenzen der BauNVO sowie den
Festsetzungen der benachbarten Baugebiete.

Bei maximal zwei Vollgeschossen betragt die zuldssige Grundfldchenzahl (GRZ) 0,4. Bei einer
gleichzeitig festgesetzten Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 ist eine dichte, kompakte Bebauung
der Grundstlcke moglich.

Nur im Hinblick auf die Uberschreitungsméglichkeiten fir Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 4 BauNVO sowie bauliche Anlagen unter der
Geléndeoberflache soll eine Einschrankung auf max. 10 % erfolgen, sodass auf dem Grundstlck
eine Gesamtversiegelung von max. 50 % zuldssig ist. Dies wird angesichts der beabsichtigten
GrundstlcksgréBen fir ausreichend erachtet.

Fir den gesamten Planbereich wird eine offene Bauweise festgesetzt, sodass die Abstands-
regelungen der Bauordnung zum Tragen kommen. Zusatzlich erfolgt eine Beschréankung auf Einzel-
und Doppelhauser, was dem ortstypischen Siedlungsbild entspricht. Um die bauliche Verdichtung
zu reglementieren und einen einheitlichen Charakter zu erhalten, wird die Anzahl der
Wohneinheiten begrenzt.

Die Bauhohe reglementiert sich durch die maximale Zweigeschossigkeit in Verbindung mit
maximalen First- und Traufhohen. Die Firsthohe wird mit max. 9,0 m und die Traufhohe mit max.
6,0 m Uber ErdgeschossfertigfuBboden festgelegt. Damit sollen starke Ho&henschwankungen
vermieden werden. Die maximale ErdgeschossfertigfuBbodenhéhe orientiert sich am vorliegenden
Gelande und wird mit Héhen Gber NN festgesetzt.

Angesichts eines Spielplatzes im Bereich der westlich gelegenen Schule sowie groBzlgiger

Freirdume im Nahbereich ist flir die im B-Plan festgesetzten Bauflachen kein zusatzlicher
offentlicher Spielplatz vorgesehen.
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Die Baugrenzen orientieren sich am festgelegten Abstand zu den Verkehrsflachen sowie zu den
AuBengrenzen und ermdglichen den Bauherren individuelle Spielrdume.

5.2 Gestaltung

Um die Ortssilhouette am Rande des Siedlungsbereiches nicht durch zu unterschiedlich gestaltete
Dachkérper zu storen, wird eine Mindestdachneigung von 22° festgelegt. Die Dachform erhalt
ansonsten keine weitergehende Einschrankung.

Fur Garagen und Nebenanlagen gemal (§§ 12, 14 BauNVO) gilt die gleiche Mindestdachneigung.
Ausnahmsweise durfen Garagen und Nebenanlagen mit einem Flachdach errichtet werden.

Ebenfalls in hohem MaBe ortsbildbestimmt ist i. d. R. das optische Nebeneinander von éffentlichem
Verkehrsraum und privaten Gartenflachen. Um einen mdglichst offenen Raum zu erhalten, wird
eine Beschrdnkung straBBenseitiger Einfriedungen (auch Hecken) auf max. 0,8 m Uber der Héhe der
unmittelbar angrenzenden befestigten Verkehrsflache vorgenommen.
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6. ErschlieBung
6.1 VerkehrserschlieBung

Die auBere ErschlieBung des Plangebiets ist Uber die StraBen Hinterfelde und Am Muhlenfeld
gewidhrleistet. Uber diese Verkehrsflachen ist das Ortszentrum kurzwegig erreichbar. Von dort
bestehen auch Verbindungen zum Uberregionalen StraBennetz.

Der durch das neue Wohngebiet zu erwartende Mehrverkehr verteilt sich vsl. schnell auf das
vorhandene Verkehrsnetz, sodass unvertrdgliche Belastungen vermieden werden.

Die zukUnftigen Wohngrundstiicke werden im Wesentlichen ,von innen” erschlossen, wodurch
keine ansonsten moglichen Verkehrsgefahrdungen auf den bestehenden StraBen entstehen.

Entlang des Gewasserlaufes ist ein 5 m breiter Raumstreifen erforderlich — dieser kann als
FuBwegeverbindung genutzt werden. Weitere FuBB-/Radwege gewahrleisten eine gute
VerknUpfung fur nicht motorisierte Verkehre.

6.2 Ver-und Entsorgung

Die Versorgung des Plangebietes (Gas, Wasser, Elektrizitdt) wird durch die zustandigen
Versorgungstrager sichergestellt. Die anfallenden Abwasser werden zundchst nach Stden im
Freigefalle abgeleitet und von dort Uber eine Druckleitung nach Norden gepumpt, wo sie in das
vorhandene Entwasserungssystem eingeleitet wird.

Die ggf. erforderliche Loéschwasserversorgung kann Uber eine Erweiterung des vorhandenen
Wasserleitungsnetzes erfolgen.

Auf den Grundsticken anfallendes Regenwasser kann ohne zusatzliche MaBnahmen vsl. nur zu
Teilen und insbesondere zu bestimmten Zeiten im Plangebiet versickert werden. Deswegen ist eine
Einleitung in das westlich benachbarte Gewasser Nr. 730 vorgesehen. Eine Ruckhaltung des
abgeleiteten Niederschlagswassers kann in einem siidlich gelegenen und mit 5.200 m3 ausreichend
dimensionierten Regenrlickhaltebecken erfolgen.

Parallel zum westlich benachbarten FlieBgewasser wird eine 6ffentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung , Gewasserrandstreifen” festgesetzt. Diese Flache dient der Aufweitung des
Gewadsserraumes und ermoglicht eine gelegentliche Nutzung durch Pflegefahrzeuge fir die
Gewadsserunterhaltung. Gleichzeitig kann eine Nutzung als Wegeverbindung erfolgen.
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6.3 ErschlieBungsalternativen

Fur die frihzeitige Beteiligung wurden zwei Konzepte der verkehrlichen ErschlieBung erstellt. Diese
unterschieden sich im Wesentlichen durch die verkehrliche Anbindung. Zum einen handelte es sich
um eine ringférmige Losung mit einem sudlichen Verkehrsanschluss und einer hohenlinien-
orientierten StraBenflhrung, zum anderen um eine von Norden sowie von Siden erschlieBende
StichstraBenlésung mit einer Wendeanlage im Norden und einer kleinen RingstraBe im Stden.
Unter anderem wegen der gréBeren Verkehrsverteilung auf das benachbarte Verkehrsnetz als auch
wegen einer flexibleren Aufteilungsmoglichkeit der Grundstticke fiel die Entscheidung fur die nun
gewadhlte Variante.
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7. Auswirkungen der Planung / Umweltvertraglichkeit
| 7.1 Immissionsschutz

Durch den B-Plan werden keine planungsrechtlichen Voraussetzungen fir bauliche Vorhaben
geschaffen, die erhebliche Auswirkungen auf zuldssige Nutzungen der ndheren Umgebung haben
kénnten.

Vorhandene landwirtschaftliche Immissionen von zwei Hofstellen (Wellner/Knipker und Lampe)
beeinflussen die Umgebung und wirken in erheblichem Umfang auf einen kleinen Teilbereich des
Plangebietes.

Ein diesbezlglich erstelltes Geruchsgutachten! kommt zu folgenden Ergebnissen:

.Unter Berlcksichtigung aller relevanten Emittenten und auf Grundlage der uns aktuell bekannten
genehmigten Situation werden demnach im Plangebiet Jahresgeruchsstundenhaufigkeiten von 4
bis 19 % errechnet. Der hier angesetzte Immissionswert von 10 % bleibt jedoch auf dem GroBteil
der Flache weit unterschritten. Jahresgeruchsstundenhaufigkeiten Gber 10 % werden nur an der
duBersten SuUdspitze der Planungsflache erreicht. Betroffen sind etwa 514 m2.  Die
Geruchsfreisetzung des gegentber der Planflache liegenden Stalles (Mastbullen) hat hier
mafBgeblichen Einfluss [...]. Hierbei ragt die Zelle des Auswertungsgitters, in welcher eine
modifizierte (gewichtete) Jahresgeruchsstundenhaufigkeit von 19 % ermittelt worden sind, in die
Planflache hinein [...]. Unter Vernachlassigung der Geruchsbelastung an der duBersten Stdspitze
(Zusammentreffen SchitzenstraBe / Hinterfelde), darfen [...] an den eigentlichen bebaubaren
Grundsticken max. 10 % Jahresgeruchsstundenhdufigkeit erreicht, jedoch nicht Uberschritten
sein. Es empfiehlt sich jedoch ein ,Freihalten” der 514 m2 groBen Sudspitze.”

Seitens der Landwirtschaftskammer wird darauf verwiesen, , dass im Rahmen der Bewirtschaftung
der an den Planungsraum angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen insbesondere zu
Vegetationsbeginn und zum Zeitpunkt der Ernte zwangsldufig Gerdusch-, Staub- und
Geruchsimmissionen auftreten kénnen.” Und: ,Dieses ist unvermeidbar und als ortsiblich
hinzunehmen”.

Sudlich des Plangeltungsbereiches —in ca. 900 m Entfernung — befindet sich der Sonderlandeplatz
Bohmte — Bad Essen. Angesichts der Entfernung und der Ausrichtung der Start- und Landebahn
werden keine erheblichen Auswirkungen des Flugbetriebes auf den Plangeltungsbereich erwartet.

Fir die StraBe Hinterfelde wurde eine Verkehrsmengenermittlung? durchgefihrt. Die
durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge lag bei ca. 700 Fahrzeugen/Tag — der nachtliche Anteil

' Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Immissionsschutzgutachten, Beurteilung der Geruchsimmissionen im Rahmen
der Bauleitplanung der Gemeinde Bohmte, hier: BP Nr. 102 , Hof Glusenkamp”, Bersenbrick im Marz 2015
2 Gemeinde Bohmte, automatische Z&hlung, Messzeitraum 26.05.2015, 7:05 Uhr bis 29.05.2015, 8:15 Uhr
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bei 40 Fahrzeugen. Bei einer zuldssigen Geschwindigkeit von 50 km/h sind fir eine benachbarte
Wohnnutzung keine unvertraglichen Immissionen zu erwarten.

Zur Beurteilung ggf. auf das Plangebiet einwirkenden SchieBlérms wurde eine diesbeziigliche
Untersuchung? durchgefiihrt. Diese kommt zu folgenden Resultaten:

.Nordlich des Plangebietes (in ca. 270 m Abstand) befindet sich der SchieBstand des
Schitzenvereins Bohmte von 1892 e.V.

Die SchieBanlage verflgt Uber einen vollstandig eingehausten LuftgewehrschieBstand sowie Uber
einen KleinkaliberschieBstand mit 5 Platzen.

Die SchieBplatze sind Uberdacht. Die SchieBbahnen und die Zielscheiben des Kleinkaliber-
schieBstandes sind zwar eingehaust, aber nicht Uberdacht. Der LuftgewehrschieBstand ist
vollstdndig eingehaust.”

.Die SchieBanlage dient ausschlieBlich der Freizeitgestaltung und wird nach der
Freizeitlarmrichtlinie flr eine maximale Nutzung wahrend der |, kritischten” Nutzungszeit an

Werktagen sowie an Sonn- und Feiertagen und der Ruhezeit prognostiziert und beurteilt.

Gerauschentwicklungen wahrend der Nachtzeit sind nur durch die Nutzung des Parkplatzes nach
Trainingsende zu verzeichnen. Ein nachtlicher SchieBbetrieb ist nicht vorgesehen.

Danach werden die entsprechenden gebietsspezifischen Immissionsrichtwerte des WA-Gebietes im
geplanten Baugebiet eingehalten.”.

LLarmminderungsmalBnahmen oder Einschrankungen in den Nutzungen sind nicht erforderlich.”

3 Planungsburo Hahm, Schalltechnische Untersuchung fir den B-Plan Nr. 102 ,,Sonnenbrink” in Bohmte, Osnabrtick,
07/2015
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7.2 Altlasten

Altlasten bzw. Bodenbelastungsverdachtsflachen sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt
und aufgrund der derzeitigen Nutzung der Flachen nicht zu erwarten. Fir den Standort Hinterfelde
Nr. 3 war zwar fir 13 Monate ein Gewerbe angemeldet; dieses wurde nach Angabe des
Flacheneigentimers vor Ort jedoch nicht ausgeUbt.

Der Landkreis Osnabriick kommt bei dieser Thematik zu folgender Aussage:

.GemanB Schriftwechsel mit der Gemeinde Bohmte handelt es sich bei dem urspringlichen Eintrag,
es habe am Standort einen Kfz-Lackierbetrieb gegeben, um eine Fehimeldung.

Aufgrund der zeitlich geringen Gewerbenutzung, deren tatsachliche Ausibung am Standort
gemanR den vorliegenden Unterlagen vermutlich nur angemeldet war, ist eine Bodenverunreinigung
mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht anzunehmen. Sicherheit hiertiber ist allerdings nur mittels eines
Bodengutachtens zu erlangen.

Der Standort wird zuklnftig als archiviert im Altlastenkataster gefihrt. Eine Relevanz fir
bauleitplanerische Vorhaben ist demnach nicht gegeben”.

| 7.3 Natur und Landschaft

Bei der Aufstellung, Anderung oder Aufhebung der Bauleitpldne sind u.a. die Belange von Natur
und Landschaft zu berlcksichtigen. Dies erfolgt vor allem durch Beachtung der Eingriffsregelung
des Bundesnaturschutzgesetzes.

Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne des Gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder
Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes oder das
Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.

Der fur die Realisierung der zukinftig zuldssigen BaumaBnahmen erforderliche Eingriff in Natur
und Landschaft ist grundsatzlich nicht vermeidbar, da ein deutlicher Bedarf nach Wohnbauflachen
vorliegt.

Bei der Auswahl der Flachen wurde auf einen Uberwiegend ackerbaulich intensiv genutzten Bereich
zuriickgegriffen, der im Grundsatz zunachst keine besondere 6kologische Wertigkeit erwarten
lasst. Die Bauflachen selbst sollen intensiv genutzt werden, um die weitere Inanspruchnahme von
freier Landschaft zu reduzieren. Deshalb wird eine in Berlcksichtigung der BauNVO hohe GRZ
festgesetzt.

Zum Schutz des westlich angrenzenden FlieBgewassers halten die privaten Baugrundstlicke einen
Abstand von mindestens 5,0 m zum Rand der Gewasserparzelle.
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Inwieweit Aspekte des Artenschutzes durch das Planungsvorhaben berihrt werden, wurde in einer
Potenzialanalyse untersucht (vgl. Kapitel Il 2.1.4 und 2.2.4).

Um das 6kologische Gleichgewicht im Naturraum der Gemeinde Bohmte nicht zu Ungunsten der
Natur zu verschieben, sollen die erforderlichen Eingriffe komplett ausgeglichen werden. Weitere,
Uber die festgesetzten MaBnahmen (zur Reduzierung der Flachenversiegelung) hinausgehende
Kompensationen sind im Plangebiet u. a. angesichts der beabsichtigten intensiven
Grundstlcksausnutzung nicht sinnvoll. Deshalb soll an anderer Stelle der verbleibende
Kompensationsbedarf gedeckt werden. Hierfir sind MaBnahmen im Bereich der Hunte
vorgesehen.

Die KompensationsmaBnahmen wurden grundsatzlich bereits im Verfahren: Bebauungsplan Nr. 96
.Sonderlandeplatz Bohmte-Bad Essen” mit der Unteren Naturschutzbehérde abgestimmt und
sollen die bereits vereinbarten MaBnahmen erganzen. Es handelt sich dabei um einen Teil des
Hunte-Renaturierungskonzeptes im Gewasserabschnitt zwischen Bohmte und Hunteburg. Die
MaBnahmen erfolgen im Bereich des FFH-Gebietes Hunte (Nr. 3615-331) und beinhalten
MaBnahmen, die auch dem Schutz bzw. den Geltungszielen des FFH-Gebietes dienen. Dazu gibt
es eine Vereinbarung des Landkreises Osnabriick mit den Gemeinden Ostercappeln, Bohmte und
Bad Essen und dem Unterhaltungsverband Nr. 70 ,Obere Hunte” Uber eine gemeinsame Initiative
zur Umsetzung wasserwirtschaftlicher und landschaftspflegerischer MaBnahmen im Einzugsgebiet
des DUmmers.

8. Denkmalschutz / Denkmalpflege
Sowohl innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans als auch in seinem Umfeld befinden

sich weder Baudenkmaéler noch sonstige Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes.
Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern werden nicht beeintrachtigt.

9.  Planverwirklichung / Bodenordnung

Die vermarktbaren Baugebietsflachen werden von der Gemeinde erworben. Die grundsatzliche
Inanspruchnahme der Flachen fir die stadtplanerischen Ziele erfolgt jedoch im Einvernehmen mit
dem Eigentimer. Bodenordnende MaBnahmen sind daher vsl. nicht erforderlich.
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Flachentyp Flache in ha (ca.) Flache in % (ca.)
Allgemeines Wohngebiet 3,69 85
Private Grlnflache 0,05 1
Offentliche Griinflache 0,11 3
Verkehrsflache 0,48 11

davon besonderer Zweck- (0,02) 4)
bestimmung

Gesamtflache 4,33 100

B-Plan Nr. 102 ,,Sonnenbrink”
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. Umweltbericht

1. Einleitung

1.1 Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes,
einschlieBlich der Beschreibung der Darstellungen des Planes mit Angaben
Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des
geplanten Vorhabens

Ziel der Aufstellung dieses Bebauungsplanes ist die rechtliche Vorbereitung der Siedlungserweiterung
mit Wohnbauflachen am 6stlichen Rand der Gemeinde Bohmte.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens. Dazu werden die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen Schutzgitern vor und nach
MaBnahmenrealisierung dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-, Verminderungs- und
AusgleichsmaBnahmen erldutert. Der Eingriff in Natur und Landschaft wird gemaB § 18 (4) BNatSchG
ermittelt und die Ergebnisse in die Planung integriert.

1.2 Darstellung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fiir den
Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie diese Ziele und die
Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

Innerhalb der umweltbezogenen Fachgesetze sind flr die unterschiedlichen Schutzglter Ziele und
allgemeine Grundsatze formuliert, welche im Rahmen der nachfolgenden Umweltpriifung der
relevanten SchutzgUter zu beriicksichtigen sind.

Im Rahmen der Bewertung sind besonders derartige Strukturen und Auspragungen bei den einzelnen
Schutzgitern zu beriicksichtigen, die im Sinne des zugehdrigen Fachgesetzes bedeutsame Funktionen
wahrnehmen (z. B. geschitzte oder schutzwirdige Biotope als Lebensstatte streng geschitzter Arten).
Deren Funktionsfahigkeit ist unter Berlcksichtigung der gesetzlich fixierten Ziele zu schitzen, zu
erhalten und ggf. weiterzuentwickeln.

Nachfolgende Zielaussagen der Fachgesetze und verbindlichen Vorschriften sind in diesem
Bauleitplanverfahren relevant:
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Rechtsquelle

Zielaussage

¢ Geologie/Béden

Bundesboden-
schutzgesetz incl.
Bundesboden-
schutzverordnung

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz

Landes-Raumordnungs-
programm
Niedersachsen

Langfristiger Schutz oder Wiederherstellung des Bodens hinsichtlich seiner

Funktionen im Naturhaushalt, insbesondere als

- Lebensgrundlage und —raum fir Menschen, Tiere, Pflanzen

- Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

- Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen (Grundwasserschutz)

- Archiv fur Natur- und Kulturgeschichte

- Standorte flr Rohstofflagerstatten, fir land- und forstwirtschaftliche
sowie siedlungsbezogene und 6ffentliche Nutzungen

- Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenverdnderungen

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher Bodenver-
anderungen und Altlasten sowie dadurch verursachter Gewasser-
verunreinigungen.

- Férderung der Bodensanierung

- Prifwerte zur Beurteilung von Bodenbelastungen und Nutzungs-
vertraglichkeiten

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und Innenentwicklung
zur Verringerung zusatzlicher Inanspruchnahme von Béden
(Bodenschutzklausel). Inanspruchnahme landwirtschaftlich, als Wald oder fiir
Wohnungszwecke genutzte Flachen nur im notwendigen AusmaB fir andere
Nutzungen. Zusatzliche Anforderungen entstehen des Weiteren durch die
Kennzeichnungspflicht fur erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastete
B&den. Sicherung von Rohstoffvorkommen.

Bdden so erhalten, dass sie ihre Funktionen im Naturhaushalt erfullen kénnen.
Pflanzendecken sichern bzw. standortgerechte Vegetationsentwicklung
ermoglichen. Vermeidung von Bodenerosionen.

Schutz der nattrlichen Lebensgrundlagen durch eine sparsame und schonende
Inanspruchnahme der Naturguter

B-Plan Nr. 102 ,,Sonnenbrink”
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o Gewdsser/
Grundwasser

Wasserhaushalts- Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum

gesetz fir Tiere und Pflanzen und deren Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit
und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer ékologischen
Funktionen. Leistungsfahigkeit des Wasserhaushaltes erhalten. VergréBerung
und Beschleunigung des Wasserabflusses vermeiden.

Niedersachsisches Schutz der Gewasser vor vermeidbaren Beeintrachtigungen ihrer 6kologischen

Wassergesetz Funktionen und der direkt von ihnen abhangenden Landdkosysteme und
Feuchtgebiete und die sparsame Verwendung des Wassers sowie die
Bewirtschaftung von Gewadssern zum Wohl der Allgemeinheit.

Baugesetzbuch Beriicksichtigung der Auswirkungen auf das Wasser sowie Berticksichtigung von
wirtschaftlichen Belangen bei den Regelungen zur Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung.

Bundesnatur- Nattrliche und naturnahe Gewasser, Ruckhalteflachen und Uferzonen erhalten,

schutzgesetz entwickeln oder wieder herstellen.
Anderungen des Grundwasserspiegels vermeiden.
Ausbau von Gewassern so naturnah wie maglich gestalten.

Landes-Raumordnungs- | Sicherung der Gewasser als Lebensgrundlage des Menschen, als Bestandteil des

programm Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen.

Niedersachsen Bewirtschaftung des Grundwassers ohne nachhaltige Veréanderungen des
mengenmaBigen Zustandes und der daraus gespeisten oberirdischen Gewasser
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o Klima/
Lufthygiene

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.
Verordnungen

TA Luft

Baugesetzbuch

Bundesnatur-
schutzgesetz

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile, und Belastigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und dhnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren Vorsorge zur
Erzielung eines hohen Schutzniveaus flr die gesamte Umwelt.

Berlcksichtigung der Auswirkungen auf Luft und Klima und Erhaltung der
bestmoglichen Luftqualitat. Vermeidung von Emissionen. Nutzung erneuerbarer
Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie.

Vermeidung von Beeintrachtigungen des Klimas. Erhaltung, Entwicklung und
Wiederherstellung von Wald und sonstigen Gebieten mit ginstiger klimatischer
Wirkung sowie von Luftaustauschbahnen.

e Orts und Land-

schaftsbild
Bundesnatur- Schutz, Pflege, Entwicklung und ggf. Wiederherstellung Landschaft aufgrund
schutzgesetz ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen auch in
Verantwortung fdr die kiinftigen Generationen im besiedelten und
unbesiedelten Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.
Baugesetzbuch Baukulturelle Erhaltung und Entwicklung des Orts- und Landschaftsbildes.

Nieders. Gesetz Uber
den Wald und die
Landschaftsordnung

Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes und Anwendung der
Eingriffsregelung bei Eingriffen in das Landschaftsbild

Ordnung der Benutzung der freien Landschaft
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o Arten/Lebens-
gemeinschaften

Bundesnatur-
schutzgesetz

Baugesetzbuch

FFH-RL

VogelSchRL

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als

Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fur die kiinftigen

Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schiitzen, zu

pflegen, zu entwickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

- die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes

- die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der
Naturgtter

- die Tier- und Pflanzenwelt einschl. ihrer Lebensstatten und
Lebensrdume sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur
und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Die Belange des Arten- und Biotopschutzes sind zu bertcksichtigen.

Berticksichtigung des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

die

- Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und
das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt sowie

- Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beein-
trachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (Eingriffsregelung nach
Bundesnaturschutzgesetz)

- Biologische Vielfalt

Landwirtschaftliche, als Wald oder fiir Wohnungszwecke genutzte Flachen nur

im notwendigen AusmaB in Anspruch nehmen (Umwidmungssperrklausel)

Sicherung der Artenvielfalt durch Erhaltung der natdrlichen Lebensrdume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen

Schutz und Erhaltung samtlicher wildlebender, heimischer Vogelarten und ihrer
Lebensraume
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Rechtsquelle

Zielaussage

Landes-Raumordnungs-
programm
Niedersachsen

Nieders. Gesetz Uber
den Wald und die

- Erhaltung fur die Tier- und Pflanzenwelt wertvoller Gebiete,
Landschaftsbestandteile und Lebensgemeinschaften

- Nachhaltige Sicherung von heimischen Tier- und Pflanzenarten einschlieBlich
ihrer Lebensraume und Lebensgemeinschaften

- Bewahrung, Wiederherstellung und Entwicklung funktionsfahiger
okologischer Wechselbeziehungen durch Aufbau eines landesweiten
Biotopverbundes

Erhalt, Mehrung und nachhaltige Sicherung des Waldes wegen seiner Nutz-,

Landschaftsordnung Schutz- und Erholungsfunktion.
e Mensch/
Gesundheit
Baugesetzbuch Beriicksichtigung allgemeiner Anforderungen an gesunde Wohn- und

Bundesimmissions-
schutzgesetz incl.
Verordnungen

TA-Ldrm 1998

DIN 18005

Geruchsimmissions-
richtlinie / VDI
Richtlinien

Bundesnatur-
schutzgesetz

Landes-Raumordnungs-
programm Nds.

Arbeitsverhaltnisse, Sport, Freizeit und Erholung und die Vermeidung von
Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwadssern.
Vermeidung von Emissionen.

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der
Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (Immissionen) sowie Vorbeugung hinsichtlich des
Entstehens von Immissionen (Gefahren, erhebliche Nachteile und Beldstigungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschltterungen, Licht, Warme,
Strahlen und &hnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhdltnisse fir die Bevolkerung ist ein
ausreichender Schallschutz notwendig, dessen Verringerung insbesondere am
Entstehungsort, aber auch durch stadtebauliche MaBnahmen in Form von
Larmvorsorge und —minderung bewirkt werden soll (Orientierungswerte fur
stadtebauliche Planung).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor Geruchsimmissionen,
insbesondere landwirtschaftlicher Art sowie deren Vorsorge.

Erholung in Natur und Landschaft zur Sicherung der Lebensgrundlage

Sicherung und Weiterentwicklung der Voraussetzungen fur Erholung und
Tourismus in Natur- und Landschaft in allen Teilrdumen

B-Plan Nr. 102 ,,Sonnenbrink”

21 |




pbh(g@

LANUNGSBURO HAHM

e Kultur/Sach-
glter

Baugesetzbuch Schutz von Kultur- und Sachgttern im Rahmen der Orts- und
Landschaftsbilderhaltung und —entwicklung, Berticksichtigung der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege.

Bundesnatur- Erhaltung historischer Kulturlandschaften und —landschaftsteilen von besonders

schutzgesetz charakteristischer Eigenart, sowie der Umgebung geschitzter oder
schitzenswerter Kultur, Bau- und Bodendenkmalern, sofern dies fir die
Erhaltung der Eigenart und Schénheit des Denkmals erforderlich ist.

Niedersachsisches Kulturdenkmale sind zu schitzen, zu pflegen und wissenschaftlich

Denkmalschutzgesetz zu erforschen

Auf Grundlage des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes wurde 1994 der Landschaftsrahmenplan des
Landkreises Osnabrick als gutachterlicher, rechtlich nicht verbindlicher Fachplan aufgestellt. Spezielle
Schutz- und Entwicklungsvorstellungen fir den ndheren Planungsraum sind in diesem Konzept
allerdings nicht formuliert.

Es gibt auch keine Bereiche, die dem Zustandigkeitsbereich der Flora-Fauna-Habitat-Richtlinie oder der
Vogelschutzrichtlinie zuzuordnen waren. Von daher gelten vorrangig die allgemein giltigen Ziele des
Umweltschutzes, die sich u. a. aus Bundesnaturschutzgesetz sowie dem Niedersachsischen Ausfih-
rungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz ergeben.

Ein aus dem Landschaftsrahmenplan abzuleitender, konkretisierender Landschaftsplan liegt fur den
betreffenden Bereich bislang nicht vor. Auch spezielle Schutzausweisungen des Niedersachsischen

Ministeriums fr Umwelt, Energie und Klimaschutz existieren nicht.

Angesichts der Ortsrandlage des Gebietes erfahren die Umweltmedien Boden, Wasser, Arten,
Landschaftsbild und Klima im Weiteren eine besondere Beachtung.
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2.  Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in
der Umweltpriifung ermittelt wurden

Die vorliegenden Kenntnisse bei den einzelnen umweltrelevanten Schutzgitern vor und nach der
MaBnahmenrealisierung  werden dargestellt und die beabsichtigten Vermeidungs-,
Verminderungs- und AusgleichsmaBnahmen erlautert.

2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umwelt-
zustandes, einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraus-
sichtlich erheblich beeinflusst werden

2.1.1  Geologie / Boden

Auf dem Grundstlck Hinterfelde 3 befand sich einst ein Schuppen, in welchem eventuell Farben
und Lacke gelagert wurden. Mittlerweile ist geklart, dass dort keinerlei Arbeiten mit
umweltschadlichen Stoffen ausgefihrt wurden. Angemeldet war lediglich eine gewerbliche
Nutzung im Bereich des Einzelhandels. Es wird davon ausgegangen, dass der vorhandene Eintrag
im Altlastenkataster des Landkreises gestrichen wird.

Die geologische Ubersichtskarte zeigt fiir den Plangeltungsbereich tiberwiegend Sand und Kies der
Weichsel-Kaltzeit.

Die vorherrschende Bodenart ist anlehmiger Sand. In der BodenUbersichtskarte wird der Bereich
dem Bodentyp Pseudogley-Podsol zugeordnet.

Die Bodenwertzahl im Plangeltungsbereich liegt zwischen 31 und 38. Es handelt sich somit um
Boden, die eine geringe bis mittlere Wertigkeit aufweisen.

Durch die landwirtschaftliche Nutzung hat eine Nahrstoffanreicherung in den oberen Schichten
stattgefunden.

Die Erstellung eines Baugrundgutachtens steht aus.

In der Karte ,Schutzwirdige Béden in Niedersachsen 1:50.000" sind fur das Plangebiet keine
Suchraume fir besonders schutzwirdige Béden dargestellt.

Nach Informationen des Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie befindet sich das Plangebiet

im Einwirkungsbereich des ehemaligen Steinkohlebergbaus Zeche Beharrlichkeit. Der ,neue
Schacht” befindet sich ca. 20 m nordwestlich des Plangeltungsbereiches.
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| 212 Gewisser / Grundwasser

Im Geltungsbereich selbst sind keine offenen Gewasserstrukturen vorhanden. Entlang der
westlichen Plangebietsgrenze verlauft jedoch ein Entwasserungsgraben. Uber weitere Graben
gelangt das Niederschlagswasser in ein weiter sidlich gelegenes Regenrlckhaltebecken. Der
Entwasserungsgraben weist einen technischen Ausbau auf.

Ein weiterer Entwasserungsgraben grenzt unmittelbar nérdlich der StraBe Am Mihlenfeld an.
Weitere offene Wasserflachen sind im unmittelbaren Nahbereich nicht vorhanden.

Durch die bisherige Nutzung der Flachen ist eine Anreicherung des Grundwassers nicht
eingeschrankt; Beeintrachtigungen der Grundwasserqualitdt kénnen angesichts der intensiven

landwirtschaftlichen Nutzung jedoch nicht komplett ausgeschlossen werden.

Wenige Meter westlich des Plangebietes ist ein Trinkwasserschutzgebiet (WSG) ausgewiesen.

2.1.3  Klima/ Lufthygiene

Auf der landwirtschaftlich genutzten Flache ist mit einer spirbaren Frischluftproduktion zu
rechnen.

Angesichts der relativ gleichmaBigen Flachenneigung und mangels einer topografisch gepragten
Kaltluftleitbahn bestehen jedoch keine regelmaBigen und zielgerichteten Frischluftabflisse.

In der Nachbarschaft existieren mehrere landwirtschaftliche Betriebsstatten mit Tierbestand. Aus
diesem Grund wurde bei der Landwirtschaftskammer Niedersachsen ein Geruchsimmissionsschutz-
gutachten® in Auftrag gegeben, dessen Implikationen in Kap. 2.1.6 Mensch/Gesundheit dargelegt
werden.

2.1.4  Arten/ Lebensgemeinschaften

Die Uberwiegende Vegetation besteht aus den Feldfrichten der landwirtschaftlich intensiv
genutzten Ackerflachen.

Auf den bebauten Grundstlicken befinden sich einzelne Baume, Straucher und Zierpflanzen. Die
Gebaude und sonstigen baulichen Anlagen sind groBtenteils mit Rasenflachen umgeben.

Entlang der stdlichen Geltungsbereichsgrenze verlauft eine Baumreihe. Die SchitzenstraBe und
die StraBe Am Muhlenfeld werden von einseitigen Baumreihen begleitet.

4 Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Immissionsschutzgutachten, Beurteilung der Geruchsimmissionen im Rahmen
der Bauleitplanung der Gemeinde Bohmte, hier: BP Nr. 102 , Hof Glusenkamp”, Bersenbrick im Marz 2015
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Nordéstlich des Planbereiches stellt der Flachennutzungsplan eine kleinere Waldflache dar. Sie
weist jedoch lediglich randliche lineare Gehdlzstrukturen auf. Zudem befindet sich stdlich des
Grundstlcks Hinterfelde 3 eine Geholzgruppe.

Das Ergebnis einer artenschutzrechtlichen Betrachtung® ist, dass keine Verbotstatbestdnde des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG § 44 ff) durch die Realisierung des B-Planes unabdingbar
bewirkt werden. Folgende Ausfihrungen werden gemacht:

»Im Plangebiet konnten nur sechs Arten als Brutvogel festgestellt werden; funf weitere Arten
nutzten das Gebiet als Nahrungsgast oder Durchzigler.

Arten der ,Roten Liste” briteten nicht im Plangebiet. Unter den Nahrungsgasten befand sich eine
Art der ,Roten Liste” (Rauchschwalbe). Im Umfeld wurde mit dem Mausebussard eine streng
geschitzte Art als Nahrungsgast festgestellt. Diese Arten wurden genauer behandelt.

Bei den im Plangebiet und im Umfeld festgestellten anderen Arten handelt es sich um haufige und
weit verbreitete Arten, die nicht gefdhrdet sind und deren Erhaltungszustand — auch in der Region
— als gut bewertet werden kann und sich durch die Planung mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht
verandern werden.

Verbotstatbestdande nach § 44 BNatSchG koénnen mit hinreichender Wahrscheinlichkeit
ausgeschlossen werden.”

Weitergehende faunistische Untersuchungen sind derzeit nicht vorgesehen.

2.1.5  Orts-/Landschaftsbild

Das Ortsbild ist im Umfeld sowohl durch wechselgroBe Acker- und Grinlandflachen als auch durch
eine Vielzahl dispers verteilter Hofstellen und Einzelgebaude bestimmt. Das Geldnde steigt in
Richtung Nordosten merklich an. Einzelgehdlze und kleinere Gehdlzreihen bzw. Geholzgruppen
pragen und gliedern den Landschaftsraum. Die Verkehrsflachen sind durch ihre i.d.R. leicht erhdhte
Lage optisch prasent.

°> BioConsult, Spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) zum Bebauungsplan Nr. 102 ,,Sonnenbrink (Hof
Glusenkamp)”, Gemeinde Bohmte, Belm, Juli 2015
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| 2.1.6  Mensch / Gesundheit

Bedingt durch die landwirtschaftliche Nutzung in der unmittelbaren Nachbarschaft sind regelmaBig
auftretende Staub-, Schall- und Geruchsereignisse zu erwarten. Es handelt sich dabei um
ortstibliche Immissionen. Die richtlinienkonforme Vertraglichkeit der Gerliche wird durch ein
Gutachten® (vgl. Begrindungsteil Kap. 7.1 Immissionsschutz) belegt.

Es kommt zu dem Ergebnis, dass Jahresgeruchsstundenhaufigkeiten von Gber 10 % nur an der
duBersten Sudspitze des Planbereiches erreicht werden. Betroffen sind etwa 514 m2. Fir diese
Flache ist keine Wohnnutzung vorgesehen. Auch AuBenwohnbereiche kénnen so angelegt
werden, dass sie nicht in den geruchsrelevanten Bereich hineinragen.

Etwa 900 m sudlich des Plangeltungsbereiches befindet sich der Sonder-Landeplatz Bohmte — Bad
Essen (vgl. Kap. 7.1 Immissionsschutz im Begriindungsteil). Er weist einen ausreichenden Abstand
zum beplanten Bereich auf. Die Start- und Landebahn ist so ausgerichtet, dass keine erheblichen
Auswirkungen des Flugbetriebes auf den Plangeltungsbereich zu erwarten sind.

Weitere Immissionen, die erhebliche Auswirkungen auf eine Wohnnutzung aufweisen kénnten,
liegen nur durch die verkehrliche Nutzung der randlichen Verkehrsflachen vor.

Die diesbezuglichen Schallimmissionen sind angesichts der Verkehrsbelastungen jedoch gering,
sodass von einer schalltechnischen Untersuchung abgesehen wird.

Ausgesprochene Erholungsfunktionen erfillt die Geltungsbereichsflache nicht.

2.1.7  Kultur / Sachguter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind weder Bau- und Bodendenkmadler noch Naturdenkmaler
vorhanden.

Die vorhandenen Gebdude und sonstigen baulichen Anlagen weisen keinen besonderen Wert fiir
die Tier- und Pflanzenwelt auf.

2.1.8  Wechselwirkungen

Die landwirtschaftliche Nutzung der Flachen beeinflusst die unterschiedlichen Umweltaspekte
durch ihre Bewirtschaftungsform, Dingung, Einsatz von Pflanzenschutzmitteln etc. Die einzelnen
Schutzguter beeinflussen sich zudem grundsatzlich untereinander und stehen tlw. in einem engen
gemeinsamen Wirkungszusammenhang. Weitergehende besondere Wechselwirkungen zwischen

® Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Immissionsschutzgutachten, Beurteilung der Geruchsimmissionen im Rahmen
der Bauleitplanung der Gemeinde Bohmte, hier: BP Nr. 102 , Hof Glusenkamp”, Bersenbrick im Marz 2015
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den verschiedenen Umweltmedien, die Uber die beschriebenen Zusammenhange hinausgehen,
sind jedoch nicht erkennbar.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchflihrung
der Planung und bei Nichtdurchflihrung der Planung

| 2.2.1  Boden

Durch die Festsetzung von Baugebieten im Bebauungsplan wird eine erhebliche Versiegelung der
Flachen vorbereitet. In den versiegelten Bereichen geht das gewachsene Bodenprofil verloren. Ein
grundsatzlicher Verlust des Oberbodens wird vsl. jedoch nicht eintreten, da ein Verbringen von
Aushubmassen i. d. R. auf den Baugrundstlcken selbst méglich ist. Die 6rtliche Horizontfolge wird
dadurch allerdings gestort und fuhrt zu gewissen lokalen Beeintrachtigungen. Durch die Erhéhung
des Auflagehorizontes werden die Bodenfunktionen nachhaltig verandert.

Bei einem Verzicht auf die Planaufstellung wirden die wechselnden Beeinflussungen durch die
landwirtschaftliche Bodenbearbeitung voraussichtlich bestehen bleiben.

| 222 Wasser

Das auf den Baugrundstiicken auftreffende Niederschlagswasser soll zumindest teilweise auf der
Flache selbst versickert werden. Das auf den Verkehrsflachen auftreffende Niederschlagswasser
wird, sofern eine Versickerung im Bereich des Verkehrsgriins nicht moglich ist, in den unmittelbar
benachbarten Entwasserungsgraben eingeleitet. Eine Reduzierung des Grundwasserdargebotes ist
dadurch allerdings zumindest groBflachig nicht zu erwarten. Die GewassergUte des im Nahbereich
gelegenen Trinkwasserschutzgebietes (WSG) wird durch die Planung nicht bericksichtigt.

Potenzielle Beeintrachtigungen des Grundwassers oder der nahegelegenen Vorfluter durch
Eintrdge von Wirkstoffen der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (bei einem Planungsverzicht)
entfallen.

2.2.3  Klima/ Lufthygiene

Durch die Festsetzung der Baugebietsflachen kénnen evtl. kleinrdumige Klimabeeinflussungen
geringen Umfangs entstehen. Mit der Erhéhung der Rauigkeit des Gelandereliefs (bauliche
Anlagen) ist eine Reduzierung der bodennahen Windgeschwindigkeiten zu erwarten. Durch die
Versiegelung der Oberflachen ist eine Reduzierung der Frischluftproduktion zu prognostizieren.
Gleichzeitig wird von starkeren Temperaturschwankungen und einer tendenziell geringeren
Luftfeuchtigkeit auszugehen sein. Die klimatische Situation der benachbarten Ortslage erfahrt
jedoch keine nennenswerte Veradnderung, zumal der Plangeltungsbereich auf der
windabgewandten Seite des Ortes liegt.
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Die grundsatzliche Orientierung der Plangebietsflache und die topografischen Strukturen lassen
eine weitgehende Sudorientierung der zukinftigen Baukérper und damit eine Installation von
Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien zu. Die Errichtung von Niedrigenergie- oder
Nullenergiehdusern bleibt der Entscheidung der einzelnen Bauherren vorbehalten.

Bei einem Verzicht auf die Plandnderung wiirden sich voraussichtlich keine nachhaltigen
Klimaveranderungen ergeben - unregelmaBig auftretende Geruchsereignisse durch die
landwirtschaftliche Nutzung sowie nutzungsabhangig Winderosionspotenziale wirden jedoch
bleiben.

2.2.4  Arten/Lebensgemeinschaften

Vornehmlich Offenlandarten werden durch die neue Flachennutzung weiter nach au3en verdrangt
und vermutlich durch Kulturfolgerarten ersetzt. Nachhaltige Populationsverluste sind aufgrund der
Ausweichmdglichkeiten nicht zu beflrchten. Durch eine Verdrdngung mdglicherweise in den
Nachbargebieten vorkommender Arten koénnen dort evtl. ebenfalls Artenverschiebungen
stattfinden. Gegebenenfalls gefdhrdete Arten in diesen Nachbargebieten sind nicht bekannt.

Die auf den bebauten Grundstliicken vorhandene Vegetationsstruktur bleibt durch die Planung
weitgehend unverdndert. Lediglich die sldlich geplante Gebietszufahrt wird evtl. einzelne
Baumfallungen im derzeitigen Gartenbereich erforderlich machen. Ein signifikanter Verlust
gewachsener Geholzstrukturen findet nicht statt. Fir die ErschlieBung des neuen Baugebietes ist
eine Beseitigung bestehender Gebaude nicht erforderlich. Sollte dennoch ein Gebdudeabbruch
geplant werden, sind die Brutzeiten der Végel (1. Marz bis 31. Juli) zu beachten, um eine Tétung
oder Verletzung von Jungvdgeln oder Zerstérung von Gelegen zu vermeiden.

Ein Planungsverzicht wiirde voraussichtlich eine Bewahrung des Artenspektrums bewirken, solange
sich die randlichen Lebensbedingungen nicht ebenfalls andern.

2.2.5 Orts-/Landschaftsbild

Grundsatzliche Auswirkungen auf das Ortsbild sind dadurch zu erwarten, dass die in
Nachbarbereichen bereits vorhandenen Baustrukturen deutlich in den Landschaftsraum hinein
erweitert werden.

Die MaBstablichkeit der Bebauung soll sich jedoch an den nordwestlich bereits vorhandenen
Wohngebiete orientieren, sodass keine grundsatzlichen negativen Auswirkungen auf das
Landschaftsbild zu erwarten sind. Die vorhandene Offenheit wird in diesem Landschaftsteil jedoch
deutlich reduziert.

Angesichts der intensiven agrarischen Nutzung waren derartige Beschrankungen der Offenheit bei
einem Planungsverzicht nicht zu erwarten.
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| 2.2.6  Mensch / Gesundheit

Auswirkungen auf das menschliche Wohlbefinden oder gar die Gesundheit sind durch die
beabsichtigte Nutzung nicht zu erwarten.

Deutliche Erhéhungen der Verkehrsmengen werden in der Nachbarschaft nicht eintreten. Eine
splrbare Beeintrachtigung der nur sehr eingeschrankt vorhandenen Erholungsfunktionen ist
ebenfalls nicht anzunehmen.

Die verkehrlichen Belastungen der umliegenden StraBBen sind gering. Erhdhte Schallimmissionen
sind daher nicht zu erwarten.

Auch von der nérdlich gelegenen SchieBanlage sind keine unzumutbaren Belastungen zu
befirchten (vgl. Kapitel [ 7.1.).

Aus dem Geruchsgutachten’ geht hervor, dass die errechneten Jahresgeruchsstundenhaufigkeiten
im Plangebiet unter dem Beurteilungswert von 10 % verbleiben. Lediglich in der duBersten
SUdspitze wird die zugrunde gelegte PrifgroBe Uberschritten. Dieser Bereich wird nicht als
.Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt, sodass keine Beeintrachtigungen des menschlichen
Wobhlbefindens eintreten werden.

Durch die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung auf der Flache entfallen spezifische
Geruchsereignisse und tempordre Staubentwicklungen, die ansonsten weiterhin zu erwarten
waren und ggf. das Wohlbefinden der Menschen in Nachbarbereichen beeintrachtigten.

2.2.7  Kultur/ Sachguter

Kulturelle Funktionen sind im Zusammenhang mit dem Vorhaben ebenso wenig wie Sachgiter in
bedeutsamer Weise beeintrachtigt.

2.2.8 Wechselwirkungen

Durch den Wegfall der landwirtschaftlichen Nutzung entfallen die aus dieser Nutzungsform
resultierenden EinflUsse. Gleichzeitig entstehen neue Einflisse insbesondere durch die Versiegelung
auf Klima, Boden und Grundwasser. Besondere Beeintrachtigungen sind durch diese veranderten
Wechselwirkungen allerdings nicht zu erwarten.

2.2.9  Nichtdurchflihrung der Planung

7 Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Immissionsschutzgutachten, Beurteilung der Geruchsimmissionen im Rahmen
der Bauleitplanung der Gemeinde Bohmte, hier: BP Nr. 102 , Hof Glusenkamp”, Bersenbrick im Marz 2015
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Die sogenannte O-Variante (d.h. Planungs- / Realisierungsverzicht) wirde innerhalb des Geltungs-
bereiches eine Weiterflhrung der intensiv betriebenen landwirtschaftlichen Nutzung bedeuten.
Abhangig von der jeweiligen Art der Nutzung, der Intensitat der Bewirtschaftung oder ggf. sogar
baulicher Inanspruchnahme auf Basis von § 35 BauGB koénnen derzeit nur schwer einschatzbare
Auswirkungen auf Natur und Landschaft entstehen. In jedem Fall ist mit wechselnden Beeinflussungen
zu rechnen.

2.3 Vermeidungs- / VerminderungsmaBnahmen

Aufgrund der stadtebaulich erforderlichen Erweiterung des besiedelten Bereiches ist der zu
erwartende Eingriff in Natur und Landschaft grundsatzlich unvermeidbar. Durch die Nutzung
teilweise bereits vorhandener Infrastruktureinrichtungen wird der Eingriff verkleinert.

Durch das Freihalten eines 5 m breiten Raumstreifens wird verhindert, dass der
Entwasserungsgraben unmittelbar an potenziell versiegelte Flachen angrenzt.

Durch die, fur die MaBnahme erforderliche, Bodeninanspruchnahme wird jedoch ein Eingriff
bewirkt, der allenfalls in kleinen Teilen im Gebiet selbst ausgeglichen werden kann.

FUr eine vollstdndige Kompensation mussen somit externe KompensationsmaBnahmen zur
Verfligung gestellt werden. Der von der Art der MaBnahme abhéngige Umfang wird im Folgenden
berechnet.

2.4  Ermittlung des Umfangs des unvermeidlichen Eingriffs und der
Ausgleichs-/ErsatzmaBnahmen

Der zu erwartende Eingriff bezieht sich hauptsachlich auf die Versiegelung von Ackerflachen.

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt nach dem im Landkreis Osnabrick praktizierten Kom-

pensationsmodell. Dieses Modell sieht eine Ermittlung des derzeitigen Flachenwertes unter

Berlcksichtigung eines bereits vorhandenen Bebauungsplanes und des Flachenbedarfes fur

KompensationsmaBnahmen in 3 Schritten vor.

1. Ermittlung des derzeitigen 6kologischen Wertes fir die vom Eingriff betroffenen Flachen
(Eingriffsflachenwert)

2. Ermittlung der 6kologischen Wertverschiebung (Verlust bzw. Verbesserungen auf der Flache)
durch die Planung (Kompensationswert)

3. Ermittlung der FlachengréBe fur externe KompensationsmaBnahmen, falls auf der
Eingriffsflache entstandene Defizite nicht vor Ort ausgeglichen werden kénnen.
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Bei der Berechnung des Eingriffs wird von einem 100 %igen Verlust der Eingriffsflache
ausgegangen. Dementsprechend wird die Kompensationsberechnung ebenfalls auf die
Gesamtflache bezogen, um ein vergleichbares Ergebnis zu erzielen.

Bei der Festlegung geeigneter landschaftspflegerischer MaBnahmen spielt neben dem Umfang vor
allem die Art der MaBnahmen eine groBe Rolle. Diese dienen einerseits dazu, einen wesentlichen
Beitrag zur Wiederherstellung und Stabilisierung des Naturhaushaltes durch die Schaffung neuer
Lebensrdume zu leisten und andererseits die Landschaft mit gliedernden und belebenden
Elementen anzureichern.

Hierdurch lassen sich die mit der geplanten BaumaBnahme verbundenen Auswirkungen auf den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild verringern.

Diese MaBnahmen unterscheiden sich nach Art und Umfang in:
- Vermeidungs- und MinimierungsmafBnahmen

Diese sollen einerseits in der vorbereiteten Planung stattfinden (z. B. durch Standortwahl) sowie
durch konkrete MaBnahmen wie z. B. Schaffung von Grinflachen umgesetzt werden. Im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung muss die Unvermeidbarkeit des Eingriffs im Hinblick auf die
erforderlichen baulichen Erweiterungen des Bereiches festgestellt werden, um {berhaupt die
planerische Realisierungsfahigkeit zu gewahrleisten.

- AusgleichsmaBnahmen

Sie sollen den Verlust von Lebensrdumen funktionsbezogen durch die Herstellung adaquater
Strukturen ausgleichen. AusgleichsmaBnahmen erfolgen z. B. Uber die Bepflanzung mit
einheimischen Gehdlzen.

Die potenzielle natirliche Vegetation kennzeichnet das arealbiotische Wuchspotenzial des
jeweiligen Standortes, d. h. sie gibt Auskunft Gber diejenigen Pflanzengesellschaften, die sich heute
ohne Stérung durch anthropogene Einfllsse eingestellt hatten. Bei Ruckgriff auf die Arten dieser
Gesellschaft  wird ein  HochstmaB an  Wichsigkeit und Standortgerechtigkeit sowie
Durchsetzungsvermdgen bei gleichzeitiger Pflegeminimierung erreicht und nachhaltig gesichert.
Des Weiteren bietet sie die Moglichkeit zur Schaffung von art- und standortgerechten
Lebensrdumen fir die Fauna und damit fir die Herstellung von funktionsfdhigen Biozinosen
innerhalb des Okosystems.
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- ErsatzmaBnahmen

ErsatzmaBnahmen sind dann vorzunehmen, wenn ein Eingriff im Eingriffsbereich nicht vollstéandig
ausgeglichen werden kann wund andere Belange denen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege im Range vorgehen. Anderenfalls ist der Eingriff unzuldssig.

Inwieweit ein 6kologisches Defizit durch den Eingriff entstanden ist, wird durch eine konkrete
Kompensationsberechnung innerhalb des Bauleitplanverfahrens ermittelt. Danach sind ErsatzmaB-
nahmen vorzusehen.

Durch die Starkung vorhandener Strukturen und Neuanlegung artgleicher Strukturen an anderer
Stelle im Gebiet soll der durch die BaumaBnahme erfolgte Eingriff in Natur und Landschaft
zumindest tiw. ausgeglichen werden.

Die Beeintrachtigung fir die Fauna bezieht sich hauptsachlich auf den Verlust der Ackerflachen.

Die Ermittlung des Eingriffsflachenwertes erfolgt in Bezug auf alle Biotoptypen, die sich innerhalb
des Plangebietes befinden. Dabei werden die Auswirkungen umgebender Flachen auf das
Plangebiet mit berlcksichtigt.

Das Osnabriicker Kompensationsmodell ordnet den unterschiedlichen Biotoptypen nach
Auspragung bestimmte Werte zu, die im Einzelfall zu konkretisieren sind. Die Differenzierung
richtet sich nach den Kategorien O bis 5, d. h. von wertlosen (Kategorie 0) bis zu extrem
empfindlichen Biotoptypen (Kategorie 5). Die jeweilige Einschatzung der einzelnen Bereiche wird
bei jedem Biotoptyp gesondert vorgenommen.
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| 2.4.1 Eingriffsermittlung

- Verlust des Biotoptyps Ackerfldchen

Bei den im Geltungsbereich vorhandenen Ackerflachen, zurzeit der Bestandsaufnahme im Juli
2015, handelte es sich um Flachen mit intensiver landwirtschaftlicher Nutzung. Es lieBen sich keine
besonderen Entwicklungsstufen erkennen. Ackerrandstreifen waren kaum vorhanden. Durch die
intensive Nutzung dieser Ackerflachen ist mit negativen Einflissen auf Bodenleben und
Wasserhaushalt zu rechnen, da von hohen Pestizid- und Diingemitteleinsatz ausgegangen werden
muss.

Eine Bewertung mit dem Faktor 1,1 wird angesetzt.

- Verlust des Biotoptyps Wohngrundstlcke

Im Geltungsbereich befinden sich zwei gréBere Wohngrundstlicke, die mit einzelnen Gebauden
bestanden sind. Die verbleibenden Hausgartenflachen (ca. 50 %) bestehen aus Rasenflachen mit
Hecken, Stauden und z.T. GroBbaumen. Eine 6kologische Bewertung mit dem Faktor 1,3 ist hier
angemessen.

Die versiegelten Flachen erhalten den Wertfaktor 0.
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1. Ermittlung des Eingriffsflachenwertes (= 100 % iger Verlust)

Bei der Beurteilung der zu erwartenden Eingriffe wurden neben dem direkten Plangebiet auch die
umliegenden Bereiche mit erfasst. Dabei ergaben die Voruntersuchungen, dass die Eingriffs-
Ausgleichshilanzierung auf das eigentliche Plangebiet beschrankt werden kann.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes oder des Landschaftsbildes von Flachen
auBerhalb des Geltungsbereiches sind im vorliegenden Fall nicht zu erwarten.

Biotoptyp FlachengroBe | Wertfaktor | Werteinheiten
Ackerflachen (A) 37.745 m? 1.1 41520 WE
Wohngrundstticke:
- versiegelt (ca. 50 %) 2815 m? 0,0 0 WE
- Gartenflache mit GroBbaumen (PHG) (ca. 50 %) 2.815 m?2 1.3 3.660 WE
Eingriffsflachenwert 43.375 m?2 45.179 WE

2.4.2 Kompensationsermittlung

Fur die Kompensation des im vorherigen Kapitel ermittelten Eingriffsflachenwertes von 45.179
Werteinheiten (WE) stehen auf Grundlage des neuen Bebauungsplanes folgende landschafts-
pflegerischen MaBnahmen und Freiflachengestaltungen im Geltungsbereich selbst zur Verfligung:

Verkehrsflachen

Durch den aktuellen Bebauungsplan sind ca. 4.775 m? als Verkehrsflachen ausgewiesen. Diese
Flachen werden zum groBten Teil mit einer Bitumendecke oder Betonsteinpflaster befestigt und
stellen somit eine 100 %ige Versiegelung dar, die entsprechend Osnabricker Kompen-
sationsmodell als wertlos einzustufen ist. Wertlose Flachen erhalten einen Faktor von 0.

Ca. 10 % der ausgewiesenen Verkehrsflachen werden als Grinflachen (teilweise als ,Verkehrs-
grinflachen” festgesetzt) angelegt. Diese Grinflachen werden als StraBenbegleitgriin intensiv
gestaltet, sind aber den negativen Einflissen der Verkehrsflachen ausgesetzt. Eine Bewertung
erfolgt mit 0,8.
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Allgemeines Wohngebiet

Ein groBes Kompensationspotenzial bilden die nicht versiegelten Flachen des Allgemeinen
Wohngebietes.

Die Grundflachenzahlen (GRZ) fur das WA-Gebiet von 0,4 bietet hier den Ansatz, das Ausmal3 der
Versiegelung festzustellen.

Gesamtflache WA: 36.940 m2 (versiegelbare Flachen fir Wohngebiet bis maximal GRZ 0,4 +
10 %):

- davon vollversiegelt (50 %): 18.470 m2
- davon Gartenflachen: 18.470 m2

Fur die versiegelten Flachen, die als wertlos eingestuft sind, wird der Wertfaktor 0 angesetzt.

Die sonstigen Grinflachen auf den Baugrundstliicken werden in ortsiblicher Art und Weise
ausgebildet. Die Anlage von gepflegten Rasenflachen sowie Rabattenpflanzungen aus z. T. nicht
standortgerechten Geholzen muss vorausgesetzt werden. Diese Griunflachen im besiedelten
Bereich sind It. Kompensationsmodell als weniger empfindliche Bereiche zwischen den
Wertfaktoren 0,6 bis 1,5 anzusiedeln. Durch die gezielten Festsetzungen im Bebauungsplan
bezUglich zusatzlicher BegriinungsmaBnahmen ist in Verbindung mit den eigentlichen Grunflachen
eine Bewertung mit dem Faktor 1,0 gerechtfertigt.

Offentliche Griinflachen:

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlauft ein Entwasserungsgraben. Zur Unterhaltung der
Grabenparzelle ist ein 5 m breiter Gewasserrandstreifen vorgesehen. Der Streifen ist als Grinflache
(artenreicher Scherrasen) mit z.B. Befestigung aus z.B. Schotterrasen fur Pflegefahrzeuge angelegt.
Ein gemittelter Wertfaktor von 0,8 fir die teilbefestigten Grinflachen ist angemessen.

Private Grlnflachen:

Im SUdosten des Plangebietes ist eine private Grinflache vorgesehen, die aufgrund des
Immissionsschutzgutachtens nicht als Aufenthaltsbereich vorgesehen ist. Die Griinflache wird
voraussichtlich mit Geholzen als Heckenstruktur begriint und erhalt den Wertfaktor 1.3.
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2. Ermittlung des Kompensationswertes auf der Eingriffsflache

Nachfolgend wird zundchst der Neuanlagenwert (Kompensationswert) des geplanten Allgemeinen
Wohngebietes ermittelt und dann vom Eingriffsflachenwert abgezogen.

Biotoptyp FlachengroBe | Wertfaktor | Werteinheiten
Verkehrsflachen:
- versiegelt (90 %) 4300 m?2 0,0 0 WE
- StraBenbegleitgrin (10 %) 475 m2 0,8 380 WE
Allgemeines Wohngebiet: versiegelt 18.470 m? 0,0 0 WE

Grundflachenzahl 0,4
(0,5 x 36.940 m2)

Allgemeines Wohngebiet: Gartenflachen (PH) 18.470 m? 1,0 18.470 WE
(0,5 x 36.940 m2) Rasen und Ziergeholze

Offentliche Griinflachen (Gewasserpflegestreifen) 1.110 m2 0,8 888 WE
Private Grunflachen 550 m2 1,3 715 WE
Kompensationswert 43.375 m? 20453 WE

3. Ermittlung des Kompensationsbedarf flir externe KompensationsmaBnahmen

Bilanz Eingriffsflichenwert| 45.179 WE

Kompensationswert| 20.453 WE

Kompensationsdefizit| 24.726 WE

Externe KompensationsmaBnahmen: Ersatz fur Biotoptypen auf der Eingriffsflache
Im Bereich des FFH-Gebietes Hunte (Nr. 3615-331) gemaB der Vereinbarung vom 01.11.2013
werden die AusgleichmaBnahmen durchgefthrt.

Durch den Eingriff entsteht ein 6kologischer Wertverlust in einer GréBenordnung von 45.179 WE.
Durch landschaftspflegerische MaBBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Planes kann ein
Eingriffsflachenwert von 20.453 WE kompensiert werden. Es verbleibt ein Kompensationsdefizit
von 24726 WE, welches nur extern ersetzt werden kann. Entsprechend der
Kooperationsvereinbarung mit dem Landkreis Osnabrick werden die MaBnahmen im Bereich der
Hunte durchgefihrt. Sie erfolgen im Bereich des FFH-Gebietes Hunte (Nr. 3615-331) gemal3 der
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Vereinbarung vom 01.11.2013 und beinhalten MaBnahmen, die auch dem Schutz bzw. den
Erhaltungszielen des FFH-Gebietes dienen.

| 2.5  In Betracht kommende anderweitige Planungsméglichkeiten (Alternativen)

Bei der Standortwahl wurden bereits Aspekte der Eingriffsvermeidung und —minimierung bertck-
sichtigt.

Ein intensiv nutzbarer Agrarstandort mit teilweiser Bebauung durch ehemalige Hofstellen soll in
Anspruch genommen und teilweise vorhandene Infrastruktureinrichtungen intensiver genutzt
werden, sodass Eingriffstatbestande sich auf weniger wertvolle und teilweise bereits erschlossene
Flachen beschranken. Durch die Realisierung werden keine schutzwirdigen Béden in Anspruch
genommen. Die natirlichen Bodeneigenschaften gehen dennoch in groBen Teilen verloren. Durch
Oberbodenverlagerungen (mit sachgerechtem Wiedereinbau) koénnen geringe Ausgleichs-
wirkungen erzielt werden. Die planungsrechtliche Vorbereitung eines neuen Wohngebietes ist
jedoch erforderlich, um der Nachfrage nach kurzfristig verfligbarem Wohnbauland entsprechen zu
kénnen.

Der nun zur baulichen Realisierung vorbereitete Teil der Gemeinde wird im Flachennutzungsplan
zum GroBteil als , Wohnbauflache” dargestellt. Nur ein kleiner Teil im stdostlichen Bereich des
Plangeltungsbereiches ist als ,Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft” ausgewiesen.

Auch bei einer Bevorzugung anderer im Flachennutzungsplan festgesetzter ,, Wohnbauflachen”
waren Eingriffe in Natur und Landschaft unvermeidbar.

Eine kleinrdumige Baugebietsverschiebung wirde insofern keine Anderung bei der Boden-
inanspruchnahme bewirken.

Zudem stehen alternative ,Wohnbauflachen” derzeit u. a. aus eigentumsrechtlichen Grinden
nicht zur Verfigung. Da jedoch eine kurzfristige Nachfragedeckung (mit Wohnbauland) erfolgen
soll, wird an dem Standort, in Abwagung der unterschiedlichen zu berlcksichtigenden
Planungsanforderungen, festgehalten.

Auch eine Wiedernutzung aufgegebener, bebauter Flachen bietet sich derzeit in der Gemeinde
Bohmte nicht an.
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3. Zusatzliche Angaben

3.1  Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten,
die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind

Die Zusammenstellung der Angaben im Umweltbericht fuBt auf allgemein zuganglichen
Informationen zu den unterschiedlichen Umweltmedien sowie auf Angaben der Behérden und
Trager offentlicher Belange. Spezielle Angaben der Behérden wurden in diesem Verfahren jedoch
nicht vorgebracht.

Das fur die Eingriffsermittiung verwandte Kompensationsmodell erwies sich im Hinblick auf die
Ausgangssituation des Planungsraumes als geeignet.

Fachgutachten zu spezifischen Umweltaspekten wurden durchgefihrt. Eine artenschutzrechtliche
Potenzialanalyse, sowie ein Geruchsgutachten und ein Larmgutachten wurden erstellt. Weitere
Untersuchungen wurden nicht durchgefthrt, da keine deutlichen Anhaltspunkte fir einen
weitergehenden Untersuchungsbedarf vorlagen.

3.2  Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der
erheblichen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplanes auf die
Umwelt

Derzeit sind mit Ausnahme der Bodenversiegelung keine erheblichen Auswirkungen auf die
Umwelt erkennbar. Doch auch die Versiegelungseffekte wirken nur sehr kleinrdumig auf die
Versickerung und das Grundwasserdargebot; die Auswirkungen auf 6kologische Aspekte des
Bodens kénnen durch Andeckung der Oberbodenschichten in der unmittelbaren Nachbarschaft
Uberwiegend wieder ausgeglichen werden. Von daher werden keine besonderen Instrumente eines
Monitorings vorgesehen. Dennoch wird die Einhaltung der umweltrelevanten Zielsetzungen bei der
Konkretisierung und Realisierung der neuen Nutzung in nachfolgenden Plan- und
Genehmigungsverfahren gepruft.

Insbesondere die fir die Belange von Natur und Landschaft zustandigen Beh&rden und Interessen-
vertreter werden in die weitere Realisierung der Planung und der KompensationsmaBnahmen
eingebunden. Damit kénnen auch derzeit unvorhergesehene Planungsauswirkungen ggf. spater
erkannt und bertcksichtigt werden.

Maglicherweise durchzufiihrende UberwachungsmaBnahmen sind in der nachfolgenden Tabelle
aufgelistet.
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Darlber hinaus werden alle derzeit nicht erkennbaren und nicht erwarteten nachteiligen
Auswirkungen fortlaufend durch die Gemeinde aufgenommen und im Hinblick auf ihre

Erheblichkeit gepruft.

Umweltauswirkung

Uberwachung durch

Uberwachungs-
maBnahme

Zeitpunkt

Geologie/Boden
Versiegelung der Erdoberfléche
durch BaumaBnahmen

Landkreis Osnabriick
Baugenehmigungsbehorde

Prifung von Bauantragsunterlagen/
Bauschlussabnahme

jew. Einzelbauvorhaben/
konkreter Hinweis

Gewadsser/Grundwasser

Landkreis Osnabriick
Untere Wasserbehorde

jew. Einzelbauvorhaben/
konkreter Hinweis

Beeinflussung des benachbarten
Entwasserungsgrabens

Wasserverband Wittlage

Unterhaltungsarbeiten

regelmaBig

Klima/Lufthygiene
keine Gberwachungsbedurftigen
Auswirkungen bekannt

Orts-/Landschaftsbild
Ortsbildbeeinflussung durch
Hohe baulicher Anlagen

Landkreis Osnabriick
Baugenehmigungsbehorde

Priifung von Bauantragsunterlagen
Bauschlussabnahme

jew. Einzelbauvorhaben/
konkrete Hinweise

Arten/Lebensgemeinschaften
Artenverdrangung durch
Lebensraumveranderung

Landkreis Osnabriick
Untere Naturschutzbehérde

Realisierung der externen
KompensationsmaBnahmen
Fortfiihrung des Kompensations-
katasters

im zeitlichen Zusammenhang

mit EingriffsmaBnahmen/
regelmaBige Pflege- und Entwick-
lungskontrolle

Mensch/Gesundheit
Geruchsimmissionen durch
benachbarte landwirtschaftliche
Niutzungen

Landkreis Osnabriick
Baugenehmigungsbehérde

Priifung von Bauantragsunterlagen
fir landwirtschaftliche Produktions-
betriebe

jew. Einzelbauvorhaben

Kultur/Sachgtiter
keine Gberwachungsbedurftigen
Auswirkungen bekannt

* ohne rechtliche Aufsichts- und Uberwachungspflichten
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3.3 Zusammenfassung der Umweltauswirkungen

Bei 6kologischen Teilaspekten sind vsl. kleinrdumig relevante Belastungswirkungen durch eine
Realisierung der PlanungsmaBnahmen zu erwarten. Dies ist insbesondere bei der durch die
Versiegelung bewirkten Bodeninanspruchnahme der Fall.

Hinsichtlich  der  Niederschlagsversickerung  entstehen  keine  Reduzierungen  der
Grundwasseranreicherung, da eine unmittelbare Versickerung auf den Grundstlcken bzw. Uber
den angrenzenden Entwasserungsgraben in nahe gelegene Regenrickhaltebecken erfolgt.

Angesichts des Erfordernisses einer nachfrageorientierten Versorgung der Bevolkerung mit
Baugrundstticken ist dieser Eingriff in Natur und Landschaft unvermeidbar.

Die zu erwartenden Eingirffe kénnen innerhalb des Plangeltungsbereiches nur unzureichend
ausgeglichen werden.

Der mittels einer Kompensationsermittlung festgestellte Ausgleichsbedarf wird daher durch
MaBnahmen im Bereich der Hunte in vollem Umfang kompensiert.

Erhebliche Beeintrachtigungen fir die relevanten Umweltmedien entstehen durch die
vorgesehenen MaBnahmen mit Ausnahme der Bodeninanspruchnahme nicht und kénnen durch
die beschriebenen Kompensationsmalnahmen ausgeglichen werden.

Aufgestellt:
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lll.  Verfahrensvermerke

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Bohmte hat der Begrindung des Entwurfes am
15.07.2015 zugestimmt.

Die Entwurfsbegriindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit vom
01.09.2015 bis 30.09.2015 einschlieBlich 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde aufgrund der Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung geprift und (erganzt) vom Rat der
Gemeinde Bohme in seiner Sitzung am 15.10.2015 als Begrindung der Satzung gebilligt.

Bohmte, den ....................

Blrgermeister
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